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Regenriickhaltebecken

Uberarbeitete ~ Okopunktebilanzierung  fiir  den  Bebauungsplan
'Zementwerk-Ost' (1. Anderung) in Geisingen

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 - Nord' ergaben
sich auch Anderungen der Gebietsabgrenzung des Bebauungsplanes
‘Zementwerk - Ost' : Der Griinstreifen nordlich des Kreisverkehrs wird in den
Bebauungsplan 'DANUVIA 81 - Nord' integriert und aus dem Bebauungsplan
'Zementwerk - Ost' gelost. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit einer
erneuten Okopunktebilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen.

Bestand

Als Bestand wird der Griinordnungsplan ‘Zementwerk-Ost' vom 09.01.2007 zu
Grunde gelegt. GemaR diesem Griinordnungsplan lasst sich die in
Ubersicht 1 aufgelistete Okopunktebilanzierung erstellen.

Nicht mit in die Bilanzierung eingegangen ist die Plan&dnderung im Bereich
des urspriinglich geplanten offenen Regenrlickhaltebeckens. Im geénderten
Bebauungsplan ist, gemal Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt, die
offene  Wasserflaiche  durch  ein  geschlossenes,  unterirdisches
Drosselbauwerk mit Riickhaltebecken ersetzt worden. Fiir diese Umplanung
wurde bereits zum damaligen Zeitpunkt ein separater Ausgleich geschaffen:
Im Zulaufbereich des Hochwasserriickhaltebeckens entlang des Kiltelgrabens
(Gmk.  Kirchen-Hausen,  Gewann 'Oberes  Kiltel) wurde ein
Amphibienlaichgewésser angelegt. In der vorliegenden Bilanzierung wird
daher davon ausgegangen, dass die Umplanung des Regenriickhaltebeckens
bereits ausgeglichen worden ist.

Ubersicht 1. Bilanzierung des Bestandswertes entsprechend dem
Bebauungsplan 'Zementwerk-Ost'

Biotoptyp Flache (m?) OP / m2 Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(auf StralRennebenflachen) 7.608 13 98.904
41.22 Feldhecke 1.376 17 23.392
60.21 Vollig versiegelte Stralle
oder Platz (Tuttlinger StralRe, Rad- 5.010 1 5.010
und FuBweg)
60.24 Unbefestigter ng oder Platz 204 3 9112
(Pflegeweg an Bahnlinie)
45.30 Einzelbdume 104 Baume mit

einem

Stammumfang | B&ume auf
von 18/20 + | mittelwertigen

70 cm Biotoptypen, 56.160
Zunahme des 6 OP
Stammumfangs
in 25 Jahren
ssamenit | R
StU 20/25 + Biotoptypen 2.850
70 cm ’

6 OP




Boden

Baufeld West :

60.10 Von Bauwerken bestandene
Flache

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Nebenflachen)

Baufeld-Ost :

60.10 Von Bauwerken bestandene
Flache

22.629 1 22.629

(auf nicht Gberbaubaren Flachen, 11.487 10 114.870

10.723 1 10.723

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Nebenflachen)

(auf nicht Uberbaubaren Flachen, 4.556 10 45.560

Gesamtbewertung 68.012 382.210

Der Bestandswert liegt fiir das Schutzgut 'Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt' bei 382.210 OP.

Planung
Der Planwert ergibt sich aus der 1. Anderung der Bebauungsplanung

Zementwerk-Ost. Gegenuber dem urspriinglichen Bebauungsplan reduziert
sich der Geltungshereich von 6,8 ha auf rd. 6,5ha. Allerdings wird der
Geltungsbereich vor allem um Griinflachen (v.a nérdlich der Tuttlinger Strale)
reduziert. Es ergibt sich folgende Bilanzierung:

Die versiegelte Flache nimmt von 38.362m? im urspriinglichen
Bebauungsplan 'Zementwerk-Ost' auf 39.993 m? in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Zementwerk-Ost zu. Die Flachenversiegelung steigt somit
um 1.631 m2.
Die BK 50 weist im angrenzenden Nahbereich des Geltungsbereichs mittel
tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen
Uber Karbonatgesteinsschutt (Bodeneinheit r10) aus. Hilfsweise wird diese
Bodeneinheit auch im Gebiet des Bebauungsplanes zu Grunde gelegt.
Die Gesamtwertstufe liegt unter landwirtschaftlicher Fl&che bei 2,67 und setzt
sich aus den Bodenfunktionen wie folgt zusammen:
- Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Funktionserfiillung mittel (Wertstufe 2,0)
— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Funktionserfullung hoch
(Wertstufe 3,0)
— Filter und Puffer flir Schadstoffe, Funktionserftllung hoch (Wertstufe
3,0)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich des ehemaligen
Zementwerkes liegt und die Boden in diesem Bereich bereits anthropogen
Uberpragt worden sind, wird bei der Ermittlung der Bodenwertigkeit eine
Wertstufe pro Bodenfunktion abgezogen. Daraus ergibt sich eine
Gesamtwertstufe von 1,67. Die Bilanzierung ist Ubersicht 2 zu entnehmen.

Ubersicht 2: Bilanzierung des Schutzgutes 'Boden'

Wertstufe Flache (m?) | OP/m? | Bilanzwert

1,67 1.631 6,68 10.896

Gesamtbewertung 10.896




Tiere / Pflanzen

FUr das Schutzgut ‘Boden’ ergibt sich eine zusatzliche Inanspruchnahme von
1.631 m?, die einem zusétzlichen Verlust von 10.896 OP fiir das Schutzgut

'Boden’ entsprechen.

Fir das Schutzgut 'Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt' ergibt sich
folgende Bilanzierung (vgl. Ubersicht 3):

Ubersicht 3: Bilanzierung des Planwertes entsprechend dem Bebauungsplan

'Zementwerk-Ost 1. Anderung'

Nebenflachen)

Biotoptyp Flache (m?) OP / m2 Bilanzwert
60.24 Unbefestigter \_/V_eg oder Platz 550 3 1656
(Pflegeweg an Bahnlinie)
41.22 Feldhecke 2.034 17 34.578
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(auf StralRennebenflachen) 6.043 13 78.559
45.30 Einzelbdume 54 Baume mit
einem
Stammumfang | Baume auf
von 16/18 + ml_ttelwertlgen 98512
70 cm Biotoptypen,
Zunahme des 6 OP
Stammumfangs
in 25 Jahren
StU 18/20 + . 29.160
70 em Biotoptypen,
6 OP
60.21 Vollig versiegelte Strale
oder Platz (Tuttlinger StralRe, Rad- 5.558 1 5.558
und FuBweg)
Baufeld 1 :
60“.10 Von Bauwerken bestandene 93717 1 93717
Flache
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(auf nicht Gberbaubaren Flachen, 10.400 10 104.000
Nebenflachen)
Baufeld 2 :
60“.10 Von Bauwerken bestandene 2100 1 2100
Flache
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(auf nicht Gberbaubaren Flachen, 900 10 9.000
Nebenflachen)
Baufeld 3 :
60“.10 Von Bauwerken bestandene 3,390 1 3390
Flache
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(auf nicht Uberbaubaren Flachen, 952 10 9.520

Baufeld 4 :




Gesamtbewertung

60.10 Von Bauwerken bestandene
Flache

1.976 1 1.976

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
(auf nicht Gberbaubaren Flachen, 847 10 8.470
Nebenflachen)

Baufeld 5 :

60.10 Von Bauwerken bestandene
Flache

2.339 1 2.339

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Nebenflachen)

(auf nicht Gberbaubaren Flachen, 1.002 10 10.020

Gesamtbewertung 65.251 350.790

Der Planwert fiir das Schutzgut 'Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt' liegt
bei 350.790 OP.

Nach der Gegeniiberstellung von Bestandswert (382.210 OP) und Planwert
(350.790 OP) ergibt sich fiir das Schutzgut 'Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt ein Defizit von 31.420 OP. Hinzu kommt das Defizit fir das Schutzgut
'Boden’, welches sich auf 10.896 OP belduft. Daraus ergibt sich ein
Gesamtdefizit von 42.316 OP.

Die entstandenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Das entstandene
Okopunktedefizit wird mit dem Bebauungsplan 'DANUVIA 81 - Nord' ver-
rechnet und kompensiert.



