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Stadt Geisingen ,,Ostlicher Stadtkern*

Agenda — Worum geht es heute?

B die STEG Stadtentwicklung GmbH

B Vorbereitende Untersuchungen im Gebiet ,,Ostlicher Stadtkern*
B Sanierungsdurchfiihrung im Gebiet ,,Ostlicher Stadtkern“

B Ausblick
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die STEG Stadtentwicklung GmbH
die STEG — 55 Jahre Erfahrung

430 sanierungsmaBnahmen bundesweit
5.000 ha erschlossenes Bauland

450 Kunden, Stadte und Gemeinden

300 abgerechnete Verfahren

110 Mitarbeiter

6 Standorte, Hauptsitz in Stuttgart

1 Mrd. € Treuhandvermogen LBS ﬁw@ S e B0 o
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Stadt Geisingen ,,Ostlicher Stadtkern*

Verfahrensablauf

B Bewilligungszeitraum fiir die MaRnahme ,,Ostlicher Stadtkern*
01.01.2017 — 30.04.2026

B Bewilligter Forderrahmen 1.000.000 Euro
= Land Baden-Wirttemberg anteilig 60% 600.000 Euro
= Stadt Geisingen anteilig 40% 400.000 Euro

B Akteure vor Ort

= Verwaltung und Gemeinderat der Stadt Geisingen
= Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige Betroffene




Zeitschiene
Phase | Okt. 2016
30.03.2017
Phase II Aprll
Frahjahr/
Sommer
Herbst/Winter
Phase llI Ende 2017
Phase IV 2026

die STEG

MaRnahme ,Ostlicher Stadtkern“ (2017 bis 2026)

Antragstellung Sanierungsmal3nahme
,,Ostlicher Stadtkern*

Aufnahme Landessanierungsprogramm

Satzungsbeschluss
Sanierungsmafnahme ,Ostlicher Stadtkern®

Sanierungsdurchfuhrung

Abschluss und Abrechnung der Sanierung
Aufhebung der Sanierungssatzung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B 8§ 141 BauGB verpflichtet die Kommune zur Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen vor der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

B Ziel ist die Gewinnung von entsprechenden
Beurteilungsgrundlagen fir die anstehende
Sanierungsmalnahme

B hinsichtlich 1. der Notwendigkeit der MaBnahmen

2. der sozialen, strukturellen & stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange

3. der Ziele der Sanierung

4. der Durchfuhrbarkeit der Sanierung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB)

= Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

= Befragung der Beteiligten (Fragebogen)

= Beteiligung der Trager offentlicher Belange

= Untersuchung der Durchfuhrungsmaoglichkeiten

= Grundzige zum Sozialplan

= Stadtebauliches Neuordnungskonzept

= Detaillierte Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

= Schriftlicher Ergebnisbericht mit Vorstellung im Gemeinderat

B Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (8 142 BauGB)
mit ortstiblicher Bekanntmachung (8 143 BauGB)

= Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch




I die STEG
enzung der Vi itenden Unterst
ich ,Ostlicher Stadtkern* ca. 4,83 ha

Stadt
Geisingen

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
"Ostlicher Stadtkern"

ABGRENZUNGSPLAN
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Vorbereitende Untersuchungen

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Analyse des Gebietes auf

= funktionale,

= strukturelle,

= raumliche und

= pausubstanzielle Missstande

Ziel ist die Feststellung der
stadtebaulichen Missstande
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Neuordnungskonzept

» Stadtebauliches Gesamtkonzept
= Raumliche Konzepte
= Gestaltung des o6ffentlichen Raums

Ziel ist die Entwicklung und
Darstellung raumbezogener
Aussagen hinsichtlich der
Neuordnung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B MaRnahmenkonzept

= Prioritatenfolge

= Durchfihrungskonzept

= MalRhahmenkatalog

= Kosten- und Finanzierungstbersicht

Ziel ist die Darstellung
handlungsbezogener Aussagen
hinsichtlich der Neuordnung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Wesentlicher Erfolgsfaktor ist Inre Mitwirkung als Beteiligte im Gebiet!

B Wer wird als Beteiligter der MaRnahme befragt?

= Eigentimer, Mieter, Pachter (Gewerbetreibende) und
sonstige Betroffene

B Was wird durch die Befragung ermittelt?

= Personliche und betriebliche Angaben

= Angaben zu Grundstick, Gebauden und Wohnungen

= Angaben zu gewerblich genutzten Einheiten

= Energetische Aspekte

= Personliche Erwartungen an die Sanierungsdurchflhrung




Vorbereitende Untersuchungen

die STEG

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Befragung der Beteiligten O e TS
= Schriftliche Befragung mittels i

standardisierter Fragebogen =

= Ggf. personliche Gesprache mit I EERE

B magen S i eadion Anzahi ei)

Eigentimern von Schlisselgrundstiicken

= Die Angaben werden vertraulich e [

B magen S b ewasion Anzahi ei)

behandelt und nur zum Zwecke der =

in Ausbidng Sehuie Ui

stadtebaulichen Erneuerung erhoben e | §-&. &

7
[ — bis 8 Jahve
i 10 Jaew
110819 Jae
e 20 Jabrw

M unter 15 Jahre

45 bis unter 55 W

15bis unter 25 M 25 bis unter 35 M 35 bis unter 45
55 bis unter 65 M 65 und mehr

itte wenden!

Bl Ziel ist die Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft im
Hinblick auf die Durchfuhrbarkeit der
Sanierungsmalnahme, den (stadte-)baulichen
Defiziten, der demographischen und
gesellschaftlichen sowie der 6konomischen Situation
Im Untersuchungsgebiet

W Wohnungen belegt

Nutzung der Geb&aude

Wohnungen leer stehend ¥ Betriebe
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Durchfiihrung der MaRnahme ,,Ostlicher Stadtkern*

B Grundsatzliche Fordermdglichkeiten bestehen bei

= Umfassender Modernisierung und Instandsetzung

» Rlckbau untergeordneter Gebaudeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

= AbbruchmalRnahmen
= Umnutzung von Gebauden bzw. Gebaudeteilen

B Fordermoglichkeiten sind vor Beginn der Malinahmen
mit der Stadt abzustimmen!

Fordermaoglichkeiten
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Durchfiihrung der MaRnahme ,,Ostlicher Stadtkern*

Fordermaoglichkeiten

B Wo bestehen ggf. Fordermdglichkeiten fiir MaBnahmen an
privaten Gebauden?

= Modernisierung und Instandsetzung

— Verbesserung der Haustechnik @ @ m @

— Verbesserung der Wohnungen @ @ @ @

— Energetische Verbesserungen Q Q Q @ @
— Bautechnische Verbesserungen @ @| ﬁ

= Rlckbau untergeordneter Gebéaudeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

= Abbruch oder Umnutzung von Geb&auden
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Durchfiihrung der MaRnahme ,,Ostlicher Stadtkern*

Fordermaoglichkeiten

B Voraussetzungen fir eine Forderung von privaten MalRnahmen

= Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
= Die Zielsetzungen der Sanierung werden bertcksichtigt

= Die MalRnahme ist vorab mit der Stadt abgestimmt

= Alle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt

= \Vor Beginn der MalRnahmen ist eine schriftliche Vereinbarung
zwischen dem Eigenttiimer und der Stadt abzuschliel3en
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Durchfiihrung der MaRBnahme ,,Ostlicher Stadtkern*
Ruickblick

Hauptstralde 41 ,Zum Hecht"

l
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Durchfiihrung der MaRBnahme ,,Ostlicher Stadtkern*
Ruickblick

Bachgasse 14
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Durchfiihrung der MaRBnahme ,,Ostlicher Stadtkern*
Ruickblick
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Durchfiihrung der MaRnahme ,,Ostlicher Stadtkern*
Ruickblick
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Olgastral3e 54
70182 Stuttgart

Inre Ansprechpartner:

Jasmin Rapphold-Bierstedt Gaby Pietzsehhmann
jasmin.rapphold-bierstedt@steg.de gaby.pietzschmann@steg.de
Tel. 0761/2928137-12 Tel-0711/21068-186

Fax 07131/9640-40 Fax 0711/21068-122

www.steg.de




