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TOP 1 - offentlich

Stadtsanierung "Noérdlicher Stadtkern”

- Anderung der Fordersatze nach der Neufassung der Stadtebauférderungs-
richtlinien (StBauFR) zum 01.01.2007

- Erweiterung des Sanierungsgebietes

1. Anderung der Forderséatze nach der Neufassung der Stadtebauférderungs-
richtlinien (StBauFR) zum 01.01.2007

Das Wirtschaftsministerium hat die Stadtebauforderungsrichtlinien (StBauFR) gean-
dert und am 20. Dezember 2006 im Gemeinsamen Amtsblatt des Landes Baden-
Wirttemberg neu bekannt gemacht. Die Anderung ist zum 01. Januar 2007 in Kraft
getreten.

Die vorgesehenen Anderungen wurden ausfiihrlich sowohl mit den anderen Ministe-
rien und den Regierungsprasidien als auch mit der Arbeitsgemeinschaft der baden-
wirttembergischen Sanierungstrager abgesprochen. Bei der Anderung der Verwal-
tungsvorschrift wurde eine Vielzahl der Anregungen der Sanierungstrager beriick-
sichtigt.

Aus Sicht der Sanierungstrager stellen die Anderungen insgesamt eine deutliche
Verbesserung dar und versprechen fir die Zukunft in vielen Bereichen eine verein-
fachte Handhabung.

Eine konkrete Anderung, welche zur Notwendigkeit der heutigen Beschlussfassung
fuhrt, bezieht sich auf private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafl3nahmen.
Nach "neuer" StBauFR wird nicht mehr - wie bisher - nach den Nutzungen
WOHNEN (friihere max. Forderquote laut alter StBauFR: 40%, Beschlusslage Gei-
singen: 30%) und SONSTIGE NUTZUNG (frihere max. Forderquote laut alter
StBauFR: 25%, Beschlusslage Geisingen: 20%) unterschieden. Vielmehr gibt es
kinftig nur noch eine (nutzungsunabhangige) Forderquote fur private Modernisie-
rungsmalnahmen, diese betragt max. 35%.

Gemal} den StBauFR "alt" mussten an den forderfahigen Baukosten zunéchst 10%
fur die so genannte unterlassene Instandsetzung abgezogen werden. Die max. ef-
fektiven Forderquoten betrugen damit 36% (Geisingen: 27%) fur Wohn- und 22,5%
(Geisingen: 18%) fur Ubrige Nutzung.

Die so genannte unterlassene Instandsetzung in Hohe von 10% an den forderfahi-
gen Baukosten entféllt in den StBauFR neu, so dass die vom Gemeinderat neu zu
beschlielende Férderquote gleichzeitig den neuen effektiven Fordersatz darstellt.



Beschlussvorschlag:

1. Der Fordersatz fur private Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen
im Sanierungsgebiet “Nordlicher Stadtkern* wird ab dem Inkrafttreten der neu-
en Stadtebauforderrichtlinien (StBauFR) auf 25 % festgesetzt.

2. Der maximale Zuschuss betragt weiterhin 30.000 € je Objekt.

2. Erweiterung des Sanierungsgebietes

Die Eigentimer der Grundsticke HauptstralRe 8 und 10, welche unmittelbar an das
derzeit formlich festgelegte Sanierungsgebiet angrenzen, beabsichtigen, Modernisie-
rungsmafRnahmen an ihren Gebauden durchzufihren. Beide Eigentimer haben bei
der Stadt vorgesprochen und um Aufnahme ihrer Grundstiicke in das Sanierungsge-
biet gebeten.

Die STEG wurde daraufhin von der Stadt beauftragt, Erstgesprache mit den Eigen-
tumern zu fuhren um auszuloten, ob und inwieweit es sich bei den geplanten Mal3-
nahmen um sinnvolle Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRhahmen gemalf
den Stadtebauforderungsrichtlinien handelt. Die Erstgesprache ergaben, dass eine
Erweiterung des Sanierungsgebietes beflirwortet werden kann.

Beide Grundstiicke grenzen unmittelbar an das férmlich festgelegte Sanierungsge-
biet an und weisen Modernisierungsbedarf auf. Uber das Landessanierungspro-
gramm kann die Durchfihrung von ModernisierungsmalRinahmen unterstlitzt bzw.
beschleunigt werden. Die Modernisierung der Gebaude wiirde zur weiteren Aufwer-
tung des Stadtkerns beitragen.

Ob tatsachlich Vereinbarungen tUber Erneuerungsmafinahmen geschlossen werden
konnen, hangt noch vom zunachst detailliert zu ermittelnden Geb&udezustand und
den Kosten der Erneuerungsmafinahme ab.

Die Anderungssatzung sowie ein Lageplanauszug sind als Anlage 1 und 2 beigefiigt.

Beschlussvorschlag:

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet wird um die Grundstiicke Hauptstral3e 8
(Flurstiick Nr. 291/6) und Hauptstral3e 10 (nordlicher Teil des Flurstiickes Nr. 292/6)
erweitert. Hierzu wird die beigefiigte Satzung zur Anderung der Satzung uber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets "Nordlicher Stadtkern® vom 24. Sep-
tember 2002 beschlossen.
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