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Bebauungsplan ,Engener Stral’e — Planbereich 2
Gemarkung Geisingen

Auswertung und Abwagung der eingegangenen
Bedenken, Anregungen und Hinweise (BAH)

Teil A

Beteiligung der Behorden, sonstiger TOB sowie Nachbargemeinden

im Rahmen der Anhérung vom 20.08.2008 bis 22.09.2008

Nr. Verteiler Antworten

1. Landratsamt Tuttlingen gesammelte
Gesammelt 5 Exemplare Stellungnahmen
an Dezernat fur Bau, Umwelt, landlicher Raum v. 17.09.2008
BahnhofstraRe 100, 78532 Tuttlingen

2. Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Stellungnahme
Baden-Wirttemberg v. 18.09.2008
Albertstral3e 5, 79104 Freiburg i.Br.

3. Industrie- und Handelskammer SBH keine BAH, jedoch
Romausring 4, 78050 VS-Villingen weitere Beteiligung

erwinscht

4. Handwerkskammer, Abt. Wirtschaftsforderung keine BAH
Webersteig 3, 78462 Konstanz

5. Energiedienst Netze GmbH, Stellungnahme
Schildgasse 20, 79618 Rheinfelden 04.09.2008

6. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben keine Antwort
Bismarckallee 18 - 20, 79098 Freiburg i.Br.
Bisher Oberfinanzdirektion

7. Wehrbereichsverwaltung Sid, keine Antwort
Postfach 10 52 61, 70045 Stuttgart

8. Zweckverband Wasserversorgung Stellungnahme
"Unteres Aitrachtal” v. 17.09.2008
SchloRplatz 2, 78194 Immendingen

9. Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg keine BAH

Johannesstral3e 27, 78056 VS-Schwenningen
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10.

Regierungsprasidium Freiburg
Dienstsitz Donaueschingen,
IrmastralRe 11, 78166 Donaueschingen

Abteilung Umwelt
bisher Gewéasserdirektion Donau-Bodensee

10a) Regierungsprasidium Freiburg

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dienstsitz Donaueschingen

Max-Egon-Stral3e 18, 78166 Donaueschingen

Abteilung Stral3enwesen und Verkehr

Regierungsprasidium Freiburg,
- Referat 21 - Raumordnung
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Stellungnahme
v. 27.08.2008

nur noch fur Bundes-
stralRen zustandig

Stellungnahme
v. 12.09.2008

- Referat 53.1 - Gewasser 1. Ord./ Hochwasserschutz

- Referat 25 - Landesdenkmalamt
Abholfach, 79083 Freiburg i.Br.

Kabel BW, Planung NE3

Stellungnahme

Goldenbuhlstral3e 15, 78048 Villingen-Schwenningen v. 20.08.2008

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Karlsruhe
Liegenschaftsmanagement
BahnhofstralRe 5

76137 Karlsruhe

badenova AG & Co. KG
TullastralRe 61
79108 Freiburg i. Br.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Adolf-Kolping-Stral3e 2-4
78166 Donaueschingen

Stadt Donaueschingen
Rathausplatz 2
78166 Donaueschingen

Stadt Bad Durrheim
LuisenstralRe 4
78073 Bad Durrheim

Gemeinde Immendingen
Schlossplatz 2
78194 Immendingen

Stadt Engen
Hauptstr. 11
78234 Engen
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20. Stadt Tengen keine Antwort
Marktstr. 1
78256 Tengen
21. Stadtverwaltung Blumberg keine BAH

Postfach 120
78170 Blumberg

Nr. 1 Landratsamt Tuttlingen

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Der Aufstellung des obigen Bebauungsplanes stehen rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen, nicht
entgegen. Eigene Planungen und Malinahmen unsererseits stehen dem Bebauungsplan
nicht entgegen.

Da mit der Planung verschiedene Belange beruihrt werden, bitten wir, die beigefugten
Stellungnahmen der Naturschutzbehdrde (vgl. 1.1), der StralBenbaubehérde (vgl. 1.2),
des Wasserwirtschaftsamts (vgl. 1.3), des Gesundheitsamts (vgl. 1.4) und des Amtes fur
Brand- und Katastrophenschutz (vgl. 1.5) zu beachten.

Von Seiten der Gewerbeaufsicht, des Forstamts, des Landwirtschaftsamts, des Ver-
messungsamtes, der Unteren Flurbereinigungsbehérde, des Stral3enverkehrsamts und
des Nahverkehrsamtes werden keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

Stellungnahme:
Die Hinweise sind bereits in der Planung bertcksichtigt.

Nr.1.1 Naturschutzbehorde

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Dem Bebauungsplan stehen keine rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen entgegen. Der Planbereich grenzt an ein gesetzlich geschutztes Biotop an
(Altarm der Donau). Ebenso grenzt ein FFH- Gebiet ,Nordliche Baaralb und Donau bei
Immendingen® Nr. 817-341 an.

Eigene Planungen und Mal3nhahmen der Naturschutzbehérde stehen dem Bebauungs-
plan nicht entgegen.

Das Vorhaben soll als beschleunigtes Verfahren flr Bebauungsplane der Innenentwick-
lung (8 13a BauGB) durchgefuhrt werden. Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn eine bestimmte, im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache, nicht Uberschritten wird. Das Gesetz unterscheidet verschiedene Falltypen,
wobei im vorliegenden Fall von einer Grundflache von weniger als 20.000 m2 auszuge-
hen ist. Es entfallt hier die Pflicht zur Umweltprifung. Unbeschadet des Verzichts auf die
formelle Umweltprifung hat die Gemeinde aber auch im beschleunigten Verfahren nach
allgemeinen Grundsétzen die Belange des Umweltschutzes im Sinn von 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu berlcksichtigen und in die Abwagung nach 8§ 1Abs. 7 BauGB einzustellen.
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Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren fir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung mit einer Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m?2
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Wegen dieser Fiktion sind die zu er-
wartenden Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

Stellungnahme:
Die Hinweise sind bereits in der Planung berucksichtigt.

Nr.1.2 StraRenbaubehdrde

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Das Baugebiet ,Engener Stral3e” in Geisingen liegt links und rechts im Zuge der K 5942
von NK 8017 010 nach NK 8017 029 ca. Station 0,310 — 0,550 innerhalb der geschlos-
senen Ortslage.

Die Anderung oder Neuanlage von Zufahrten zur K 5942 muss mit der StraRBenbaube-
horde im Einzelfall abgestimmt werden (beriicksichtigt im Textteil Nr. 12).

Die freizuhaltenden Sichtfelder (3/70m) im Bereich der Zufahrten zur K 5942 sind

durch entsprechende Planzeichen im Bebauungsplan darzustellen. Sie sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Bepflanzung, Einfriedung u.&. in einer Hohe
ab 80 cm Uber Oberkante Fahrbahnrand freizuhalten (bertcksichtigt im Textteil Nr. 5).

Bei der Neupflanzung von Baumen i.Z. der Kreisstral3e ist der erforderliche lichte Raum
freizuhalten. Die geplante Bepflanzung muss mit der StraRenbaubehtrde abgestimmt
werden (noch nicht im Entwurf aufgenommen).

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der KreisstralRe und
deren Entwasserungseinrichtungen zugeleitet werden (beriicksichtigt im Textteil
Nr. 1.2).

Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Verande-
rungen an der K 5942, insbesondere fiir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der StraRenbaubehdérde / Land-
kreis Tuttlingen vorgenommen werden durfen (berticksichtigt im Textteil Nr. 12).

Es wird weiter darauf hin gewiesen, dass aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten
Bebauungsplan keine Forderungen auf Schutzmaflinahmen wegen von der K 5942 aus-
gehenden und auf das Baugebiet einwirkenden Larmimmissionen abgeleitet werden
konnen (berlcksichtigt im Textteil Nr. 12).

Wir bitten am Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren beteiligt zu werden.
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Stellungnahme:
Die Erfordernisse der Straf3enfreihaltung ergeben sich unmittelbar aus dem Gesetz. Ei-
ne planerische Festsetzung ist nicht erforderlich.

Unter Nr. 11 im Textteil wird zur Klarstellung folgender Hinweis erganzt:

Bei der Neupflanzung von Baumen entlang der Kreisstral3e ist der erforderliche lichte
Raum freizuhalten. Die geplante Bepflanzung muss mit Stral3enbaubehdr-
de/Landratsamt Tuttlingen abgestimmt werden.

Alle Ubrigen Hinweis sind bereits im Plan bertcksichtigt.

Nr.1.3 Wasserwirtschaftsamt
Nr.1.3.1 Kommunales Abwasser

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Das vorgesehene Baugebiet ist im Teilentwasserungsplan ,Sudlich der Bahnlinie* aus
dem Jahre 2000 flachenmaRig als Entwasserungsgebiet im Trennsystem erfasst. Die
notwendigen Regenwasserbehandlungsanlagen sind erstellt.

Die Entwasserung hat entsprechend der wasserrechtlichen Entscheidung vom
12.09.2000 zu erfolgen. Abweichungen durfen nur nach Absprache mit uns vorgenom-
men werden. Bei der Detailplanung sind zu beachten:

- der Leitfaden fir die naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung des Minis-
teriums fur Umwelt und Verkehr und

- das Handbuch Wasser 4 "Bodenfilter zur Regenwasserbehandlung in Misch-
und Trennsystemen der Landesanstalt fir Umweltschutz*

- das ATV — DVWK Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” bzw. ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten der LUBW vom Mai 2005

- die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser Regenruckhaltung® der LBU
vom Mai 2005

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung sind bereits die Vorgaben der Ver-
ordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.3.99 mit aufzunehmen.

Stellungnahme:
Die Abwasserbelange sind in der Planung beriicksichtigt. Die Notwendigkeit weiterer
planungsrechtlicher Festsetzungen besteht nicht.

Zur Information kann in Abstimmung mit dem Ingenieurbtro Kuhnle folgendes erlautert
werden:
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Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser stdliches Plangebiet:

Das hausliche Schmutzwasser wird wie bisher Uber die Hausanschlussleitung am sud-
westlichen Baugebietsrand der Schmutzwasserkanalisation zur Klaranlage Immendin-
gen zugefihrt. Eine Veranderung oder VergroRerung der Einleitungsmenge ist nicht zu
erwarten.

Schmutzwasser ostliches Plangebiet:

Das Gebiet Ostlich der Engener Stral3e ist mit vier Anwesen bisher nicht an die Ortska-
nalisation angeschlossen. Im Zuge einer Gesamtlésung erhalt das betroffene Gebaude
einen Anschluss an die Ortskanalisation und eine Ableitung zur Klaranlage Immendin-

gen.

Schmutzwasser nordliches Plangebiet:
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt unter Kreuzung der Engener Stral3e zum neu
zu erstellenden System 6stlich der Engener Stral3e (siehe vorherigen Punkt).

Regenwasser:

Das sudliche und 6stliche Plangebiet war bisher durch die bestehende Bebauung nahe-
zu vollstandig versiegelt. Im nordlichen Plangebiet muss im Falle einer Bebbauung Re-
genwasser aus Dachflachen und evtl. Verkehrsflachen abgeleitet werden. Die Entlas-
tung erfolgt im nérdlichen und sudlichen Plangebiet zum Donaualtarm. Das 6stliche
Plangebiet entwassert das Regenwasser Uber vorhandene Graben.

Die genauen Spezifikationen erfolgen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens in Ab-
stimmung mit den Fachbehdérden unter Beachtung der von diesen benannten Regelwer-
ken.

Nr. 1.3.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Die Wasserversorgung ist druck- und mengenmaélig sicherzustellen. Die zur Erschlie-
Bung des Baugebiets erforderlichen Wasserversorgungsanlagen sind nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.

Die Belange des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung sind zu be-
ricksichtigen.

Wasserversorgung:
Wir gehen davon aus, dass die Wasserversorgung des Baugebietes druck- und men-
genmaRig sichergestellt ist.

Bauen im Grundwasser:

Das Baugebiet liegt im Hochwasserbereich der Donau (s. Hochwassergefahrenkarte).
Da fur den Uberplanten Bereich keine langerfristigen Grundwasserstandsdaten vorlie-
gen, ist der Hochwasserstand der Donau mit einer hundertjahrlichen Auftretenswahr-
scheinlichkeit (HQ100) als Anhaltspunkt fir zu erwartende Grundwasserhochstande he-
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ranzuziehen. Dieser reicht im Planungsbereich bis Uber die bestehende Gelandehdhe
hinaus.

Da nach unserer Kenntnis die Grundwasserstande bereits bei normalen Verhaltnissen
im Bereich von 1,5 bis 2,5 Metern unter Geldndeoberkante liegen, sollte auf eine Unter-
kellerung von Gebauden verzichtet werden.

Sollte im Zuge der Bebauung Grundwasser freigelegt werden, so ist dies dem Land-
ratsamt Tuttlingen/Wasserwirtschaftsamt unverztglich anzuzeigen. Im Fall einer ggf.
notwendigen Grundwasserhaltung ist beim Landratsamt Tuttlingen/Bau- und Umweltamt
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Grundwasserneubildung:
Die Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Eine
Abflussbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulassig.

Stellungnahme:
Die Aspekte der Wasserversorgung des Grundwasserschutzes sind in der Planung be-
reits bertcksichtigt. Weitere planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Zur Information wird erlautert:

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist druck- und mengenmallig sichergestellt.

Die ERFH wird in den textlichen Festsetzung (Nr. 6) mit mind. NN 664,50 m vorgegeben
und liegt damit tber dem HQ 100 (NN 664,40 m).

Als Hinweistext (Nr. 12) steht in den textlichen Vorschriften:

Sollte im Zuge der Bebauung Grundwasser freigelegt werden, so ist dies dem Land-
ratsamt Tuttlingen/Wasserwirtschaftsamt unverziglich anzuzeigen. Im Fall einer ggf.
notwendigen Grundwasserhaltung ist beim Landratsamt Tuttlingen/Bau- und Umweltamt
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Eine
Abflussbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulassig.

Nr. 1.3.3 Altlasten

Bedenken, Hinweise und Anregungen:
Im Planungsgebiet sind uns folgende altlastverdachtigen Flachen bekannt:

AA Bei der Sage Belassen — Gefahrenlage hinnehmbar
AS Engener Stral3e 7 (sudlicher Teil) Orientierende Untersuchung
AS Engener Stral3e 2 Belassen

Wir weisen ausdricklich daraufhin, dass uns nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine Aussagen uber Art und Ausmal’ einer evtl. Altlast und damit ggfs. zur kunfti-
gen Nutzung einzelner Flachen mdglich sind.
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Durch weitere Erkundungsmafnahmen (AS Engener Str. 7, sudlicher Teil) sind
rechtzeitig die fir eine abschlielRende Beurteilung erforderliche Erkenntnisse zu ge-
winnen.

Der Planbereich 2 wurde in drei Teile gegliedert, um den unterschiedlichen Gegebenhei-
ten besser Rechnung zu tragen und zwar in den Teil Nord (ca. Flurstiick 3914), den Teill
Ost (Grundstick Engener Str. 2) und den Teil Sud (Sudteil des Flurstiicks 3915).

Teil Nord:

Dieser Bereich liegt nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen zur Altablage-
rung ,Bei der Sage" nicht in deren Aufflllflache. Sie ist nach unseren Unterlagen auch
nicht als altlastverdéchtig eingestuft. Allerdings diente die Flache zeitweise als Lagerfla-
che.

Sofern sich bei TiefbaumalRnahmen in diesem Bereich optische oder geruchliche Auffal-
ligkeiten zeigen sollten, ist fir den anfallenden Aushub eine Deklarationsanalyse gemafi
LAGA zur Festlegung des Entsorgungs-/ Verwertungsweges durchfiihren zu lassen.

Teil Ost:

Der Bereich der ehemaligen Tankstelle (Engener Str. 2) wurde bereits 1994 orientierend
untersucht. Bei Tiefbauarbeiten muss auch hier mit verunreinigtem Aushub (Mineraldl-
kohlenwasserstoffe und BTXE) gerechnet werden. Entsprechende Deklarationsanalysen
zur Festlegung des Verwertungs-/ Entsorgungsweges fur anfallenden Aushub bzw. beim
Abbruch der Gebaude auch der Bausubstanz sind erforderlich.

U.W. sind die folgenden unterirdischen Tankbehélter (2x 16.000 I, 1x 15.000 | und 1 x
7.000 1) ausgebaut worden. Noch im Untergrund befindet sich wahrscheinlich ein Heizdl-
tank (5000 I) und ein Altéltank (2.000I) sowie die Leichtstoffabscheideranlage mit zuge-
hdrigen Abwasserleitungen.

Teil Sud:

Die Altablagerung ,Bei der Sage*“ wurde bereits orientierend untersucht. Hierbei wurde
jedoch das Hauptaugenmerk auf das aus der Altablagerung abstromende Grundwasser
sowie eventuell vorhandenes Deponiegas und damit den sudlichen Bereich der Altabla-
gerung gelegt.

In bzw. am Rand dieses Teilbereichs liegen 5 Rammkernsondierungen. Sie lassen fol-
gendes erwarten:

Zur Engener Stral3e hin betragt die Machtigkeit der kunstlichen Auffiillungen min-
destens 1,7 Meter. Die Machtigkeit der kiinstlichen Auffillung zum Donaualtarm hin
betragt hingegen rund 3 - 4 Meter. Die Aufschliisse lassen in diesem Bereich keine
Gefahren durch Deponiegas erwarten. Es muss jedoch mit unterschiedlichen Set-
zungen gerechnet werden.

Grundwasser wird im Nordosten dieser Teilflache ab ca. 1,6 Meter unter Gelande
angetroffen; im Sudwesten ab ca. 2,6 Meter unter Gelande. Hierbei handelt es sich
jedoch um eine einmalige Messung. Uber einen langeren Beobachtungszeitraum ist
davon auszugehen, dass das Grundwasser durchaus deutlich hoher ansteht.
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Untersuchungen des aus diesen Aufschlissen (RKS 2, RKS 3, RKS 4, RKS 5 und
RKS 8) gewonnene Ablagerungsguts zeigen im Eluat bei einigen Schwermetallen
sowie bei PAK auswaschbare Anteile. Bis auf einen PAK-Wert werden die zugehdri-
gen Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung jedoch noch ein-
gehalten.

Damit darf anfallender Erdaushub, sofern er weder optisch noch geruchlich Auffal-
ligkeiten zeigt, zwar vor Ort zur Gelandemodellierung wieder eingesetzt werden,
aber die Ablagerung auf einer Erddeponie ist nicht zulassig.

Sollten hier wider Erwarten Bauschutt oder gar Hausmull ausgehoben werden mus-
sen, dann ist eine ordnungsgemalie Entsorgung sicherzustellen.

Der mit dem Plangebiet nahezu identische Altstandort ,Engener Stral3e 7* wurde
bisher nur im Bereich des Bebauungsplans ,,Engener Stral3e — Planbereich 1“ er-
kundet. Die Orientierende Untersuchung der Altablagerung ,Bei der Sage* deckt
diese Flache aus o0.g. Grinden ebenfalls nicht ausreichend ab, um zum jetzigen
Zeitpunkt eine abschliel3ende Stellungnahme aus Altlastensicht abgeben zu kdnnen.
Hinzu kommt, dass diese Orientierende Untersuchung vor dem Brand auf dem
Grundstiick Engener Str. 7 und vor der Stilllegung der dortigen gewerblichen und
altlastenrelevanten Tatigkeit durchgefiihrt wurde.

Somit sind erganzende Untersuchungen auf dieser Flache, insbesondere im Bereich
der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude, erforderlich. Bewertungsrelevant fur die
geplante Nutzung durfte im vorliegenden Fall ,nur* der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser sein.

Sollte ein Abbruch der hier vorhandenen Gebaude vorgesehen sein, dann sind fur
die Festlegung des Verwertungs-/ Entsorgungsweges des anfallenden Bauschutts
hierbei auch Untersuchungen der Bausubstanz einzubeziehen.

Nach unseren Unterlagen befindet sich auf dieser Flache auch noch ein unterirdi-
scher 20.000 | Tank im Untergrund.

Eine abschlieRende Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplan (Teil Sid)
werden wir unmittelbar nach Vorliegen dieser Untersuchungsergebnisse vorneh-
men.

Stellungnahme:

Der Altlastenverdacht fur bestimmte Teile des Planungsgebiets ist in der vorliegenden
Planung bereits hinreichend beriicksichtigt. Es gibt keine Anhaltspunkte fir Bodenverun-
reinigungen eines Ausmalles, die der vorgesehenen Ausweisung als Gewerbeflache
entgegenstehen wirden. Selbstverstandlich ist bei etwaigen Bauvorhaben dem Altlas-
tenverdacht Rechnung zu tragen und etwaig verunreinigter Aushub ordnungsgemalf? zu
entsorgen. Das ergibt sich unmittelbar aus dem Gesetz. Darauf ist auch im Plan unter
Nr. 12 hingewiesen. Fursorglich werden in dem Hinweisteil die bisherigen Informationen
des Landratsamts Uber die Verdachtflachen differenziert nach Bereichen dargestellt.

Weitere planungsrechtliche Vorkehrungen sind nicht erforderlich.
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Nr. 1.3.4 Bodenschutz

Bedenken, Hinweise und Anregungen:
Die Grundsatze des Bundes- Bodenschutzgesetzes und des Landes- Bodenschutz- und
Altlastengesetzes sind zu bertcksichtigen.

Die Stadt Geisingen beabsichtigt die Uberplanung von bisher schon baulich genutzten
Flachen. Von Seiten des Bodenschutzes wird die Berilicksichtigung des planerischen
Grundsatzes der Widernutzung von bereits bebauten Flachen in groRem MalRe beftir-
wortet. Die Nutzung vorhandener Gewerbeflache spart weitere Inanspruchnahme neuer
Bauflachen.

Deshalb kann auf AusgleichsmaRnahmen fiir die neue Uberbauung der bisherigen Ge-
werbebrachflachen verzichtet werden.

Jedoch sollte fur die weitere Bebauung grundsatzlich das Bestreben bestehen Mal3-
nahmen vorzusehen, die zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
durch den Eingriff geeignet sind.

Bei der baulichen Umsetzung der weiteren Vorhaben ist auf folgende Ausfuhrungen zu
achten, die dem Erhalt bzw. der Wiederherstellung fruchtbaren und kulturfahigen Bo-
dens, dem sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Si-
cherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen:
1. Die Begrenzung von Erdbewegungen ist auf ein unumgangliches Mal3 zu be-
schréanken.
2. Der fruchtbare und kulturfahige Boden ist zu erhalten.
3. Beim Bearbeiten des Bodens ist auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten.
4. Schadliche Bodenveranderungen auch Bodenverunreinigungen sind abzuweh-
ren.

Stellungnahme:
Planungsrechtlich sind die gegebenen Hinweise bereits hinreichend bertcksichtigt
(siehe bereits Nr. 1.3.3)

Die angefuhrten Punkte 1 bis 4 werden unter Nr. 12 in den Textteil als klarstellender
Hinweis zur baulichen Umsetzung ergdnzend aufgenommen.

Nr.1.3.5 Oberirdisches Gewasser

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Der Planbereich wird im Westen vom Donau- Altarm tangiert. Kleinere Teilflachen des
Planbereichs liegen z. Zt. unterhalb des Wasserspiegels eines Donauhochwassers, das
statistisch betrachtet einmal in 20 Jahren auftritt (HQ 20).

Hochwassergefahrdete Gebiete im Innenbereich:

Flachen, die bei einem groReren als hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei Versa-
gen oder Uberstromen der Schutzeinrichtungen tiberflutet werden, gelten als Hochwas-
sergefahrdete Gebiete im Innenbereich. Dies trifft auf den Uberwiegenden Teil der
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Flurstiicke im Bebauungsplan zu. Deshalb sind die Bestimmungen der Anlagenverord-
nung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Bezuglich Hochwassergefahrdung, Gewasserrandstreifen und Regenentwasserung ha-
ben wir zum Planbereich 1 einige Anmerkungen aufgestellt, die sinngemanl im Entwurf
Planrechtliche Festsetzungen Planbereich 2 lbernommen wurden.

Stellungnahme:

Alle Aspekte zur Hochwassergefahrdung, Gewasserrandstreifen und Regenentwasse-
rung sind bereits in der Planung beriicksichtigt. Dass die Bestimmungen der Anlagen-
verordnung wassergefahrdende Stoffe (VAwWS) zu beachten sind, ergibt sich unmittelbar
aus dem Gesetz. Unter Nr. 12 des Textteils (Hinweise zum Grundwasserschutz) wird
allerdings insofern als klarstellender Hinweis folgender Satz zusatzlich aufgenommen:

,ES sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe (VAwWS)
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Alle Ubrigen Punkte sind bereits beriicksichtigt.

Nr. 1.4 Gesundheitsamt

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Die offentlichen Belange sind berticksichtigt. Das Gewerbegebiet wird an die offentliche
Trinkwasserversorgung und offentl. Abwasserbeseitigung angeschossen. Die Abfallbe-
seitigung erfolgt durch den vom Landkreis, bzw. durch ein vom Landkreis beauftragtes
Unternehmen.

Sollten der Gemeinde oder dem Planer uns betreffende hygienisch relevante Tatbe-
stande bekannt sein, bitten wir, dazu explizit gehort zu werden.

Stellungnahme:
Es sind keine hygienisch relevanten Tatbestdnde bekannt oder ersichtlich.

Nr.1.5 Brand-und Katastrophenschutz

Bedenken, Hinweise und Anregungen:
Die Loschwasserversorgung ist nach den technischen Regeln des deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches Arbeitsblatt W 405 (1.600 Liter/Min.) zu dimensionieren.

Es ist mindestens 1 Uberflurhydrant der GroRe A, B, B an geeigneter Stelle aufzustellen.
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Stellungnahme:
Die Hinweise sind bereits beriicksichtigt. Erlautert werden kann:

Ein Uberflurhydrant mit den Anschliissen ABB befindet sich an der Ostseite der Engener
Str. (siehe Planeintrag). Nach Auskunft von Herrn Cech ist die Entnahmemenge von
1.600 I/min sichergestellt, weil der Hydrant auf der Verbandswasserleitung sitzt. Ein wei-
tere Hydrant mit den Anschlissen BB befindet sich im Bereich ,,Oberes Ried" bei der
Vereinshalle. Zusatzlich befindet sich der Altarm der Donau in nachster Nahe, ebenso
ist die Donau selbst benachbart, die Léschwasserversorgung ist bestens gewahrleistet.

Nr. 2 RP Freiburg, Landesamt fur Geologie

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Das LGRB hat mit Stellungnahme vom 03.03.2008 (Az.:2511//08-00917) zum Planbe-
reich 1 bereit Stellung genommen.

Die dortigen Aussagen gelten sinngemal3 auch fur die nunmehr vorliegende Planung.
Insbesondere wird auf die Empfehlung zur Hinzuziehung eines privaten Geologie- Biros
verwiesen.

Stellungnahme:

Es bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken. Der Empfehlung ist Rechnung getra-
gen. In den textlichen Vorschriften wird bereits empfohlen, fir die Baumalinahmen eine
Baugrund- und Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbtiro zu beauftragen.

Nr.5 Energiedienst AG

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits grundsatzlich keine Einwéande.
Vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten.

Die elektrische Versorgung erfolgt ab der bestehenden Umspannstation ,Engener-
stral3e*.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und stehen Ihnen fir weitere
Fragen gerne zur Verfigung.

Stellungnahme:

Es bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken. Unter Hinweis in den textlichen Vor-
schriften wird bereits darauf hingewiesen, dass an der Trafostation ,Engener StralRe”
angeschlossen werden.

Nr. 8 Zweckverband Wasserversorgung

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Es werden keine Verbandsanlagen beruhrt.

Da der Planbereich bereits friher bebaut war, gehen wir davon aus, dass sich hieraus
keine Anderungen bei der abonnierten Bezugsquote ergeben.
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Des weiteren wird unterstellt, dass die Trinkwasserversorgung tber das bestehende
Ortsnetz erfolgt. Einem evtl. Anschluss an die Verbandsleitung kénnte nicht zugestimmt
werden.

Stellungnahme:

Es bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt wie bisher aus dem stadtischen Netz. Die Be-
zugsquote &ndert sich durch das Vorhaben nicht. Ein zusatzlicher Anschluss an die Ver-
bandsleitung ist nicht erforderlich.

Nr. 10 Regierungsprasidium Freiburg, Dienstsitz Donaueschingen
Abteilung Umwelt

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Der Hochwasserschutz der zukiinftigen Bebauung soll durch Festlegung der Erdge-
schoRR3fuBbodenhdhen Uber einem Stand eines hundertjahrlichen Hochwasserereignis-
ses erfolgen. Dies halten wir grundsatzlich fur sinnvoll.

Wir wollen Sie darauf hinweisen, dass zur Verbesserung des Hochwasserschutzes im
Bereich der Sportanlagen vom Regierungsprasidium bereits eine Entwurfsplanung be-
auftragt wurde. Ergebnis der Planung war, dass durch zwei Absperreinrichtungen
(Schieber) und ggfls. einem Pumpwerk am Auslauf des Altarms zur Donau das Gebiet
vor Hochwasser von der Donau geschiitzt werden kann. Die Planung wurde Herrn Biir-
germeister Hengstler bereits vorgestellt.

Bei dem Donaualtarm, der das Plangebiet tangiert, handelt es sich um ein Gewasser II.
Ordnung. Zustandige Behorde zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Belange ist
das Landratsamt. Auf die dortige Stellungnahme wird verwiesen.

Seitens der Referate 53.1 und 53.2 bestehen gegen die vorgesehene Bauleitplanung
keine Bedenken.

Stellungnahme:
Die Aspekte des Hochwasserschutzes sind bereits in der Planung bertcksichtigt (siehe
vorstehend Nr. 1.3.2 und 1.3.5)

Nr. 11 RP Freiburg Ref. 21 Hohere Raumordnungsbehdrde

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Der vorgesehene Ausschluss von Einzelhandelsbetreiben mit einem an der Geisinger
Versorgungssituation orientierten zentrenrelevanten Warensortiment wird aus raumord-
nerischer Sicht grundsatzlich begrifit.

Angesichts der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe des entlang der Donau
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes sind im weiteren Verfahren auch die Be-
lange des Hochwasserschutzes zu berlcksichtigen (Grundsatz 3.1.10 Landesentwick-
lungsplan 2002).
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Sofern das Verfahren positiv abgeschlossen wird, bitten wir Sie, die rechtsverbindliche
Planung wie bisher entsprechend § 26 LplG fur das Raumordnungskataster vorzulegen.

Das Landratsamt Tuttlingen sowie unsere Referate 25 (Denkmalpflege) und 53.1 (Ge-
wasser 1. Ordnung/ Hochwasserschutz) erhalten Nachricht von diesem Schreiben.

Stellungnahme:
Das RP begrif3t ausdricklich den vorgesehenen Ausschluss von Einzelhandelsnutzun-
gen. Alle tbrigen angesprochenen Aspekte sind in der Planung bereits berticksichtigt.

Nr. 12 Kabel BW

Bedenken, Hinweise und Anregungen:
Der Planbereich wird bereits mit Breitbandkabel versorgt, keine weiteren Mal3nahmen.

Stellungnahme:
Das RP begruf3t ausdricklich den vorgesehenen Ausschluss von Einzelhandelsnutzun-
gen. Alle tbrigen angesprochenen Aspekte sind in der Planung bereits bertucksichtigt.

Nr. 13 DB Services Immobilien GmbH

Bedenken, Hinweise und Anregungen der DB Netz AG:

Es ist zu bertcksichtigen, dass es von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbe-
trieb kommen kann. Hierzu geh6ren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflus-
sungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell erforderliche Schutzmal3hahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungs-
plan festzusetzen. Es kdnnen keine Anspriiche gegeniber der Deutschen Bahn AG fur
die Errichtung von SchutzmafRnahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Im-
missionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Bei zukinftigen Baumalinahmen muss berticksichtigt werden, dass der Bahniibergang
(Haupt- /Engener- Stral3e) nicht beeintrachtigt wird. Die Sicht auf die Sicherungsanlagen
des Bahniberganges und die erforderlichen Raumstrecken miissen gewahrleistet sein.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und an
weiteren Verfahren zu beteiligen.
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Stellungnahme:
Die Vorbelastung des Plangebiets durch die Bahnstrecke wurde gesehen und ist in der
Planung bereits beriicksichtigt.

SchutzmalRnahmen durch besondere planungsrechtliche Festsetzungen sind im Hinblick
auf den Gebietscharakter (GE) im Bebauungsplan nicht erforderlich. Es wurde bewusst
keine Wohnnutzung ausgewiesen. Der Hinweistext in den textlichen Vorschriften

(Nr. 12) wird entsprechend o.a. Text erganzt.

Nr. 14 Badenova AG & Co. KG

Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Im Zuge der ErschlielBung des Planungsgebietes besteht die Mdglichkeit, auch das Erd-
gasnetz in Koordination mit anderen Leitungstragern zu erweitern.

Die Wirtschaftlichkeit wird derzeit gepruft, da die Anfrage nach einem Erdgas- Anschluss
fur ein Bauvorhaben vorliegt.

Wir bitten darum, uns an dem weiteren Verfahren und der ErschlieRungsplanung zu
beteiligen. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Gber das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und um Zusendung einer rechtskraftigen Ausferti-
gung als pdf - Datei.

Stellungnahme:
Es gibt keine planungsrechtlichen Bedenken.

Nr. 15 Telekom

Bedenken, Hinweise und Anregungen:
Im Planbereich befinden sich entlang der Engener Str. bereits Telekommunikationsanla-
gen der Deutschen Telekom AG.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatt fir Strafl3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Stellungnahme:
Die Beachtung des 0.g. Merkblattes wird unter Nr. 11 (Pflanzgebote) vorgeschrieben.
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Teil B

Information der Offentlichkeit durch Planeinsicht, Anhérung bzw. AuRBerungsmog-
lichkeit vom 20.08.2008 bis 22.09.2008

Es gingen keine AuRerungen (Bedenken, Anregungen und Hinweise) ein.

Geisingen, den Walter Hengstler Thomas Kreuzer
16.10.2008 Blrgermeister Stadtplaner
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