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Plangrundlage / -bezug:
Der Verfahrensbeteiligung und Abwagung standen folgende Vorentwurfsunterlagen zur Verfligung:

Vorentwurfsunterlagen, bestehend aus

1. Ubersichtskarten und Ubersichtspléne (nachrichtlich)

1.1. Ubersichtskarte M 1: 5.000 vom 01.06.2021, Format A3 <11 ge02110a_01 dwg.pdf>
1.2. Ubersichtslageplan M 1: 5.000 vom 01.06.2021, Format A4 <12 ge02110a_02_ dwg.pdf>
2. Bebauungsplan Baugebiet ,kleine Breite — 4. Anderung®, bestehend aus:
2.1 Bebauungsplan Teil A — zeichnerischer Teil

Lageplan M 1: 1.000 vom 01.06.2021, Format 900 x 841 <21 ge02110a_05_dwg.pdf>
2.2 Bebauungsplan Teil B — schriftlicher Teil vom 01.06.2021 <22 _ge02410a_docx.pdf>
3. Begriindung / Erlauterung
3.1. Begrindung/ Erlauterung vom 01.06.2021 <31 ge02210a_docx.pdf>
3.2. Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021 <32_ge02_Auswirkungsanalyse 01.pdf>
4. Umweltrelevante Aspekte, Unterlagen vom Biro Faktorgriin

- Wird nachgereicht -
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Der Bebauungsplan ,Kleine Breite* liegt innerhalb der Arrondierung des rechtskraftigen Flachennutzungs-

planes auf Gemarkung Geisingen. Der Bebauungsplan wurde erstmals im Februar 1981 durch das Land-
ratsamt Tuttlingen genehmigt.

Im Marz 1988 erfolgte die 1. Anderung gemaR §13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Anderungsinhalt
war die Anpassung der ErschlieBungsstrafl3e im Bereich von Fl.-Nr. 627/1.

Im Mérz 2002 wurde dann wiederum im vereinfachten Verfahren die ErschlieRungsanlage im westlichen
Teil des Bebauungsplanes modifiziert (,2.Anderung®).

Weiterhin wurde am 26.11.2019 der Aufstellungsbeschluss sowie die Entwurfsoffenlage flr das Verfahren
Kleine Breite - 3. Anderung” beschlossen. Die Arrondierung betrifft ein im Nordosten liegendes Teilgebiet,
um die nutzungsspezifischen Ausweisungen des Bebauungsplanes an die tatsachlichen bzw. geplanten
Nutzungen, die in einem konkreten Baugenehmigungsantrag dargelegt waren, anzupassen. Die Entwurfs-
offenlage wurde durchgefiihrt. Damit konnte i.V.m. den eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffent-
licher Belange die ,Planreife” so weit erwirkt werden, dass das baurechtliche Verfahren fortgefiihrt werden
konnte. Das Beb.-planverfahren konnte bis dato nicht zum Abschluss gebracht werden.

Im Juli 2018 fanden erste Gesprache zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Stral3e ,Kleine
Breite* (EDEKA) zwischen dem Vorhabenstrager und der Stadt statt. Fir den Lebensmittelmarkt ist eine
bauliche Veranderung geplant. Die in einem neuen Bauantrag auszuweisende Verkaufsflache wird > 800
m2 betragen (wie bisher auch) und ist damit als ,grof3flachiger Markt" einzustufen. Dies bedingt nach den
Regelungen des Baugesetzbuches i.V.m. der Baunutzungsverordnung die Ausweisung eines Sonderge-
bietes. Momentan ist auf den Flachen des Lebensmittelmarktes ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Neubau des Lebensmittelmarktes kollidiert daher nutzungsspezifisch mit dem bestehenden Bebau-
ungsplan, eine Veranderung ist nur maglich, wenn der Bebauungsplan fortgeschrieben bzw. verandert
wird.

Der bestehende Bebauungsplan zeigt dariiber hinaus auch andere Abweichungen zwischen der im Plan
ausgewiesenen Nutzung und der tatsachlichen Situation. Beispielsweise ist im Bereich ,Am Viehmarkt" in
den ausgewiesenen Grinflachen faktische Bebauung vorhanden. An anderen Stellen grenzen Gewerbe-
gebietsflachen direkt an Wohngebietsflachen. Anderorts sind Grundstiicke, die als 6ffentliche Verkehrsfla-
che ausgewiesen sind, in Privatbesitz.

Am 23.03.2021 hat der Gemeinderat daher in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
,Kleine Breite — 4. Anderung®, nach den Vorgaben des BauGB aufzustellen. Es handelt sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Danach wurden die Vorentwurfsunterlagen erarbeitet und diesen
vom Gemeinderat am 15.06.2022 zugestimmit.

Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden auf Basis der Vorentwurfsun-
terlagen, bestehend aus den vorgenannten Unterlagen zum Bebauungsplan mit Schreiben vom
04.08.2021 um Stellungnahme nach 84(1) BauGB gebeten. Der Sollriicklauf der Stellungnahme war der
17.09.2021. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach BauGB §3(1) erfolgte (iber tffentliche Aus-
legung auf dem Rathaus sowie online Uber die Homepage der Gemeinde.

Die vorgebrachten Anregungen wurden zusammengetragen und als ,Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung“ dem Gemeinderat vorgestellt. Die Abwagung durch den Gemeinderat erfolgte in 6ffentlicher Sitzung
am 17.05.2022. Die Dokumentation des Abwéagungsergebnisses basiert auf folgenden Unterlagen:

1 Ubersichtstabelle der im Beteiligungsverfahren involvierten Trager offentlicher Belange und Nach-
bargemeinden mit Fristenangaben, TN <ge0O2tob1l/Eaus_20210804.xIsx>

2 Tabellarische Ergebniszusammenfassung mit Stichworten zu den im Beteiligungsverfahren und der
Burgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken unter Angabe des Abwagungsvor-
schlages seitens der Verwaltung bzw. des Planers TN <ge02tob1l/VE_Abwaeg E_20220517.xIsx >

3 Zusammenstellung der zugesandten Stellungnahmen (Kopien; Originale liegen beim Planer vor)
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Ergebnis

Aus dem Gremium wurden keine substanziellen, zusatzlichen Anregungen vorgetragen. Der Abwéagungs-
vorschlag der Verwaltung wird einstimmig angenommen. Das Abwéagungsergebnis entspricht — mit Aus-
nahme redaktioneller Anderungen - den von der Verwaltung als Beschlussvorlage an den Gemeinderat
zusammengestellten Unterlagen.

Das Abwégungsergebnis wird den ,Unterlagen zum Entwurf* beigefiigt.

Anlagen: (genaue Bezeichnung siehe oben)
- Ubersichtstabelle der Beteiligten
- Tabellarische Ergebniszusammenfassung
- Stellungnahmen (nicht faktisch beiliegend; werden auf Anforderung gesondert verteilt)

Planungsbiiro Hermle < Ingenieure fir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG « Hornlestralle 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 « www.pbhermle.de ¢ mail@pbhermle.de



http://www.pbhermle.de
mailto:mail@pbhermle.de

Plarnung:zbiiro

ge02tobl.xIsx_VE_aus_20210804

Seite 1 von 2

r~eryr/e

Ingenieure for
Benip ] Ulrewazed

Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"

Ubersicht der Beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Sonstige

Information zur freiwillgen ersten Anhdrung (Vorentwurf); Verfahren nach §13a BauGB

I I
)1 = Ubersichtskarte ge02110a_01_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 01.06.2021, Format A3 ‘

)2 = UbersichtslageplanBaugebiet ge02110a_02_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 01.06.2021; Format A4
)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil ge02110a_05_dwg.pdf; M 1: 1.000; Format 900x841; Farbplot

)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil ge02410a_docx.pdf vom 01.06.2021
)5 = Begriindung und Erlauterung ge02210a_docx.pdf vom 01.06.2021
)6 = Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021

)7 = Umweltbericht - in Arbeit

)11 = digital als PDF / Mailversand
I R

Anhérungseinleitung - Verteilung per Rucklauf
IN Behdrde / Institution Fachbereich Post / Papier Mail
Datum )1 1)2{)3])4])5 )11 Soll Ist Bemerkungen
10 |Landratsamt ?uttlingen Stabstelle Recht 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 16.09.2021
als Koordinationsstelle fir alle Landkreisbehérden insgesamt

30 [Regierungsprasidium Freiburg Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 17.09.2021
31 [Regierungsprasidium Freiburg StralRenwesen und Verkehr 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 07.09.2021
32 [Regierungsprasidium Freiburg Gewasser |. Ordnung, Hochwasserschutz, 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

33 JRegierungsprasidium Freiburg Geologisches Landesamt 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 13.09.2021
34 JRegierungsprasidium Stuttgart Landesamt fur Denkmalpflege 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 08.09.2021
40 JPolizeidirektion Konstanz 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 15.09.2021
41 JAutobahn GmbH NL Sudwest 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

42 JFernstraBenbundesamt Leipzig 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 ] 04.08.2021
50 JRegionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 17.09.2021
51 JHandwerkskammer Konstanz 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

52 Jindustrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

60 JED-Netze GmbH Energieversorger 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

61 JUnitymedia BW GmbH Kabelnetzbetreiber 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

62 |Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 04.08.2021
63 Jterranets bw GmbH Fernleitungsnetzbetreiber Erdgas 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

64 JbnNetze GmbH Energieversorger 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 12.08.2021
70 JGemeinde Immendingen Gemeindeverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 15.09.2021
71 |Stadt Engen Stadtverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 20.09.2021
72 |Stadt Tengen Stadtverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

73 |Stadt Hifingen Stadtverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 17.08.2021
74 |Stadt Donaueschingen Stadtverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -

75 |Stadt Bad Durrheim Stadtverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 -
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IN Behdrde / Institution Fachbereich Post / Papier Mail
Datum )11)21)3]1)4[)5])6])7 )11 Soll Ist Bemerkungen
76 JStadt Blumberg Stadtverwaltung 04.08.2021 04.08.2021 17.09.2021 | 05.08.2021
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach §3(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

MaRgebende Unterlagen (Nr. siehe Verteilerliste) Abwé&gungsindex zu den vorgebrachten Anregungen:
Unterlagen zum Bebauungsplan

)1 = Ubersichtskarte ge02110a_01_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 01.06.2021, Format A3 wird beachtet, im B-Plan eingearbeitet, +
)2 = UbersichtslageplanBaugebiet ge02110a_02_dwg.pdf; M 1: 5.000 vom 01.06.2021; Format A4 aktiv begleitet:

)3 = Bplan Teil A - zeichn. Teil ge02110a_05_dwg.pdf; M 1: 1.000; Format 900x841; Farbplot wird beachtet, im B-Plan eingearbeitet, 0
)4 = Bplan Teil B - schriftl. Teil ge02410a_docx.pdf vom 01.06.2021 aktiv begleitet:

)5 = Begriindung und Erlauterung ge02210a_docx.pdf vom 01.06.2021
)6 = Auswirkungsanalyse, GMA vom 22.07.2021
)7 = Umweltbericht - in Arbeit

wird zuriickgewiesen/nicht beachtet | -

Terminvorgaben und Fristen:
Offenlegung 1: 06.08.2021 bis 17.09.2021; zusatzlich Informationen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 04.08.2021

Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

Datum: 17.05.2022

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Ind

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis

ex

Landratsamt
10 |Landratsamt Tuttlingen, Stabstelle Recht 16.09.2021
das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und der damit verbundenen Méglichkeit der Kenntnisnahme 0
gemeinsamen Stellungnahme. Wir bitten Sie, den nachfolgenden Hinweis, die folgenden Stellungnahmen des Amtes

fur Brand- und Katastrophenschutz, der Baurechtsbehdrde, des Forstamtes, des Landwirtschaftsamtes, der Naturschutzbehérde, der
StralRenbaubehdrde und des Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Das Regierungspréasidium Freiburg — Hohere Raumordnungsbehérde — erhélt unsererseits Information von diesem Schreiben.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

Datum: 17.05.2022

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme

Ind

Flache mal3geblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird, wenn in einem Bebauungsplan weder eine
zulassige Grundflache noch eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird. Vorliegend ist die Flache jedoch tatséchlich festgesetzt worden. Im
Ubrigen fehlten auch entsprechende Angaben zu der tatséchlich beabsichtigten versiegelten Flache, sodass letztlich auch keine abschlieRende
Beurteilung dahingehend vorgenommen werden konnte, ob die tatséchlich versiegelte Flache unter den von § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
vorgegebenen 20.000 m2 bzw. zwischen dem in Nr. 2 genannten Bereich von 20.000 bis 70.000m? liegt. Nach Auffassung der Stabsstelle Recht
kann der Bebauungsplan daher

weder nach § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB noch nach § 13a Abs. 1 S. 3 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach aufgestellt werden.

Dies bedeutet fiir die weitere Planung jedoch auch, dass eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB anzufertigen ist.

vorgenommen, da die Flexibilitat und
Zielsetzung des Bebauungsplanes
eingeschrankt wiirde. die Verfahrensart
wird geéndert, s.o.

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ex
1. Hinweis die Anregung des LRA ist umzusetzen; +
Ansprechpartner fur Riickfragen: Frau Katter (07461/926-5003), Frau Turinsky das Verfahren ist als Normalverfahren zu
(07641/926-5002) andern; alternativ musste der
a. Die Stadt Geisingen beabsichtigt den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a BauGB |Geltungsbereich reduziert werden.
aufzustellen. Gemal § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn ihm eine Fir das Normalverfahren ist der
zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2, wobei |Umweltbericht vollumfanglich notwendig;
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und die diesbeziiglichen Arbeiten sind am
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind (Nr. 1), oder 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2, wenn auf Grund einer Laufen.

Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschéatzung erlangt wird, dass der Der weitere Verfahrensgang muss die
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen |Umsetzgeschwindigkeit fir das

waren (Vorpriifung des Einzelfalls) (Nr. 2). Sondergebiet berlicksichtigen

Sowohl aus der zeichnerischen als auch aus der textlichen Festsetzung ergibt sich, dass das Plangebiet eine Flache von 21ha, das heif3t 210.000 |z.K.; Feststellung trifft zu +
m?2 umfasst. Diese Flache Ubersteigt die in § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB genannten GréRenordnungen, fiir die ein Bebauungsplan der

Innenentwicklung zuléssig ist, bei weitem.

In Betracht kdme allenfalls noch die Anwendung von § 13a Abs. 1 S. 3 BauGB. Danach ist bei Anwendung von § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB die Diesbeziigliche Regelungen werden nicht +
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis
Datum: 17.05.2022
Behdorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Ind

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis

ex

b. Auf den Flurstiicken Nr. 3933/5 und Nr. 933 wird ein Sondergebiet fiir einen groflachigen Lebensmittelmarkt ausgewiesen. Die maximale Die Verkaufsflache liegt nach der aktuellen | +
Verkaufsflache soll 1.800 m?2 betragen. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 11 Abs. 3 S. 3 BauNVO Auswirkungen i.S.v. § 11 Abs. 3 S. 2 Planung vom Okt 2021 bei ca. 1.400 m2.
BauNVO in der Regel anzunehmen sind, wenn die Geschossflache 1.200 m? liberschreitet. Die Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO Damit ist nach UVPG, Anlage 1, Ziffer

sind im Sinne des S. 1 Nr. 2 und Nr. 3 insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. 8 3 BImSchG sowie Auswirkungen auf die 18.6.2 eine allgemeine Vorprifung des
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf Einzelfalls notwendig. Diese wird bearbeitet
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den / in den Entwurfsunterlagen aufgenommen

Naturhaushalt. Diese Regelvermutung kann im Einzelfall nach 8§ 11 Abs. 3 S. 4 BauNVO widerlegt werden.

Mangels Angabe einer Geschossflachenzahl im Rahmen der Angaben zum Maf3 der baulichen Nutzung, kann vorliegend nicht abschlieRend Die Verkaufsflache ist > 1.200 m2 und +
beurteilt werden, ob vorliegend eine Uberschreitung des gesetzlich vorgegebenen Wertes von 1.200 m2 in Betracht kommt und damit auch die ohne Geschossflachenzahl (GFZ)
Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 S. 3 BauNVO zum Tragen kommt. Fiir den Fall des Uberschreitens der Geschossflache von 1.200 m2 waren  |hinreichend bestimmt. Die GFZ braucht

die Vorgaben des § 11 Abs. 3 S. 3 BauNVO entsprechend zu beriicksichtigen und den planungsrechtlich nicht festgesetzt werden.
vermuteten Auswirkungen entgegen zu treten.

11 |Landratsamt Tuttlingen, Baurechtsbehérde 16.09.2021
(Ansprechpartnerin fiir Riickfragen: Frau Nielsen, 07461/926-5714) Bei Flst 626, 626/4 und 3932/1 wird die +
Der Bebauungsplan sieht eine Unterteilung des Gewerbegebietes im Bereich der Flst. 626, 626/4 und 3932/1 in Gewerbegebiet und Festsetzung der Nutzung fiir das
eingeschrénktes Gewerbegebiet vor. Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird die Nutzung auf ,Gewerbliche Nutzungen und Handwerksbetriebe, |"Gewerbegebietes mit Einschréankung”
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude, Parkplatze, Wohnungen fiir Aufsichtspersonal, geringfiigig modifiziert und auf genau die
Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse |Geometrie zuriickgenommen, wie Sie im
untergeordnet sind“ beschrénkt. Verfahren zum Bebauungsplan "Kleine
In diesem Bereich ist die Firma Uhrig Beteiligungs GmbH & Co. KG anséssig. Das Unternehmen ist im StraRen- und Tiefbau tétig, stellt aber auch|Breite - 3.Anderung" vorgesehen und in der
Systeme aus Metall in dieser Betriebsstétte her. ,Schlossereien und andere metallverarbeitende Betriebe, in denen regelméaRig larmintensive damaligen Stellungnahme der
Arbeiten, wie Hdmmern, Schleifen, Trennschleifen, Stanzen und Seite 6 Schmieden, vorgenommen werden, stéren das Wohnen typischerweise |Baurechtsbehdrde vom 18.02.2020 und in
wesentlich und sind deshalb in allen Baugebieten, die auch dem Wohnen dienen, unzuléassig“ der vorliegenden Stellungnahme vom
(OVG Luneburg, OVGE MuLu 29, 340; OVG Koblenz, Urt. v. 20. 12. 1973 — 1 A 57/72, Juris; fur insoweit vergleichbare Tischlereiwerkstatten: 16.09.2021 fiir gutgeheil3en wurde.

BVerwG, NJW 1971, 1626 = BRS 24 Nr. 15; OVG Schleswig, NordOR 2000, 426). Auch die iibrigen Téatigkeiten — LKW- und Gabelstaplerfahrten
— sind typischerweise dazu geeignet, das Wohnen nicht nur unwesentlich zu stéren.

Nach Auffassung der unteren Baurechtsbehérde wiirden durch die Uberplanung mit einem eingeschrankten Gewerbegebiet, in dem nur das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuléssig sind, baurechtswidrige Zustande herbeigefiihrt werden.

Die als problematisch eingestuften Bereiche sind in nachfolgender Ubersicht Rot umrandet: Bild siehe Stellungnahme
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N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis

ex

12 [Landratsamt Tuttlingen, StraBenverkehrsamt 16.09.2021
als Untere StraBenverkehrsbehtrde nehme ich zur vorliegenden Planung wie folgt Stellung: Kenntnisnahme; die Anregungen des 0
Keine Einwande, sofern folgende Auflagen festgelegt werden: StraRenverkehrsamtes wurden im
An Straleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fur die Anlage von textlichen Teil (Teil B des

StadtstraRen; RaSt 06) frei von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und|Bebauungsplanes) bereits beriicksichtigt.
nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstickszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind (analog
zu Nr. 6.3.9.3 der RaST 06).

13 [Landratsamt Tuttlingen, Naturschutz 16.09.2021
Ansprechpartner fur Rickfragen: Frau Reiser (07461/926-5702) Kenntnisnahme 0
Die Gemeinde Geisingen plant im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 a BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine
Breite“. Der bereits vorhandene Lebensmittelmarkt wird erweitert und in Folge dessen wird auf den Flst. Nr. 3933/5

und 3933 eine Ausweisung zum Sondergebiet notwendig. Bei der Flache im Anschluss an den Lebensmittelmarkt handelt es sich um eine
freigehaltene Heuwiese. Zudem werden Unstimmigkeiten zwischen den bisher festgelegten Flachen und der tatsachlichen
Nutzungsinanspruchnahme angepasst:

- Auf Flst. Nr. 626/4 und 626 ist ein Gewerbegebiet ausgewiesen, welches direkt an ein Allgemeines Wohngebiet angrenzt. Um Nutzungskonflikte
zu vermeiden, wird eine Nutzungstrennung ausgewiesen.

- Ein Firmenparkplatz befindet sich im Allgemeinen Wohngebiet. Dieser Bereich wird nun als Gewerbegebiet mit Einschrankung ausgewiesen.

- Eine als Griunflache ausgewiesene Flache ist teilweise bebaut und wird nun als Mischgebiet ausgewiesen. Der Verlust wird flachenaquivalent
ausgeglichen.

AuRer diesen Anderungen bleiben die zeichnerischen und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt. Die Anregungen werden aufgenommen. 0
Auch wenn im vereinfachten Verfahren von einer Umweltpriifung abgesehen werden kann, miissen artenschutzrechtlichen Belange hinreichend  |Fir den Bereich des Sondergebietes liegen
berticksichtigt werden. Es bestehen keine prinzipiellen Bedenken gegeniiber dem Vorhaben. Die Ergebnisse der durchgefiihrten die umweltrelevanten Unterlagen vor. Die
artenschutzrechtlichen Untersuchung, die UVPG-Vorpriifung und der Umweltbeitrag durch das Buro ,faktorgriin“ sind der Naturschutzbehdrde im |wegen der Verfahrensdnderung zusétzlich
weiteren Verfahren nachzureichen. Eine abschlieRende Stellungnahme ist erst nach Vorlage der fehlenden Unterlagen méglich. Es wird erforderlichen Unterlagen fur das

empfohlen, die Gehdlze auf Flst. 3933/5 zum Erhalt festzusetzen. Restgebiet sind bereits beauftragt und

werden im Verfahren nachgereicht.
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N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis

ex

14 [Landratsamt Tuttlingen, WWA -Abwassertechnik 16.09.2021
Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Herr (07461/926-5802) Die Vorgaben der Verordnung des +
Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage - § 55 WHG - ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber [Ministerium fir Umwelt und Verkehr zur
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige |dezentralen Beseitigung von
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Im Zuge von Neubauvorhaben ist die Entwasserung Niederschlagswasser wird in die ortlichen
daraufhin zu Uberprifen. Im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplanes oder ggf. in den planungsrechtlichen Festsetzungen und [Bauvorschriften mit aufgenommen
ortlichen Bauvorschriften sollten bereits die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser in der derzeit giiltigen Fassung mit

aufgenommen werden.

15 |Landratsamt Tuttlingen, WWA - Altlasten 16.09.2021
Im Planungsgebiet ist dem Wasserwirtschaftsamt folgende altlastverdachtige Flache bekannt: Kenntnisnahme| 0
AS Am Roten Kreuz 15

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Aussagen Uber Art und AusmaR einer evtl. Altlast und
damit ggfs. zur kiinftigen Nutzung einzelner Flachen mdglich ist. Sollten innerhalb des Plangebietes derzeit noch aktive altlastenrelevante Firmen
ihren Betrieb stilllegen oder eine Umnutzung stattfinden, so sind diese Flachen definitionsgemaf altlastverdéachtig. Grundsétzlich sind diese
Flachen dann schrittweise zu untersuchen.

16 [Landratsamt Tuttlingen, WWA - Oberirdische Gewasser 16.09.2021
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge zu berucksichtigen, insbesondere  |Die Arrondierung des bestehenden -
die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (8§ 1 Abs. 6 BauGB). Uberflutungen infolge von Geltungsbereiches wird vom Grundsatz her
Starkregenereignissen sind auf Grundlage von § 72 WHG Hochwasser. Starkregen sind deshalb als Belang des Hochwasserschutzes zu nicht gedndert, es sind keine Eingriffe in
berticksichtigen. Die Starkregengefahrdung ist von einem fachkundigen Biro zu prifen. Im glnstigen Aul3en gebiete vorgesehen. Das Thema

Fall erstellt das Biro eine Bescheinigung, dass keine Starkregengeféahrdung vorliegt. Liegt eine Gefahrdung durch Starkregen vor, entwickelt das |"Hochwasserrisikomanagement" wird von
Biro auf Grundlage einer Starkregengefahrenkarte Schutzmafl3inahmen, die Schaden durch Starkregen verhindern. Die Rahmenbedingungen zur |der Stadt gesondert und auf3erhalb des
Herstellung dieser Karte sind im LUBW Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wurttemberg” definiert. Beb.-plan-Verfahrens zu gegebener Zeit
Bei der Gefahrdungsbetrachtung sind die Auf3engebietszufliisse mit zu betrachten. untersucht.

Die Ergebnisse der Gefahrdungsbeurteilung sollten dem m Wasserwirtschaftsamt vorgelegt und die eventuellen Schutzmafnahmen, wenn
maoglich, im Vorfeld besprochen werden.

Planungsbiiro Hermle < Ingenieure fiir Bau und Umwelt GmbH & Co. KG « Hdrnlestral3e 4 « D-78559 Gosheim
Telefon +49 (0) 74 26 / 1811 « Telefax +49 (0) 74 26 / 1812 + www.pbhermle.de ¢ mail@pbhermle.de



http://www.pbhermle.de
mailto:mail@pbhermle.de

ge02tobl.xlsx_VE_Abwaeg_E_20220517
Seite 6 von 18

r~eryr/e

Ingenieure for
— By und Urawesl

Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

Datum: 17.05.2022

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme

Ind

Aus Sicht des Brandschutzes hat das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz als Brandschutzdienststelle beim vorliegenden Entwurf zum
Bebauungsplan grundsatzlich keine Einwande.

Es wird ergénzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung. 2.
DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL. Die Installation von
Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsétzen gegeniiber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei winterlichen Verhaltnissen.

Aus einsatztaktischen Griinden wird empfohlen, Hydrantenabstande von maximal 120 m einzuhalten.

fachtechnischen Planungen zur
Wasserversorgung eingebunden

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ex
17 [Landratsamt Tuttlingen, WWA - Bodenschutz 16.09.2021
Aufgrund der gezogen bedingt erhéhten Arsengehalte in den Oberbdden auf Gemarkung Geisingen ist bei einer etwaigen Wiederverwendung auf [Der Hinweis bzgl. Erdaushub gemé&R den +
Flachen in einem ausgewiesenen Wohngebiet oder bei der Beseitigung von Erdmaterial auRerhalb der Anregungen des Landesamtes Tuttlingen,
Gemarkung Geisingen mit dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzunehmen. WWA wird entsprechend in den
In der Planungsphase sowie bei Umsetzung von BaumaRnahmen auf bisher unbebauten Flachen sind die Belange des Bodenschutzes, Bebauungsplan tbernommen.
insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen, zu beriicksichtigen. Es wird grundsatzlich, unabhangig von der FlachengroRRe, die Aufstellung eines ein Bodenschutzkonzept
sowie unabhéangig vom Aushubvolumen die Aufstellung eines Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepts fir den anfallenden Bodenaushub
empfohlen.
Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten sowie der § 12 BBodSchV zu beachten.
Darlber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und
erganzend auf das Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche unter
Erdaushub einzusehen ist, verwiesen.
18 |Landratsamt Tuttlingen, Brand und Katastrophenschutz 16.09.2021
Ansprechpartner fur Ruickfragen: Herr Sayer (07461/926-5600) Kenntnisnahme; Anregung wird i.Z.d. 0
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N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ox

Die Feuerwehr Geisingen verfiigt aktuell Uber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch wenn sich die Stadt Geisingen aktuell in der BPlan beinhaltet baurechtlich keine 0
Beschaffungsphase des Hubrettungsfahrzeugs befindet kann zum jetzigen Zeitpunkt — aufgrund einer Fahrzeit > 5 Minuten — das nachstgelegene |brandschutzspezifischen.

Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fur MenschenrettungsmafRnahmen eingesetzt werden. Da Hoheneinschréankung; Anregung wird als
Schiebleitern, mit einer Nennrettungshohe von 8 m bis 12 m nur bedingt fir wirksame Lésch- und Rettungsarbeiten i.S.d. 8 15 LBO geeignet sind, |Hinweis ohne Festsetzungscharakter in der
bestehen fir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsatzlich Bedenken gegeniber Aufenthaltsrdume, die eine Rettungshéhe > 8 m Begriindung aufgenommen; ist vom

aufweisen solange kein Hubrettungsfahrzeug vorhanden ist. jeweiligen Bauherrn i.S.d. LBO gesondert
Wenn das Hubrettungsfahrzeug erfolgreich in Dienst gestellt wurde, wird sich die Problematik mit dem 2. Rettungsweg in den meisten Fallen zu beachten.

erledigt haben. Im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren der geplanten Gebaude kénnen im Zweifel weitere Auflagen bzgl. 2. Rettungsweg
notwendig werden.

Allgemeiner Hinweis: Kenntnisnahme 0
Diese Stellungnahme befreit nicht von der Einholung der Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher Belange, die von diesem Vorhaben beruhrt
werden konnen. Die konkreten Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO, LBOAVO sowie den zugehdrigen
Sonderbauvorschriften.

19 [Landratsamt Tuttlingen, Landwirtschaftsamt 16.09.2021
Ansprechpartner fur Ruckfragen: Frau Brunner (07461/926- 1302) Kenntnisnahme 0
Auch wenn auf einzelnen Grundstiicken innerhalb des BBP-Gebietes noch eine landwirtschaftliche Nutzung/Pflege unter teilweiser Ausreichung
von Agrarférdermittel stattfindet, so stehen grundlegende landwirtschaftliche Belange der 4. Anderung des

Geisinger Bebauungsplanes ,Kleine Breite" nicht entgegen. Es bestehen zum derzeitigen Planungstand keine Bedenken oder Anmerkungen.

20 |Landratsamt Tuttlingen, Forstamt 16.09.2021
Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Schafer (07461/926-1201), Herr Sprich (07461/926-1202) Kenntnisnahme 0
Von den eingereichten Planunterlagen sind keine forstlichen Belange betroffen. Es wird um weitere Beteiligung gebeten.
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N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ex
21 |Landratsamt Tuttlingen, StraBenbauamt 16.09.2021
Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Efinger (07461/926-3427), Herr Fehrenbacher Kenntnisnahme 0
(07461/926-3421)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Nordosten des Gemeindegebiets von Geisingen. Die ErschlieBung des Plangebiets ist
durch bereits bestehende GemeindestraRen, welche ausreichend an das tberregionale Stralennetz angebunden sind, gesichert. Malinahmen,
welche die KreisstraBe 5942 in ihrer Funktion als Uberértliche Stral3e tangieren, sind derzeit nicht geplant.
Seitens der Unteren StralRenbaubehérde bestehen keine Bedenken gegen die Anpassung der bisher im Bebauungsplan ausgewiesenen
Nutzungen an die tatsachliche Situation. Zur geplanten baulichen Veranderung des Lebensmittelmarktes bestehen derzeit ebenfalls noch keine
Bedenken oder Anregungen, hierzu wird im kommenden Baugenehmigungsverfahren ausfiihrlich Stellung genommen werden.
22 |Landratsamt Tuttlingen, Vermessungsamt 16.09.2021
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
23 |Landratsamt Tuttlingen, Gewerbeaufsichtsamt 16.09.2021
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
24 |Landratsamt Tuttlingen, Gesundheitsamt 16.09.2021
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
25 |Landratsamt Tuttlingen, Nahverkehrsamt 16.09.2021
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
26 |Landratsamt Tuttlingen, Kreisarchaologie 16.09.2021
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
Regierungsprasidium
30 |Regierungsprasidium Freiburg, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen 17.09.2021
den Uberlassenen Unterlagen ist zu entnehmen, dass der bestehende Edeka-Markt abgerochen und am selben Standort neu gebaut werden soll. |Die Anregung wurde an den Gutachter der | +
Mit der vorgelegten Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die mit dem Neubau verbundenen Erweiterung der Auswirkanalyse weitergegeben, die
Verkaufsflache geschaffen werden. Die Erweiterungsflache des Marktes liegt entgegen den Ausfuhrungen in den vorgelegten Unterlagen gerade |Auswirkungsanalyse gutachterlich
nicht mehr innerhalb des im Regionalplan des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg festgelegten Vorranggebiet fiir groRflachigen Uberarbeitet.
Einzelhandel. Allerdings durfte das Vorhaben nach tberschlagiger Berechnung wohl der Sicherung der Grundversorgung dienen (vgl. PS 2.7.1
des Regionalplans des Regionalverbandes Schwarzwald-Baar-Heuberg). Die Auswirkungsanalyse ist an dieser Stelle zu &ndern und zu ergénzen.
Gleichzeitig regen wir an, in der Begriindung zum Bebauungsplan auf die Auswirkungsanalyse zu verweisen.
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N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ox

Nach der Auswirkungsanalyse soll der Markt nach der Erweiterung eine Verkaufsflache von rund 1.650 m2 (inkl. Backshop/Café) haben. Nach den |Die sich aus der Chronologie ergebenden, | +
planungsrechtlichen Festsetzungen ist im SO jedoch ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.800 m2 unterschiedl. Angaben der Verkaufsflachen
(einschlielich Backshop) zulassig. Wir bitten, die planungsrechtlichen Festsetzungen an die Auswirkungsanalyse anzupassen. Die zwischen den einzelnen Ausarbeitungen
Auswirkungsanalyse ist die Grundlage der raumordnerischen Vertraglichkeit. Zudem bitten wir, das SO entsprechend seiner Zweckbestimmung [(BPlan, Auswirkanalyse; Bauantrag Edeka)
zu bezeichnen. Der Anteil an Non-Food-Sortimenten an der Verkaufsflache erscheint uns mit 25% etwas Uberhdht. Wir regen an, den Anteil an werden insgesamt abgeglichen. Die
diesem Randsortiment auf den in der Praxis inzwischen tiblichen Wert von 10% zu begrenzen. Auswirkanalyse wird aktualisiert; s.o.

Zudem weisen wir darauf hin, dass bezuglich der festgesetzten Griinflache in der Planzeichnung nicht die erforderlichen Aussagen getroffen Ein Legendeneintrag zum Thema +
werden: Aus dem Plan geht nicht hervor, ob es sich um eine 6ffentliche oder private Grunflache handelt und welche Zweckbestimmung auf der Grinflachen ist vorhanden. Die

Flache vorgesehen ist. Eine solche Differenzierung ist allerdings im Sinne der Normenklarheit erforderlich. Die vorliegenden Legendeneintrage Anregungen des RP werden im BPlan mit
zum Thema ,Griinflachen” sind zudem nicht in der Planzeichnung wiederzufinden. den Ergebnissen, die der Umweltbeitrag
noch liefert, berticksichtigt.

Der Bebauungsplan ist auBerdem nur teilweise als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen. Hinsichtlich der im Bebauungsplan Die Anregungen des RP Freiburg werden 0
weggefallenen Griinflaiche am ,Viehmarkt“ und der hinzugekommenen Griinflache im Norden des Plangebietes sowie hinsichtlich der sich im wegen der vom LRA angeregten
Vergleich zum FNP unterscheidenden Arten der baulichen Nutzung im Osten des Geltungsbereiches ist der Flachennutzungsplan im Sinne des § |Verfahrensanderung bei der nachsten
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. Wir weisen darauf hin, dass dem Regierungspréasidium Freiburg der berichtigte |Fortschreibung des FNP im

FNP zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters AROK zuzustellen ist. Parallelverfahren beriicksichtigt

Mail vom 17.09.2021 : Zu unserer heutigen Stellungnahme méchten wir folgende Ergédnzung machen: Der Beb.-plan wird im normalen Verfahren | +
In Kapitel 3 der Begriindung wird falschlicherweise davon ausgegangen, dass mit der GroRRe des Geltungsbereiches (ca. 21 ha — also 210.000 m?) |weitergefuhrt und der FNP im

und der maximal zulédssigen GRZ von 0,8 die zuléssige Grundflache unter der Grenze von 20.000 m? liegt. Parallelverfahren angepasst; s.o.

Bei der vorgelegten Planung ist demnach davon auszugehen, dass die maximal zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB
nicht eingehalten werden kann.

Damit kann der Bebauungsplan in seiner jetzigen Ausdehnung nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Dies hat zudem zur Folge, dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplans gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ausscheidet. Bei Fortfihrung der
vorgelegten Planung ist der Flachennutzungsplan folglich im Parallelverfahren zu andern.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

Datum: 17.05.2022

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme

Ind

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche Belange auRert sich das Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ex
31 |Regierungsprasidium Freiburg, StralBenwesen und Verkehr 07.09.2021
wir haben den Bebauungsplan ,kleine Breite — 4. Anderung® vom 01.06.2021 geprift und stimmen diesem zu. Kenntnisnahme; die Autobahn-AG hat 0
Die Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, StralRen - des Regierungsprasidiums Freiburg ist StraBenbaubehdrde fur Bundes- und Landesstral3en. keine Stellungnahme abgegeben
Das Vorhaben grenzt an keine Straf3e in der Baulast des Bundes oder des Landes.
Der Bebauungsplan grenzt an die BAB 81. Hier ist die Autobahn GmbH und das Fernstraen-Bundesamt zustandig und anzuhdren.
32 |Regierungsprasidium Freiburg, Gewasser I. Ordnung -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
33 |Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau 13.09.2021
Kenntnisnahme 0
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis
Datum: 17.05.2022
Behdorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Ind

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis

ex

Geotechnik Die geotechnischen Hinweise, geméaRl dem | +
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Vorschlag des Landesamtes fir Geologie
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder |des RP Freiburg werden in den
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Bebauungsplan entsprechend

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Ubernommen.

Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche im
Plangebiet von quartaren Ablagerungen aus Auenlehme, Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen sowie Anthropogenen

Ablagerungen (Aufschittung/Auffullung) mit einer zu erwartenden Mé&chtigkeit von wenigen Metern tberlagert werden.

Die Anthropogenen Ablagerungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden Kenntnisnahme 0
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme 0
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Kenntnisnahme 0
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau Kenntnisnahme 0

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz Kenntnisnahme 0
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

Datum: 17.05.2022

Nr.

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Ind
ex

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

34

Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege

08.09.2021

Im Planungsgebiet liegt folgender Priiffall, der im Falle einer geplanten Mal3nahme auf seine Kulturdenkmaleigenschaft gemaf § 2 DSchG hin
gepriift werden sollte:

Hauptstrae 63, Flstnr. 0-3932
Einhaus, zweigeschossig, Satteldach, mit groBem Wirtschaftsteil
Wir bitten Sie, dieses im Plan entsprechend zu kennzeichnen (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB; siehe folgende Karte).
Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im &6ffentlichen Interesse. Wir weisen Sie darauf hin, dass vor
baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes, bei Kulturdenkmalen nach der vorherigen Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Wir regen an, diese Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans zu tibernehmen.

Im Planungsgebiet sind bisher keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt. Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund von
Kulturdenkmalen in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde um-gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84 -
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kenntnisnahme

Der Hinweis bzgl. archaologischer Funde
geman den Anregungen des Landesamtes
fur Denkmalpflege im RP Stuttgart werden
entsprechend in den Bebauungsplan
Ubernommen.

35

Regierungsprasidium Freiburg, pflanzliche und tierische Erzeugungen

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme

36

Regierungsprasidium Freiburg, Gewaésser |. Ordnung, Hochwasserschutz, Planung und Bau

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme

37

Regierungsprasidium Freiburg, Industrie/Kommunen, Schwerpunkte Luftreinhaltung, Abfall und Abwasser

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis

Datum: 17.05.2022

Nr.

Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Ind
ex

38

Regierungsprasidium Freiburg, Naturschutz

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme

sonstige Fachbehdrden, Komm. Verwaltungsgemeinschaften, Organisationen und komm. Zweckverbande

40

Polizeidirektion Konstanz

15.09.2021

gegen den vorgelegten Bebauungsplan werden aus verkehrspolizeilicher Sicht keine grundséatzlichen Einwénde vorgebracht.

Es wird lediglich darauf hingewiesen, dass bei einer geplanten Verkaufsflache von ca. 1800 m2 des entstehenden Marktes nach der VwV
Stellplatze, B, Nr. 3.2, zwischen 60 und 180 Stellpléatze vorzuhalten sind.

Weiter sollte angestrebt werden, den Andienungsverkehr auBerhalb des Kundenverkehrs festzulegen. Hierdurch soll erreicht werden, dass Lkws
beim Rangieren und hiermit einhergehendem Ruckwartsfahren von méglichem Kundenverkehr getrennt sind. In diesem Zusammenhang wird auf
die Hauptunfallursache bei Lkws, das Wenden/Rickwartsfahren, hingewiesen.

Kenntnisnahme

41

Autobahn GmbH

keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme

42

FernstraBenbundesamt

04.08.2021

Zu den Zustandigkeitsverhaltnissen im Rahmen des Verfahrens Bauleitplanung méchten wir Sie auf folgendes aufmerksam machen.

Hierzu mdchten wir kurz den Begriff der Bauleitplanung beleuchten, der ein Konglomerat aus Flachennutzungsplan und Bebauungsplan darstellt.
Gem. § 4 BauGB sind bei Bauleitplanungen die Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen. Diese Aufgabe nimmt seit 1. Januar 2021 die Autobahn
GmbH des Bundes (AdB) firr die Bundesautobahnen als Trager der StraRenbaulast wahr (§ 1 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 InfrGG-BV).

Daneben ist das Fernstraen-Bundesamt in Bau- und Genehmigungsverfahren zur Erteilung einer Zustimmung zu beteiligen, sofern die Planung
den Bereich von 100 m links und rechts der Autobahn gemessen vom &uf3eren Rand der Fahrbahn betrifft.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplan- und Flachennutzungsverfahrens entfallt eine direkte Beteiligung des Fernstral3en-Bundesamtes neben
der Autobahn GmbH des Bundes (AdB). Die AdB gibt eine Gesamtstellungnahme unter Beriicksichtigung der anbaurechtlichen Interessen ab (8 1
Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV, welcher die AdB direkt mit dem § 9 Abs. 7 FStrG beleiht). Somit ist im Fall eines Bebauungsplanverfahrens
lediglich die AdB direkt durch den Antragsteller zu beteiligen.

Entsprechend erhalten Sie die Antragsunterlagen zuriick. Wir bitten Sie, lhr Stellungnahmeersuchen der Autobahn GmbH des Bundes zuzuleiten.

Kenntnisnahme, die Autobahn GmbH
wurde am Verfahren beteiligt.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis
Datum: 17.05.2022
Behdorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Ind

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ox

Berufsverbénde und Interessengemeinschaften

50 |Regionalverband Schwarzwald Baar Heuberg 17.09.2021
fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und fiir die Ubersendung der Unterlagen bedanken wir uns. Kenntnisnahme 0
Gegeniber den geplanten Anpassungen der im bisherigen Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungen an die tatsachlichen
Nutzungsinanspruchnahmen werden von Seiten des Regionalverbandes keine Anregungen und Bedenken vorgetragen. Die nachfolgenden
Ausfuhrungen beziehen sich ausschlieBlich auf die im Zuge des geplanten Abrisses und Neubaus vorgesehene Erweiterung des Edeka-
Lebensmittelmarktes. Grundsétzlich bestehen von Seiten des Regionalverbandes zwar keine grundsatzlichen Bedenken gegeniiber dem
Vorhaben, doch sollten im weiteren Verfahren mehrere Punkte beachtet werden.

Grundsatzliches aus Sicht der Raumordnung Gemafd den Anregungen des +
Zu den Ausfuihrungen auf Seite 5 der Begriindung ist an dieser Stelle zunéchst anzumerken, dass der Regionalplan keine Einzelhandelsbetriebe |Regionalverbands wird der genannte
ausweist, sondern lediglich Gebiete, in denen grof3flachige Einzelhandelsbetriebe errichtet oder erweitert werden durfen. Der erste Satz unter Abschnitt in der Begriindung umformuliert

Punkt 4.2 sollte daher umformuliert werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Aussage falsch, dass der Planstandort im regionalplanerisch |und néaher ausgefiihrt.

festgelegten Vorranggebiet furr EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten liegt. So liegt zwar der aktuell bestehende Markt im | Die Auswirkungsanalyse der GMA ist
fur die Stadt Geisingen festgelegten Vorranggebiet, die Erweiterungsflache jedoch angrenzend auBerhalb. Auch dies bitten wir so zu formulieren. |bereits Teil der Begriindung und soll es
Weder in der Auswirkungsanalyse der GMA, noch in Grundsétzlich zu Kapitel 4.2 mochten wir Sie zudem bitten, die Ausfuhrungen zur Einhaltung |auch bleiben

des Beeintrachtigungsverbots und des Kongruenzgebots néher auszufiihren. Hier werden nur die allgemeinen Regelungen, nicht aber die
konkreten Wirkungen beim vorliegenden Vorhaben benannt. Unabhéangig davon regen wir generell an, die Auswirkungsanalyse

der GMA als Teil der Begriindung mitaufzunehmen.

Grundsatzlich moéchten wir einfuhrend auch kurz erlautern, dass ein grof3flachiges Vorhaben auf3erhalb der Vorranggebiete grundsétzlich auch Nach den aktuellen Bauantragsunter-lagen | +
Uber die im bestehenden Regionalplan (Plansatz 2.7.2) festgelegte Ausnahmeregelung fur bestandsorientierte Erweiterungen zuléssig sein kann. |wird die reine Verkaufsflache bei ca. 1.400

Die Erweiterung darf dabei nicht wesentlich Giber den Bestand hinausgehen (i.d.R. max. 20 %). Da die Erweiterung im vorliegenden Fall von m2 liegen. Die Erhéhung gegeniber dem
derzeit ca. 1.150 m2 auf 1.775 m2 Verkaufsflache mehr als 50 % ausmacht, kann diese Ausnahmeregelung hier allerdings nicht angewandt heutigen Zustand betragt ca. 250 m2 (ca.
werden. Dies nur als Hintergrundinformation. der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplan wird dies aktuell beriicksichtigt. 18%) und liegt damit < 20%. Die Auswirk.-

analyse wird mit den tatséchlich
Veranderungen angepasst; s.o.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis
Datum: 17.05.2022

N Behdrde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Abw3 b Ind
r. w n r ni

Inhalt der Stellungnahme agungsergebnis ex

Grundversorgung Kenntnisnahme 0

AuRerhalb der Vorranggebiete sind zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte nur dann zuléssig, wenn sie allein der Grundversorgung der
Einwohner dienen. Rechnerisch hieRe das, dass der zu erwartende Umsatz der Lebensmittelmarkte vor Ort die dort vorhandene Kaufkraft nicht
Ubersteigen darf. Unter der Voraussetzung ,zur Sicherung der Nahversorgung erforderlich“ wéaren dann groR3flachige Vorhaben wie die vorliegende
Edeka-Erweiterung auch auRerhalb der Vorranggebiete méglich. Um die Nahversorgungsrelevanz des Marktes zu unterstreichen, regen wir hier
jedoch an, das Non-Food- bzw. nicht nahversorgungsrelevante Sortiment nicht wie geplant auf 25 %, sondern auf maximal 15 % zu beschranken.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB

Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis
Datum: 17.05.2022
Behdorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme Ind

N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis

ex

Integrierte Lage Die sich aus der Chronologie ergebenden, | +
Da sich der Standort zwar nur zum Teil im Vorranggebiet sowie am Rand der Wohnbebauung von Geisingen befindet, aber dennoch direkt an die |unterschiedl. Angaben der Verkaufsflachen
Wohnbebauung angrenzt und damit die fu3laufige Erreichbarkeit fir eine hohe Anzahl an Einwohnern aus den umgebenden Wohngebieten zwischen den einzelnen Ausarbeitungen
gegeben ist, befindet sich der Standort aus unserer Sicht in einer integrierten verbrauchernahen Lage. (BPlan, Auswirkanalyse; Bauantrag Edeka)
Die integrierte Lage und die Ausrichtung des Betriebs auf die Nahversorgung sind Anhaltspunkte dafir, dass trotz der GroR3flachigkeit und der werden insgesamt abgeglichen.

teilweisen Lage auBerhalb des Vorranggebiets keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Die Auswirkanalyse wird in aktualisierter
Landesplanung bestehen. Die aktuell vorliegende Auswirkungsanalyse der GMA hélt zudem die Vereinbarkeit mit dem Kongruenzgebot und dem [und Uberarbeitet Form dem weiteren
Beeintrachtigungsverbot fest. Dies wird vermutlich auch nach einer Uberarbeitung (s. nachster Absatz) Bestand haben. Verfahren zu Grunde gelegt; s.o.

Es sei an dieser Stelle erwahnt, dass die Verkaufsflachenzahlen in den vorliegenden Bebauungsplanunterlagen erheblich von denen in der Die Auswirkanalyse und die textlichen
Auswirkungsanalyse der GMA abweichen. Wahrend im Bebauungsplan eine Vergro3erung von derzeit ca. 1.150 m? auf 1.775 Festsetzungen werden mit der jetzt

m? Verkaufsflache angefiihrt wird, wird in der GMA-Analyse von einer Verkaufsflachenerweiterung von 1.300 auf 1.650 m2 gesprochen. Zwar vorliegenden, tatsachlichen

wurde auch dies nicht als bestandsorientiert angesehen werden kénnen, doch sollten bei dem Vorhaben grundsétzlich klare GréRenangaben Gebé&udeplanung abgeglichen und

vermittelt werden. Sollte die maximale Verkaufsflache wie in den textlichen Festsetzungen bei 1.800 m2 bzw. wie in der Begriindung bei 1.750 m2 |aktualisiert
(zzgl. Einkaufswagenzone und Leergutannahme) liegen, wéare das Gutachten zu tberarbeiten. Allerdings werden auch bereits innerhalb des
Gutachtens unterschiedliche Mal3e angegeben (1.650 m2 VK inkl. Backshop/Café auf S. 8, zzgl. Backshop/Café auf S. 26 u. 30), so dass eine
Aktualisierung generell dringend empfohlen wird.

Im Zuge der Aktualisierung halten wir es zudem fiir notwendig, bei der Betrachtung des Einzugsbereichs durchgehend auch die Gemeinde
Immendingen als Teil des gemeinsamen Unterzentrums und damit auch Teilgebiet des Nahbereichs mit zu berlcksichtigen (S. 22-24). Dabei
regen wir an, die Berechnung von Kaufkraft und Umsatz ergédnzend auch auf den gesamten Nahbereich zu projizieren. Dies wirde in der
Bewertung unserer Einschatzung nach zu keinem anderen Ergebnis kommen, wirde aber letztlich die Vertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick
auf dessen ausschlieBliche Ausrichtung auf die Grundversorgung nochmals unterstreichen.

AbschlieRend lasst sich festhalten, dass von Seiten des Regionalverbandes unter der Voraussetzung einer griindlichen Uberarbeitung der
Planunterlagen (inkl. des Gutachtens) keine Bedenken gegentiber dem Vorhaben bestehen. Aufgrund der hohen Bedeutung fir die
Nahversorgung der Bevolkerung stehen wir einer Erweiterung des Edeka-Marktes letztlich positiv gegentiber. Der Markt ist an diesem Standort
bereits seit Jahren etabliert und besitzt eine wichtige Nahversorgungsfunktion. Eine Erweiterung erscheint fur die langfristige Sicherung der
Nahversorgung im Teil-Unterzentrum Geisingen erforderlich.
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Stadt Geisingen, Bebauungsplan "kleine Breite - 4. Anderung"
Verfahrensbeteiligung nach 83(1) und 84(1) BauGB
Ubersicht der vorgetragenen Anregungen und Abwagungsergebnis
Datum: 17.05.2022
Behorde, Fachbereich, Datum der Stellungnahme . . Ind
N Inhalt der Stellungnahme Abwagungsergebnis ex
AbschlieRend lasst sich festhalten, dass von Seiten des Regionalverbandes unter der Voraussetzung einer griindlichen Uberarbeitung der Kenntnisnahme 0
Planunterlagen (inkl. des Gutachtens) keine Bedenken gegentiber dem Vorhaben bestehen. Aufgrund der hohen Bedeutung fir die
Nahversorgung der Bevolkerung stehen wir einer Erweiterung des Edeka-Marktes letztlich positiv gegentiber. Der Markt ist an diesem Standort
bereits seit Jahren etabliert und besitzt eine wichtige Nahversorgungsfunktion. Eine Erweiterung erscheint fur die langfristige Sicherung der
Nahversorgung im Teil-Unterzentrum Geisingen erforderlich.
51 [Handwerkskammer Konstanz -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
52 |IHK Schwarzwald Baar Heuberg -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
Versorger
60 |ED-Netze GmbH -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
61 |Unitymedia / Vodafone -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
62 |Deutsche Telekom 04.08.2021
Vielen Dank fur lhre Informationen. Alle genannten Gebiete sind bereits erschlossen. Einzelne Grundstiicke, die noch nicht versorgt sind kénnen |Kenntnisnahme 0
von der Bauherrenberatung angeschlossen werden. Hier die Kontaktdaten: : Email: EMB.BHH.Auftrag@telekom.de. Tel. +49 800 3301903. Plane
sind keine beigefiigt, da dies den Rahmen der Emailfunktion gesprengt hatte.
63 |terranets BW GmbH -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
64 |bnNetze GmbH 12.08.2021
keine Bedenken oder Anregungen Kenntnisnahme 0
Nachbargemeinden
70 |Gemeinde Immendingen 15.09.2021
seitens der Gemeinde Immendingen bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme 0
71 |Stadt Engen 20.09.2021
der Technische- und Umweltausschuss der Stadt Engen hat in seiner Sitzung am 16.09.2021 folgendes beschlossen: Kenntnisnahme 0
Gegen den Bebauungsplan ,Kleine Breite — 4. Anderung* der Stadt Geisingen hat die Stadt Engen keine Anregungen. Die Belange der Stadt
Engen und der VVG Engen werden nicht beruhrt.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
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72 |Stadt Tengen -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
73 |Stadt Hufingen 17.08.2021
e . . . . S . . . Kenntnisnahme 0
Belange der Stadt Hiifingen werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt. Gerne kénnen Sie bei kiinftigen Anfrage mich direkt anschreiben.
Tanja Geyer, Bauamt Stadtverwaltung Hiufingen, Hauptstr. 18, D-78183 Hufingen, Telefon: +49 771 6009-62, Telefax: +49 771 6009-85
74 |Stadt Donaueschingen R
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
75 |Stadt Bad Durrheim -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme 0
76 |Stadt Blumberg 05.08.2021
Seitens der Stadt Blumberg bestehen keine Anregungen und Einwénde. Kenntnisnahme 0
Birger / Anwohner
80 |Anwohner 1
Als Bewohner des Wohngebietes "Alte Gartnerei" verfolge ich die geplante Anderung des Bebauungsplanes "kleine Breite" mit Interesse. Die Immissionen auf die in Richtung Osten | +
Die Larmemissionen im Gewerbegebiet "Kleine Breite" haben in den letzten Jahren durch betriebliche Veranderungen und die daraus liegenden Wohngebiete werden u.a. durch
resultierenden Verkehrsbelastungen deutlich zugenommen. Dies ist auch fiur die geplante Erweiterung des Edeka-Marktes zu erwarten. die Nutzungsénderung von GE auf GE.m.E
Gleichzeitig wurde die Wohnnutzung im 6stlich angrenzenden Gebiet durch den Bebauungsplan "Alte Géartnerei" erweitert und verdichtet. (bei FI.-Nr. 3932/1, 626/4) und MI (FI.-Nr.
In den ausgelegten Planunterlagen sind noch keine Informationen tber die La&rmbelastung enthalten. Um Kiinftigen Konflikten vorzubeugen, halte |623) verbessert.
ich es fir erforderlich, die Larmsituation im Plangebiet sowie deren Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung zu untersuchen und Im BPlan Teil B wird textlich zur
MafRnahmen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung in die weitere Planung des Gebietes "kleine Breite" aufzunehmen. Klarstellung / Hinweis erganzt, dass die

Anforderungen an die TA Larm Uber das
jew. Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist.
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