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A. kechtszrundlagen 3

B,

1) &§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes von
23, Juni 1960 (BGBL, I 8. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung lUber die dauliche
Mutzung der Urundstlicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26. Juni 1962 (BGBL. S. 429 ) (Baulvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
.urchflUhrung des BlauG vom 27. Juni 1961
(Ges.Bl. S. 208).

4) § 3, 16, 111, 1'2 der LBO vom 6.4.1964
(Ges.B1.5. 151).

Jegtsetzungen:

I. Art der bsulichen Kutzung.

§ 1
Baggebiet

ler geeamte r#umliche 3eltungsbereich des De-
bauungspl~nes ist allgemeinece ‘‘ohngebiet gem.
§ 4 BaulVOC.

§ 2
ausnehmen

(sei einheitlichem Baugebiet)

Soweit in § 4 BaulVO .usnahmen vorgesehen
sind, esina diese - nicht - gsestundteil
des Bebauungsplznes.



§ 3
sestsetzungen im Jestaltungsplan,

estsetzunzen nzeh § 4 ibs. 4 BauNVO (beschrin-
kende -estsetzungen in ‘.ohnzebieten) erfolgen
durch Eintragung im Gestaltungsplan,

§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebennnlugen im linne des § 14 ibs., 1 BaukVO
siné unter den dort genannten Voraussetzungen
zuldssig.

(2) Versorgungzsunlagen im Sinne des . 14 .bs, 2
BaulV0Q kdnnen als .usnzhmen zugelcssen werden,

II. iass der baulichen Rutzunz,

§5
Allzemeines

Das Lass der baulichen Kutzuvng wird bestinat
durch _estsetzung der Grundfl¥chenzahl undder
Z=hl der Vollgeschosse.

§ 6

Zulésgizes Lass der baulichen itumtzunz

(1) Die :estsetzung der Jrundflfchenzahl und der
Zshl der Vollzeschosse erfolzt durch iintr:i.zung

im Jest:ltunzgsplan,

(2) Die hBchstzulissige Jeschossfllichenzunl Dbetrigt
nech § 17 der BeudV0 bei eingeschossigen Geb-uden

0,4 und bei zweigeschossigen Gebiuden 0: 7

(3) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
zwinzend.




(4) Von dex Zahl der Vollgeschosse kanu eine
~ugnahme geatss $§ 17 .be. 5 5aulVO0 « nicht -
guzel.ssen werden, sei eingeschossizen .ohn-
gediuden uit Steilauch kann der .usbsa des
Vsohzeschosses ausnshmsve lse zugelassen verden,

1II. Bauweise und ‘iberbaubare
Orundstiicksfl*che.

§ 7
Bauweise

(1) ..1s Deuweise ~ird die offene Bauweise feet-
zesetest.,

(2) Soweit im Jestaltungsplun Zinzelh“user,
Loppelhiuser oder Hausgruppen eingetragen
sind, zilt diese :intragung als Jestsetzung
gemise § 22 .bs. 2 Satz 2 3aubV0. Doppel-
hiuser und Hausgruppen milssen gleichzeitiz
suszeluhrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Ffirstricatung der

seb*ude sowie fir die Lachform sind die in-
tregungen im Jestaltungsplan massgzebend,

§ 8
“perbaub=re Grundstiicksfl”che,

(1) Die Festsetzung von Stragsenbegrenzungeli-
nien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen
erfolgt durch iintre:ung im Stragsen- und lau-
linienplan.

(2) suf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen sind kebenznlagen im Sinne des § 14 3BaukVo
zulissig.



§ 9
Jrenz- und Jeb'udeabstnnd, Fensterabstnnd,

(1) ier seitliche Jrenzabst:nd der !lauptiedbiude von
den .wcaburgrenzen musg mincestens

3,00 m - { 1 - 2 geschossige ieb ude )
betr~zen.

(2) Fir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbru-
ordnung,

(3) Fiir dle Seb*udeabstinde (innerhald eines Grund-
stickes) gilt § 9 LBO, sofern im zeichnerischen Teil
des Bebauungspl-nes nichts anderes vorgesehen ist.

IV, DBaugestaltung

§ 10

Gestaltunz der lLauten.

(1) der paukdrper soll eine schlichte, klar erkenn-
bare Form erhulten,

(2) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein lingze-
strecktes hechteck bilden. D=bei soll die Gebiude—~
18ngsseite bei eingeschossigzen Gebiuden in der
segel mindestens 2,00 m und bei zwelgeschossigen
Geb"w en mindestens 11,00 m betragen.

Hausgruppen durfen nicht l#nger als 30,00 m sein.
Loppelh®user und Hausgruppen nlissen gleichgeitig
ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

(3) Die Hthe der Geb*ude darf
- vom eingeeimeten Geltnde -
bis zur Iraufe betragen:
bei eingeschossigen Geb#uden - 3,50 m -
bei zweigeschossigen Geb”wen - 65,50 m -

(4) vie Sockelhthe cer Gebiude (Oberkante Lrdge-
schoss-Fussbocen) ist mdglicnst niedrich zu halten;
gie durf nicht mehr als - 0,60 m ~ betragen.




(S) an- und Vorbauten an den Geb*uden sind nur ge-
stittes, wenn sie in einem angemegacnen Griseenver-~
htltais sum Hanptgeb¥ude stehen und sich architek-
tonisch einfigen,

(6) Fensterbffnungen sin in ihrer Grtsse und Ver-
teilung in der .undfliiche harmonicch su gestalten.

(7) Die vuchneigung muss bei den Heuptgebluden bel
eingeschossiger Bauweise mlt 5teilduch und iniestock
svisonen - 48 ° und 52 © . Neigung,

dei eingeschossiger Bauveise nit flachgeneisten

Dach ohne Kniestock swischen - 26 © und 30 © Nei-
sung

und bei sweigeschossiger Dauweise mit flachgeneiztenm
Ymoh ohne Kniestock pvischen - 26 ° und 30 © _ Xeizun:
Jiegen. '

3ei liausgruppen muse die Lachneigung stets die zleiche
sein,

¥ir die Jochdeckung sollen in der ~egel engobierte
Ponziegel verwendet werden.

(8) Im Dechraum diirfen ‘ohnungen und ‘ohnr#ume nur
bei Hauptgebiuden mit Steildzch eingebaut werden.
el Hauptgebiiuden mit flachgeneigtem Lach ist nur
der Lipbau von :inzelwohnr umen an den Giebelséiten
geatattet. Lie hitume milssen ihne Belichtung und
Beliftung jedoch ausschliesslich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung unéd Bellftung des nicht-
aus sebauten Dachbodens muas durch liegende rsenster
erfolgen.

(9) Dachgaupen und Lachaufbsuten eind nur bei Geb u-
den mit Steildach gestattet. cie gind auf der Dach-
f1¥che so zu verteilen, dass eine harmonische .irkunj
entateht und die Xlarheit der umchform nicht becin-
tr¥ohtigt wird. In keinem in1le darf die Gesamtl¥nge
der Inchgaupen bei Geb uden rit Satteldichern mehr
als ein Haldb der jewelligen Seitenliinge des Jebi'udes
betragen.




Die Hbhe der Stirnseiten der Ggupen soll, im kohbau
zwischen Duchfl¥che und Unterkunte der Sparren ge-
messen, nicht mehr <ls 0,90 m betragen.

i1nchgaupen und uachaufbauten sind so anzuordnen,
dnss die Trautre nicht unterbrochen wird, Unterhalb
der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlaur en. Ilie Seiterwangen der Lachgaupen
und .achaufdbauten gdllen in --rbe und Baustoff der
Jacndeckunz -ngepasst werden,

§ 11
sebengebiuden und garggen,

(1) Die Zebenzeb’ude haben sich dem Hamuptgebiiude nach
Unfanz und Hohe unterzuordnen und sind wit diesen
in einen zuten baulichen Zusanment g zu bringen.

(2) Um grissere Baukdrper zu erhalten, sind die in
riickwiirtigen Grundstiicksteil freistehend vorgeselienen
Rebengeb*ude gzweier benachbarter Grundstlicke zu einem
3auvkérper zusammenzufassen.

(3) Lebengebtude miissen, sofern es sich nicht um
1-ndvirtschaftliche Geb*ude h-ndelt, eingeschossig
erstellt werden.

ie yraufhdhe darf hdchetene 2,50 m betragen.
Dachneigung und Sednchungsmaterial sollen dem laupi-
gebHude entsprechen.

(4) Nebengebiude diirfen nicht vor den Hauptzebiu-
den erricatet werden.
§ 12
Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffent-
lichen Strassen und Plitzen gind fiir die einzelnen
Stressenziige einheitlich zu gestalten.




Jestattet sind:

- Z2ockel ovis 0,30 m HBhe <us haturstein oder
Seton mit Heckenhinterpflanzungen asus
bodenst“ndigen Ctriuchern -

Ule jesawmthihe der Linfriedigungen soll dis hass
von 1,20 6 nicht iiberschreiter., Die il¥he der iin-
friedizunzen an Strasseneinmiindungen und Zreuzungen
2011l htchstens 0,80 m betrazen.

(2) In vebuuien Strassensziigen (Bauliicken) sind
die biniriedigungen cdenen dexr hachburgrucdsti ke
anzupnssen,

(3) Lie Verwendung von Stacheldraht :ls sinfrie-
dizung ist nicht :zestattet.

$ 13

Grundst cksgestaltung und Vorgzirten,

(1) snfillungen uné ..btragungen nuf dem Srundotiick
sind so durchzufihren, d=se die gegebenen natliriichen
Gelindeverhiiltnisse niglichst wenig beeintr’chtigt
werden. Lie 3Jelkndeverhiltnisse der Rachbargrund-
gticke sinc d-bei zu bericksichtigen.

(2) Vorgértenm sina nach srstellung der uebude als
Ziergziirten oder ..csenfliichen anzulegen und zu unter-
hilten. pei ansflangung von BSilumen und Striuchern
sollen bodenstndige Geh¥lue verwendet werden,

(3) Vorpllitze missen planiert und befestigt werden.



§ 14

2 an Stragseneinmincun-e

(1) bie ic itrassen~ un. baulinienplan durgestellten
wichtdreiecke sind von jeglicher ESichtbehinuerung
(Lauern, liecken, Z'une, Holzlnzerung, Jer’te usw.)
Uber B0 om freizuhzlten.

(2) Bereits vorhandene Sichtbehinderunzen wie in
Ziffer (1) beschrieben, sind innerh:1lb der Sicht-
dreiecke zu beseitigen.

§ 15
sntwisserung
(1) HBusliche ..bwiisser sind

-~ in Hauskl#ranlagen zu leiten um: nach
Kliirung in das Crtskanalnetz zbzufih-
ren. vie Hausklirenlazen missen der
DIN 4261 entsprechen (bei Crtskunal-
netz ohne zentrale Kl'ranlagen) -

(2) Die fir die Hausentvisserungsunlagen erfor-
derliche wasserrechtliche EZrlaubnis bleibt unbe-
rihrt.
§ 16
Flanvorlage

Eeben den “blichen lUnterlagen fiir Baueingaben kann
die Baurechtsbehisrde die Darstellung der snschlies-
senden lachbarhiuser und erforderlichenfalls weitere
crgiinzungen durcn entsprechende Lichtbilder oder

lhodelle verlangen.
§ 17
Zusitzliche Jenehmiunzspflicnt

Lie in §§ 88 Ziff. 5 und 6, 89 ..bs. 1 Ziff, 1, 2, 3,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauar-
beiten bediirfen der Jenehmizung der Baurechtsbehdrde.




§ 18

-uspahmen und Befrei en

#ir .usnahmen uné Befreiungen von den ‘estsetzungen des
3ebauungspl-.nes gelten die {§ 31 Bundesbrugzesetz und
94 lendesbanordnung.

§ 19
Orédnunzewidrigkeiten

s e s et 2 B

(1) Vorsitzliche oder fshrlissige suwideri:.ndlungen
zezen die §§ 9, 10, 11, 12, 13, 15 und 16 Gieser
Sebauunzsvorschriften oder gegen eine uufgrund dieser
Jorschriften ergungene vollzilenbare ..nordnung der
Baureciitsbehtrde wercen gemiiss § 112 LBO als Ord-
nungewidrigkeit bestraft,

(2) Die Crdnungswidrigkeiten ktnnen, wenn sie vor-
stitzlich begangen sind, mit einer Geldbusse bis zu
L} 10.000,~--, wenn sie fahrlieeig begungen sind, mit
einer ieldbusse bis zu .L 5,.000,-- geahndet werden.
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I . Begrenzung des Baugebietes

Das bBaugebiet ist begrenzt im

lorden

Osten

Stiden

Weaten

durch die bestehende Bebaunung entlang 2
der BundesstraBe 31 ,sowie der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
Lgb.Exr. 216

durch daz Bundesbahngelinde,sowie die
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke
Lgb.Nr., 1781 und 1782

durch das landwirtschaftlich geautzte oy
Grundstiich Lgb.lr, 144 . i

durch die Aitrach

Das Baugebiet liegt zlidwestlich der neuauszgebauvten
BundesstraBe 31 und grenzt unmittelbar an die Bebauung
des Ortsteiles " Kirchenm " ( Rathaus,Schulhesus ).Die i
OrtsdurchfshrisstraBe Lgb.Nr. 223/1 fihrt durch das Neu-
baugebiet.Durch diese zentrale Lage bietet sich das
Gel¥nde an,zur Ortserweiterung verplant zu werden.

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein JGelinde das

von Siidosten nach Nordwesten auf eine Iinge von ce 300 m
ein Gefslle von 3.50 m aufweist.Durch dieses Geringe =
defille ist die Eingeichnung von Hohenlinien unterlassen

worden.

II,‘StraBanfﬁhrung

Die bestehenden Straden Lgb.Kr. 223,229,1774 bleiben,
von unwesentlichen Verbreiterungen abgesehen,erhalten,

Als HaupterschlieBungsstraBe dient die Orisdurchfahrtsstrale
Lgb.Br.223 in nordsiidlicher Richtung. Von dieser srschlies-
sungsstraBe C bis D fihrt eine neugeplante.ohnsitrafe A bis

- B in das Heubaugebiet.Zur ErschlieBung des Baugebietes
stlich der StraBe E bis ¥ dient die neugeplante Stich-
straje G bis H .

SHmtliche Strafen und Wege des VWohngebietes werden von
der Gemeinde erstellt und unterhalten.

Die StraBenbreiten sind der jeweiligen Funktion angemessen
und betragem 7,0 B, 5,50 =, b,00 B, und 4.00 @,

11I.irt des Baugebietes und SBauwelse

‘Das Baugebiet 1st ein allgemeines Tohngebiet
gem. § 4 Baun . MVO .

, In :slanungsgebiet sind vorgesehen :
freistehende,eingeschossige Einfamilienwohnhiuser

nit Kniestock und Steildacgh




Ohne Kniestock und flachgeneigtem lach

und freistehende zwelgeschossige nohnrebqude mlt
flachgeneigten iach . :

- Die Garagen und kebengebiude werden als inbauten und Zwischen-~
glieder als Verbindung zwischen. zwei benachbarten Hauptgebiuden
eingeschossig mit Flachdach geplant.Sogenannte Erdgaragen im
U.&. der GebHude kdnnen nicht gestatceu werden.

Durch die rihrung der Straflen und die Stellurng der GebHude

wurde ein abwechslungsreiches Ortsbild,Verbunden mit einem
guten Vohmnklima, erzielt .

I¥..0sten ' .

—

Die iiberschligig ermittelten Kosten,welche der Gemeinde
durch die vorgeselienen sitEditebauvlichen Kalnzhmen voraus—
gsichtlich entstehen,betragen ca 95 ooo DE .

V. Beabgichiigte iLslnahmen

Der Bebauvungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung des
des besonderen Vorkaufsrechits fiir unbebaute Grundstiicke
bilden,scfern diese Lalnshme im Vollzug des Bebauungsplanes
erfovdnrlioh wird .

Uberlingen / Kirchen -~ Hausen.dem “.:eecesciovcen S
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