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Stadt Geisingen * Stadtteil Kirchen-Hausen
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan ,Schlemmersbriihl* * 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung
- Planzeichenverordnung

- Bundesnaturschutzgesetz
- Landesnaturschutzgesetz
- Landesbauordnung

in den zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes gliltigen Fassun-
gen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sémtliche genehmigte Festsetzungen
von bisher bestehenden Bebauungspléanen oder Bauvorschriften innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung(§9 BauGB(1)1 und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet
dient vorwiegend dem Wohnen (§4(1) BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet zulassig sind
- Wohngebaude (§4(2)1 BauNVO)
- nicht stérende Handwerksbetriebe (§4(2)2 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes die-
nen(§4(2) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- und sportliche Zwecke
(§4(2)3 BauNVO)

- die nach BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzungen durch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§4(3)1,2,3,4,5 BauNVO)
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1.2 Ml - Mischgebiet
Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§6(1) BauNVO)

Im Mischgebiet zuldssig sind:

- Wohngebaude (§6(2)1 BauNVO)

- Geschafts- und Blrogebaude(§6(2)2 BauNVO)

- Anlagen fur Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke (§6(2)5 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften (§6(2)3 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§6(2)3BauNV0)

- Sonstige Gewerbebetriebe(§6(2)4 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétte (§6(2)6,7,8 und
§6(3)BauNVO)

1.3 GE - Gewerbegebiet mit Einschriankung
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben (§8 BauNVO).

Im Gewerbegebiet zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be-
lastigungen zur Folge haben kénnen (§8(2) BauNVO).

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§8(2) BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriesinhaber
und Betriebsleiter (§8(3) BauNVO).

Nicht zulassig sind:
- Anlagen fur sportliche Zwecke, Tankstellen (§8(2)3,4 BauNVO).
- Vergniigungsstatten (§8(3) BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung(§9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzah! und Geschossflachenzahl als Héchstgrenze entsprechend
Eintrag in die Nutzungsschablone in der Planzeichnung.

Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse (vgl. Systemschnitt).

Hehe der baulichen Anlagen entsprechend Systemschnitt (§18BauNVO)

Unterer Bezugspunkt: Erdgeschossfubodenhéhe(Rohboden)
Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante
Dachfirst.
Zahl der Voligeschosse (§20 BauNVO):
Zulassig sind maximal zwei Voligeschosse (vgl.Systemschnitt in der Zeichener-
klarung der Planzeichung)
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Bauweise (§9(1)2BauGB und §22 BauNVO)

Offene Bauweise, es sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser bis 50m zul&ssig
(§22(2) BauNVO).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&dude (§9(1)6 BauGB)

Je Wohngebaude sind héchstens drei Wohnungen zul&ssig.

Gemeinschaftsanlage (§9(1)22 BauGB)

Das eingezeichnete Grundstiick ist als Kinderspielplatz fir die Altersgruppen bis
zu 12 Jahren anzulegen.

MaRnahmen zur Pﬁége von Natur und Landschaft (§9(1) 20 BauGB)

Bodenaushub aus dem Bereich der privaten Baugrundstiicke ist in seiner Ver-
wertungseignung zu beurteilen und bei entsprechender Qualifizierung einer Wie-
derverwertung zuzufithren. Einer ,Vor-Ort-Verwertung” des Bodenaushubs ist
grundsétzlich Vorrang einzurdumen.

Der Mutterboden ist vor Beginn der BaumafBnahmen abzuschieben, getrennt von
dem beim Baugrubenaushub anfallenden Unterboden zwischen zu lagern und
innerhalb des Baugrundstiicks wieder einzubauen. Beim Wiedereinbau des Bo-
dens ist darauf zu achten, daR zuerst der Unterboden und dann der Mutterboden
(Humus) aufgetragen wird.

Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagwasser:

Zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung entsprechend § 45 b des Wasser-
gesetzes des Landes Baden-Wurttemberg wird vorgeschrieben, das anfallende,
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dach-, Park- und Griin-
flachen auf den jeweiligen Grundstiicken Gber Mulden bzw. Rigolen kombiniert
mit Rohrversickerung zu versickern bzw. in Zisternen zu fassen und zur Garten-
bewasserung zu verwenden. Notwendige Uberlaufe werden zusammen mit an-
fallendem Drainagewasser (iber getrennte Regenwasserleitungen (Neu-
bau/vorhandene Kanale) dem Vorfluter Aitrach zugefihrt. :

Eingriffsminimierung:

Die Dachflachen von Carports, Garagen und Nebengebduden sind dauerhaft ex-
tensiv zu begrinen (Aufbauhéhe mind. 10cm). Die Flachen missen mit einer
standortgerechten Graser-Krautermischung angesat werden.

Auf jedem privaten Grundstuck ist die Pflanzung von mindestens zwei Baumen
zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze vorgeschrieben.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
Im &stlichen Teil des Gebietes ist zur Trennung zwischen Gewerbe- und Wohn-

gebauden ein Schutzwall von 5 m Breite und 1,50 m H6he anzuordnen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.



8. Nachrichtliche Ubernahme

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fur die Dauer der Bau-
zeit, zulassig. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Als Baugrund sind Talablagerungen zu erwarten. In die etwa 8 — 10 m méchtigen
Aitrachschotter kénnen 6rtlich setzungsempfindliche Sedimente eingelagert sein.
Bei geotechnischen Fragen von Bauarbeiten ist friihzeitig ingenieurgeologische
Beratung in Anspruch zu nehmen.

C. Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen(§74(1,2)LBO)

Doppelhaushalften sind in ihrer Stellung, Héhenlage und duleren Gestaltung
einander anzupassen.
Reihenhauser sind in ihrer auleren Gestaltung einander anzupassen.

Bei den Hauptgebauden sind Satteldacher, Walmdécher und Pultdacher zulés-
sig.

Sonderdachformen wie z.B. Flach- und Tonnendécher kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Die Gebaudehohe ist auf 8 m beschréankt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der jeweiligen Gebaudelan-
ge zulassig. Dabei ist von den seitlichen Giebelwénden ein Mindestabstand von
1,5 m einzuhalten.

AuRenantennen sind nur auf den Hauptgeb&uden zulassig. Pro Gebaude ist je-
weils nur eine Rundfunk-, Fernseh- und Satellitenempfangsanlage zulds-
sig.(§74(1)4 LBO)

Garagen und Carports sind nicht zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
Baugrenze zulassig. (§74(2)3 LBO)

An fensterlosen Wanden und Fassaden wird die Begriinung mit kletternden/ ran-
kenden Geholzen empfohlen. Pflanzliste A

Samtliche unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, Héfen und Terrassen zu begriinen und begriint zu er-
halten. Auf jedem privaten Grundstick ist die Pflanzung von mindestens zwei
Baumen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze vorge-
schrieben.

Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Belégen (z.B.
Rasengittersteine, Schotterbelage) auszufiihren. Die Fugenbreite von Rasen-
pflasterbeldagen betragt mindestens 3,0 cm.

Als Einfriedungen sind nur lebende Einfriedungen (Hecken) mit oder ohne ein-
gewachsenem Drahtzaun sowie Zaune aus offenen Strukturen (z.B. Holzgitter)
zulassig (§74(1)3LBO).



2. Sonstige Hinweise

Da bei Unterkellerung mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden mug, ist auf
eine fachgerechte Ausfliihrung (z.B. weilRe Wanne) zu achten.

Sonnenkollektoren und Absorber werden empfohlen. Sie sind der Dachneigung
anzupassen.

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu Tage treten und wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumaflnahmen betroffen sind,
ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) folgende Behdérde unver-
zliglich zu benachrichtigen:

Landesdenkmalamt Freiburg

Marienstrale 10 a

79098 Freiburg

Tel.: 0761/20712-0
Pflanzliste A:

Fur Fassadenbegriinung geeignete Arten

Efeu Hedera helix
Geiltblatt Lonicerai.S.
Knéterich Polygonum aubertii
Waldrebe Clematis i.S.
Echter Wein Vitis vinifera

Wilder Wein Parthenocissus i.S.




