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BEBAUUNGSVORSCHRTITFTEN

zum Bebauungsplan "Schlemmersbriihl" der Stadt Geisingen, Landkreis
Tuttlingen, Ortsteil Kirchen—ﬁausep

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke vom 26.11.1968 (BauNutzVo).

3. § 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.6.1961 (Ges.Bl. 1 S. 208).

4. §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6.4.1964 (Ges.BL. 1 S. 151).

B Festsetzung

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der Bereich des Bebauungsplanes "Schlemmersbriihl" ist Gewerbegebiet
nach § 8 BauNutzVo und Mischgebiet nach § 6 BauNutzVo-

§ 2
Ausnahmen
Ensprechend den Bediirfnissen des Einzelfalles besteht Aie Moglichkeit
auf ausnahmsweiser Zulassung von Wohnungen entsprechend § 8 Abs. 3
Ziff. 1 der BauNutzVo.
§ 3.

Neben- und Versofgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNutzVo sind nur innerhalb
der Baugrenzen zulissig.

II. MaB der baulichen Nutzung .

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflidchenzahl, der Baumassenzahl und der Gebdudehohe.



§ 5

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Baumassenzahl erfolgt
durch Eintragung in den Bebauungsplan.

2. Innerhalb der vorgeschriebeneh Gebiudehdhen ist die Anordnung der
GeschoBhthe frei.

TIT. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche

§ 6
Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Hierbei ist die be-
sondere Bauweise (b) maximalen Gebidudeldngen von 87,0 m festgesetzt.

§ 7

iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
durch die Eintragung im Bebauungsplan.

§ 8

Grenz- und Cebiudeabstand, Fensterabstand

Der seitliche Grenzabstand der baulichen Anlagen von den Nachbargren-
zen, die Fensterabstidnde sowie die Gebiudeabstinde auf demselben CGrund-
stiick werden durch die §§ 7, 8, 9, 10 der LBO geregelt.

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1. Die Baukdrper sollen eine schlichte, klar erkennbare Form erhalten.

2. Soweit es ihre gewerbliche Funktion zuldBt, sollen die baulichen
Anlagen den schon bestehenden Nachbargebduden angegelichen werden.

3. Weder mit First noch mit Traufkanten bzw. flachen oder geneigten Bau-
teilen und Dachflichen darf die maximale Gebdudehdhe iiber natiirlichem
Geldndeverlauf iiberschritten werden.



Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind einheitlich zu gestalten.

2. Die GesamthShe der Einfriedigung darf das MaB von 2,0 m nicht Utber-
schreiten.

§ 1

Grundstiicksgestaltung

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daR die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke
sind dabei zu beriicksichtigen.

2. An den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen miissen Bepflanzungen
(Laub- und Nadelhdlzer, Strducher etc.) angepflanzt werden (Pflanz-
gebot entsprechend § 9 Abs. 25 a BBauG).

3. Zufahrten, Zuginge und Stellpliitze sind zu befestigen.

§ 12
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurcchtsbehorde

die Darstellung der anschlieBenden Nachbargebdude und Anlagen und erfor-

derlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
Modelle verlangen.

§ 13

Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte sind zu beachten.
§ 14

Stromversorgung

Fiir die Stromversorgung sind die "Allgemeinen Versorgungsbedingungen'
(AVB) maBgebend. Diese sehen u.a. vor, daB dem Kraftwerk Laufenburg ein
entsprechender Raum fiir die Aufstellung einer Transformatorenanlage zur
Verfiigung zu stellen ist, sofern die Versorgung eines Abnechmers aus dem
Niederspannungsnetz nicht mehr mdglich ist.

Entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung insbesondere bei Bauvorha-=
ben mit héheren AnschluBwerten bleiben vorbehalten.
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' § 15

Bauauflagen des Autobahnamtes

Alle Beleuchtungen der ErschlieBungsstraBe oder Lichtquellen
an Gebduden miissen so beschaffen sein, daB der Verkehr auf
der Bundesautobahn durch Blendwirkung nicht beeintrichtigt
wird. Lichtmasten diirfen nicht innerhalb des 40 m-Bereiches
an der Bundesautobahn aufgestellt werden.

Werbeanlagen sowie Ankiindigungen der Stitte der Leistungen
sind so aufzustellen, daB die Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn nicht nachteilig beeinfluBt werden.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine ausreichende
Beurteilung, ob Belange der Bundesautobahn beriihrt werden

nicht zuldBt, sind Einzelbauvorhaben im Rahmen des Bebau—

ungsplanes sowie Werbeanlagen innerhalb des Geltungsberei-
ches des BundesfernstraBengesetzes dem Autobahnamt zur Zu-
stimmung zu {ibersenden.

Es ist davon auszugehen, daB der zu erwartende Mittelungs-
pegel die Planungsrichtpegel Ffiir Mischgebiete nach DIN 18005
bei Tag und bei der Nach weit Ubertreffen wird. Anspriiche oder
Forderungen die Aus Verkehrslirm oder sonstige Immissionen ge-
stiitzt sind, kdnnen, soweit sie den Planungsbereich des Bebau-
ungsplanes betreffen, vom Autobahnamt nicht anerkannt werden.
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