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Bebauungsvorschriften

zum Teilbedbauungsplan fiir das Gewann "Hochstetten"
der Gemarkung Kirchen - Hausen.
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A.w-una

1) §¢ 1 und 2, omnmmmm-m
23. Juni 1960 (BGBL. I 8. 341).

2) §6 1 - 23 der Verordnung Uber die bawliche
Yutsung der Grundaticke (Beunutwmngsverordnung)
vom 26. Juni 1962 (BOBL, 8. 429 ) (BauwliVO).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung sur
iurchfihrung des Blsué vom 27. Juni 1961
(0_.!.31. 8. 208).

(Ges.B1.5. 151),

B, destsetsungen:

. o A B

I, Art der mnohm lutmg.

g S g e R g 2

§ 1
Baugebiet
Der gesemte riumliche Geltungsbereich des Be-

banungspl-nes ist allgemeines “ohngebiet gom.
§ 4 BauliVO.

§ 2
augnzhmen
(5ei einheitlichem Baugebiet)

Soweit in § 4 BaukVQ .iusnahmen vorgesehen
sind, eind diese - pioht ~ sestundtell
des Bebauwungsplanes.




(1) Bebeannlagen im Cinne des § 14 .Abs., 1 BauXV0
sind unter den dort genannten Voraussetsungen
sulilssig.

(2) Versorgungsunlagen im Sinne des . 14 .bs. 2
BauliVO kiaonen als .usnahmen zugelcgsen werden.

1I. hase der baulichen hutzung,

o -

$§5

~Allzemeinss

Das Xass der baulichen Butzung wird bestimamt
durch .estseteung der Grundfl®chenszahl updder
%ahl der Vollgeschosse. :

§ 6
; .ass der baulichen k

(1) Lie :estaetzung der Jrundflichengahl und der
Zshl der Vollgeschosse erfolgt durch iintrrzung
im Jestoltungeplan.

(2) Die hichstsulissige Jeschossfllichensuhl betrigt
nach § 17 der BaulVO bel eingeschossizen Jebiluden
0,4 und bei qwutgcsonoauigen Geb’uden 0,7.

(3) Die festgesetste Zahl der Vollgeschosae ist
gwingend,



1II. Bauweise und iiberbaubare
Grundsticksfl”che.

§ 7
Bauweise

(1) .1s Bsuweise “ird die offene Bauweise fest-

zesetet,

(2) Soweit im Sestaltungspl:m .inzelh™user,
Loppelhiiuser oder Huusgrupven eingetragen
sind, :ilt diese iintrigung als Jestsetzung
geniss § 22 .bas. 2 Satz 2 3aubVO. Doppel-
h¥user und Hausgruppen miissen gleicazeitig
cuszefihrt werden.

(3) Pir die Stellung und dies Firstricatung der
Sebude sowie filr die Lachform sind die ¥in-
tragungen im Jestaltungspl:n massgebend.

§ 8

“perbaub~re Grundstiicksfl”che.

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungsli-
nien, Baulinien, Baugrenzen und Bebavungstiefen
erfolgt durch Lintrs ung im Strassen- und Jau-
linienplan.

(2) .uf den nicht iiberbaubaren Grundstiickefl#-
chen sind LKebenanlagen im Sinne des § 14 3auliVO

zulissig.



§9
a d, ¥e

(1) isr seitiiehe Jrensabst:and der lauptzediunde von
den iuwchburgrenzen smuss mincestens

3,00 8 - ( 1 - 2 geschossige ieb”unde )
betrngen,
{(2) pur éie Fensterabstinde gilt § 8 der Landeadsu-
ordnung.
(3) Pir die Ged"udeabsttinde (innerhald eines Grund-

atlckes) gilt § O LBO, sofern im geichnerischen Ileil
des Bebauungspl~nes nichts anderes vorgesehen ist.

IV, Baugestaltung

§ 10
Qestalinng der bauten.

(1) der saukdrper soll eine schlichte, klar erkenn-
bare Form srhulten,

(2) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein l:ngge-
gtrecktes hechteck bilden. Dabei soll die Gebiumde-
1¥ngsseite bei eingeschossigen Gebiiuden in der
zegel mindestens ©,00 m und bei sweigeschossigen
Gedb”w en mindeetens 11,00 m betragen.

Hausgruppen dilrfen nicht lHnger als 30,00 m sein.
Doppelh*user und Hausgruppen miissen gleichzeitig
ausgefihrt und eipheitlich gestaltet werden.

(3) Die Hthe der Geb¥ude dar?
- vom eingeelmneten GelXnde -
bis gur Iraufe betragen:
bei eingeschosaigen FebHuden - 3,50m ~
bei sweigeschossigen Geb'wen - 6,50 m -~

(4) uvie Sockelhhe cer Gebiude (Oberkante Erdge-
schoss-Fussbocen) iot mdglichnst niedrich zu halten;
gie durf nicht mehr als -~ 0,60 m -~ betragen.




(5) sn- und Vorbauten an den Geb*uden sind nur ge-
gt-ttet, wenn sie in einem angzemessenen Gr¥ssenver-—
hiéltnis zum Hauptgeb¥ude stehen und sich architek-
tonisch einfugen;

(6) Fensterdffnungen sin in ihrer Griisse und Ver-
teilung in der .undfliche hermonisch zu gestalten.

=l AT

(7) Die wuchneizung muse bei den H=uptgebiuden be:

eyt 1

‘bei einzeechossijer Bauveise milt {lachgeneiztem
. Lach ohne Kniestock zwischen -~ 26 0 unc 30 ° Nei-

gung

und bei zweigeschossiger DBauweise mit f£lachgzenel ztem
Yeh ohne Kniestock zwischen - 26 © und 30 ° - Xeizung
liegen,

3ei llnuszruppen muss die Lachneigung gtets die zleiche
gein.

¥ir die .~cadeckung sollen in der ~egel engobierte
Tonziegel verwendet werden.

(8) Im Duchraum diirfen “ohnungen und . ohnr¥ume nur
bei HauptgebXuden mit Steildzch eingebaut werden.
Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Lach ist nur
der binbau von singelwohnriumen an den Giebelséliten
gestattet. lie hilume miissen inne Belichtung und
Beliftung Jjedoch susschliesslich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Bellitung des nickt-
auszebauten Dachbodens nuss dureh liegende senster
erfolzen.

(9) Lachgaupen und achaufbauten siné nur bei Geb u-
den mit Steildzch gestattet. tie gind auf der
f1*che so zu verteilen, dass eine harmonische .irkung
entsteht und die Xlarheit der umnchform nicht beein-

tr#echtigt wird., In keinem in1le d=rf die Gesamtlinge

~
I
Jach-

der lL~chgaupen bei Geb uden rit Satteld“chern mehr
ale ein Halb der jewelligen Seitenlinge des Jeb'udes
betragen.




Die HBthe der Stirnseiten der Gaupen soll, im hohbau
gwisohen DuchflMche und Unterkunte der Sparren ge-
sessen, nicht mehr 2ls 0,90 m betragen.

inghgaupen und uvachaufbauten sind so anzuordnen,
dnss die Traure nicht unterbrochen vird. Unterhald

der Dnchgnupen missen mindestens 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlsut en. llie Seitermwangen der .Lnchgaupen
vnd .mchaufbauten sdllen in serbe und 3austoff der
Jacndeckunz -ngepasst werden,

§ 11
sgbengebiuden und Garsgen.

(1) Die dedengebude haben sica dem Hzuptgebiiude nach
Umfanz und Hthe unterzuordnen und sind mit diesenm
in einen guten baulichen Zusamment. g Zu bringen.

(2) Um gr8ssere Baukdrper szu erhalten, sind die im
rickwilrtigen Grundsticksteil freistehend vorgeselenen
Rebengedbrude gweier benachbarter Grundstlicke zu einen
Bsukdrper susammenzuiassen.

(3) Nebengebtude miissen, sofern es sich nicht um
1-ndirtschaftliche Geb#ude hrndelt, eingeschossig

erstellt werden.

 ste ‘raufhthe darf hchetens 2,50 m betragen.
Dachneigung und Sedachungsmaterial sollen dem Laupt-
gebtiude entsprechen.

(4) Nebengebsude diirfen nicht vor den Hauptgebiu-
den erricntet werden.

§ 12

infriedi en

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffent-
lichen Straseen nnd Flkitzen sind fiir die einzelnen
Streassenziige einheitlich zu gestalten.



Jentattet sinds

-sommo.uam nus Koturstein oder
deton ait Heckenhinterpflansungen rtus
iol.lllﬂnl&lll gtriuchern -

Vie Jesssthihe der Linfriedigungen scl) dis jase
von 1,20 & nicht Uberschreiten. Die ilhe der iin-
friedigungen an Struseeneinslindungen und ILreuzungen
goll hochstens 0,80 m betragen.

(2) 1a bebuuien Strassensiigen (Bauliicken) sind
éie siniriedigungen denen der hachburgrundsticke
angupnesen,

(3) Iie Verwendung von Stacheldraht nls sinfrie-
dizung iet nicht estattet.

t.ck 8 d v rten.

(1) infullungen und ..btragungen auf dem Srundstiick
sind so durchzuflhren, dass die gegebenen natirlichen

Gel¥pdeverhfiltnisse u¥glichet wenig beeintr chtigt
werden, Lie 3elkndeverhiltnisse der Rachbargrund-

stiicke sinc dubei su bericksichtigen.

(2) Vorgirten sina nach srstellung der Geb'lude als
Ziergiirten oder .usenflichen angulegen und zu unter-
halten. Sei anpflanzung von Bhumen uad Striuchers
gollen bodeastindige Geh¥lre verwendet werden.

(3) Vorplitse missen planiert und befestigt werden.




—aioutbehipderuas on S os0eneinnindu oD,

(1) bie is itraseen~ unu Baulinisnplan durgestellten
viohtdreiecke siod von jeglicher Sicatbehinuerung
(kauera, liecken, Zi'une, Holzlngerung, Jer’te usw.)
liber 80 on freisuhalten.

(2) Sereits vorhandene Sichtbehinderunzea vie in
21ffer (1) bDeschriecden, sind inperhnld der Sioht-
dreiecke su beseitigen.

§ 15
~ahtetinserung
(1) Htusliche .Dwisser sind

- in Hauskllranlagen su leiten un: nach
Kllirung in das Ortskanaloets absufith.
res. iLie Hauskliranlugea missen dex

. DIN 4261 entaprochen (bei Urtekunsl-

nets ohme sentrale Kltranlagen) -

(2) Vie fUr die Haoussntviisserungsunlagen erfor-
derliche wasserrechtliche Erlzubnis bleidbt unbde~
rihrs. '

§ 16
~Rlagvorlsge

Eeben den blichea Unterlagen fiir Baueingaben knann
die Baurechtsbehiirde die Darstellung der snsohlies-
senden Lachbarhiuser und erforderlichenfalls weitere
orglingungen durch enteprechende Lichtbilder oder

Lodelle verlangen.
§ 17
~asitsliohe Jenehal ungopflioht

iie in §§ 88 Ziff. 5 und 6, 89 ..ba. 1 2422, 1, 2, 3,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genanaten Baver-
beiten bediirfen der Jenehmizung der Baurechisbehirde.




§ 18
~iuisnshuen und Befreiupgen,

¥lir .uenshmen und Befreiungen von den Festeetzungen des
3ebavungspl-nes gelten die {§ 51 Bundesbnugesetz und
94 landesbaunordnung.

§ 19
~Oxdounaswidrigkeiten

(1) Vorsitzliche oder fahrlHssige suwiderh.ndlungen
gegen die §§ 9, 10, 11, 12, 13, 15 una 16 Gieser
Sebauunzsvorschriften oder gegen eine uufzrund dieser
Vorschriften ergangene vollziehbaye ..nordnung der
Baurechtsbehtirde werden gemkss § 112 LBO als Ord-
nungswidrigkeit besiraft, '

(2) Die Crdnungswidrigkeiten kbnnen, wenn sie vor-
ghitzlich begangen sind, mit einer Gelddbusse bis zu
L¥ 10,000, ~~, wenn gie fahrli¥seig begungen sind, mit
einer Jeldbusse bis zun .L 5.000,-- geahndet werden,

ng(f %)emauer

Telefon 878
...I..i.'..'.‘-....'..... '...‘...........l...."..

Der 3irgermeister Der Flanfertizer



Begrindung

zum Teilbebauungsplen fiir das Gewann "Hochstotten"
der Gemarkung Kirchen - Hausen




b Begrapzung déa,ﬁaugebigtea

it e i

Das Bauéebiaﬁiat 3egrenzt aw

Norden durch die bestehende Bebauung der
Grast, 139/2. 141/3, 141/4

Osten u. Sﬁden durch landwirtuchaftlieh genutzte
Plachen ‘

Wesaten durch die hestehende Bebauung entlang der
Landatraﬂa IQOu Nr. 185

Das Baugohiet grenst waatlioh direkt an den Orts-
kern (Schulé Rathaua_und Kindergarten)

Die entuprechenden Hahenlinien kinnen
tarlngsn ersehan werden.

I1.Strafenfihrung

Durch dio beiden whge im Norden und Sudon wird das
Bnugabiatii ,?hrkehrreraohloaaén. Die Einniindungen
wurden onfnpr‘chend 1hrer Punktion und nach den
Wiinschen dés Straﬁenbauamtea Donauesohingnn ge-
plant. Eine: Eraaiterung des Baugabietea nach Osten
wurde durch die Fﬂhrung des. Eauptorschlieﬁungaatra-
e bie an die Grenso des Grdsto Lgb. Nr, 152 er-
miglicht. Durch die in Hord-de-Richtung verlau-
fende Wohnatraﬁa wurden die beiden Haupterschlie-
BungsstraBen mmtainander verbnnden. es wurde damit
eine ﬁberaichtliohe Verkehrsfithrung innerhalb des
Baugebietea arzialt.




I1I.

Der beatehende Stichmeg Lgb. ‘Hr, 127 bleibt er-

nalten. :

Sﬂmtliche StraBen ‘mit Gehwegen und - Wege werden von
der Gemeinde hergestellt und unterhalten.

Die Strasehbreiten sind der 3eweiligen Funktion
zZugemessan und hetragen T m3 6 50 LS und 5,00 m.

G \“ “

Art des Baugebietes und Bauwelae ;1‘

Das Baugebiet 1st ein allgameines Wohngebiet gen.,
§ 4 Bau NVO.meg~ : i,

In Planungsgebiet slnd vorgesehen.“
freisteherde,eingeschoasige Einfamilienhauser
mit Kniestock und Steildach

ohne Kniestock und Flachdach

und freiatehende aweigeschosaige Wohngebaude
nit flachem Bach ohne Kniestock.

Die Garagan-wurden als eingpschossige Anbauten hzw.
Zwischenglieder gapiant. Durdh’die'Fﬁhrung der
StraBen und:dié Stellung der Gebiude wurde ein
ahwechslungsreiches Ortabild, verbunden nit einem
guten Wohnklima, erzielt.

Kosten

Die iiberschliigig ermittelten Kosten, welche der
Gemeinde durch die vorgesehenen stédtebaulichen
MaBnahmen voraunaichtlich entstehan, betragen
148000, i




Vo Beabeichtigte MaBnahmens

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Unm-
legung des besconderen Vorkaufsrechts filr unbebau-
te Grundstiicke bilden, sofern diese Mafnahme im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird.

tiberlingen/Kirchen-Hausen, den 13. Mirz 1964

@ofi Bernauer

SOEN Ao | 7
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Da Birgermeister _ ‘per PISHLECfher

Vermessunglingen:ur 1y sune. Baui g.




Wasserwirtschaftsamt Rottweil MO W -

— Dienststelle in Donaueschingen — Max-Egon-StraBe 20

Postfach 1645 - Telefon 3051xX 3014=19

Tgb.Nr. = 1300 =

EINGEGANGEN 26. Jyjj 1976

Wasserwirtschaftsamt Rottweil - Dienststelle in 771 Donaueschingen
- Postfach 1645 1

An das
Biirgermeisteramt
Postfach 1280

7716 Geisingen

Betr.: Bauleitplanung
hier: Bebauungsplan im Gewann Oberdorf-Hausen in der Gemeinde
Geisingen, Stadtteil Kirchen-Hausen
Bezug: Dort. Schreiben vom 25.3.1976 Az. 612.34

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu dem o.g. Bebauungsplan haben wir bereits mit Schreiben vom 8.5.1973
Nr. 1201 Stellung genommen. Wie wir den Planunterlagen entnehmen, wurde
jedoch zwischenzeitlich der Umfang der Bebauung wesentlich reduziert.
Eine erneute fachtechnische Stellungnahme erscheint uns daher gerechtfer-
tigt.

1. Wasserversorgung

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 8.5.73 ausgefiihrt, erscheint
die Wasserversorgung des Planungsgebietes ausreichend gesicher.

2. Abwasserbeseitigung

Die Reinigung der im Planungsgebiet anfallenden Abwésser soll bis sur
Errichtung einer Sammelkléranlage in Kleinkléranlagen nach DIN 4261 er-
folgen. Nach dem gemeinsamen Erlafcdes Ministeriums fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Umwelt und des Innenministeriums vom 16.4.1974 sowie vom
19.12.1974 ist dies nur in bestimmten Ausnahmef@llen mBglich, sofern die
Gewéisserverh@ltnisse eine solche L3sung als Ubergangslisung zulassen und
die Behelfsmafnahmen fiir die Ubergangszeit wasserwirtschaftliche vertret-
bar sind.

Im vorliegenden Fall erscheint es uns im Hinblick auf den Vorfluter

Donau vertretbar, in gewissem Umfang einer befristeten Ausnahmeregelung
zugustimmen. Wir bitten jedoch, entsprechend dem Erlaf des Minieteriums
fir Ernghrung, Landwirtschaft und Umwelt und des Innenministeriums vom
19.12.1974 zu veranlassen, daR beschleunigt eine Planung fiir eine mach.-
biologische Sammelkléranlage aufgestellt wird und dal seitens der Gemeinde
eine verbindliche Erklérung abgegeben wird, dafB diese bereit ist, ohne
zeitliche Verzdgerung die Klédranlage zu erstellen. Im iibrigen ist nach-
zuweisen, wo der Schlamm aus Kleinkléranlagen ordnungsgemdB untergebracht
werden kann.

//




s £

Unter den vorgenannten Voraussetzungen stimmen wir dem Bebauungs-
plan zu, sofern die Reinigung der Abwésser in Mehrkammerausfaul-
gruben nach DIN 4261 erfolgt. Wegen der nicht vollsténdig
iiberschaubaren Auswirkungen einer verstiirkten Abwassereinleitung
in den Vorfluter miissen wir im iibrigen darum bitten, jeweils

bei der Baugenehmigungeines Anwesens eingeschaltet zu werden, um
ggf. durch Begrenzung der Bautidtigkeit eine zu starke Belastung
des Gewdissers zu verhindern.

Des weiteren machen wir in diesem Zusammenhang darauf aufmerksam,
daB nach den Richtlinien fiir die Anordnung und Bemessung von
Regenentlastungs- und Regenwasserbehandlungsnalagen bei Misch-
verfahren (Gem. Amtsblatt Nr. 33 vom 26.10.1972) die vorhandenen
Kanalplanung aus dem Jahre 1964 zu iliberarbeiten ist. Dies wird
auch erforderlich sein im Hinblick auf den sicheren Betrieb der
neuen Sammelkléranlage. Wir bitten daher, im Zusammenhang mit
der iiberSrtlichen Kanal- und Kléranlagenplanung auch die Frage
der Regenentlastungs- und Regenwasserbehandlungsanlagen unter-
suchen zu lassen.

Das Landratsamt Tuttlingen erh#lt Nachricht von diesem Schreiben.

Landratsamt 7200 Tuttlingen
Nachricht hiervon mit der Bitte um Kenntnisnzshme.

Im Auftrag

M\" A"'\/V\—

MéBner
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SATZ2UNG

der Gemeinde XK { rc¢c hen

- Hasusen

Kreis Lonsueschingen

iiber den Bebauungesplan -~ Gewann

" Hochstetten ",

aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBL.I,.S.341), §§ 3, 16, 111, 112 der Lan-
desbavordnung vom 6. .april 1964 (Ges.Bl.S.151) in Verbin-

osp T Yot ¥ Ha ' H1) MRASE SR b

auungsplan fir dus Gewann " Hochstetten " a

ne
sutzunz beschlossen.

§1

1

* o9

ich” Bus

2., Marz 1970 den i
"1

gelegten

Ritumlicher Geltungsbereich des Bebauungspluues.

uer riumliche Geltungsbereich ergibvt sich aus der sesi-
getzung im Strrssen- und Baulinienplan ( § 2 ziff. 3).

%2

Beztandteile des Bebauungsplanes

wver bebauungsplan besteht aus:
1) [Ibersichtsplan
2) Begriindung

3) Strassen~ und Baulinienplan

4) Gestaltungsplan

5) StrassenliZngsschnitte
6) Strassenguerschnitte

7) Bebaunungsvorschriften
8) Grunastiicksverzeicinls

§3

Inkxraftireten

iiese S~tzung tritt mit ihrer Bekmantmachung in Krafi.

2. Mdrz 1970

Kirochen -~ Hausen, den .....cccevveveccncvencens

Der Burgeraxeister
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