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S AT ZUNSG

Uber den Bebauungsplan "Auf der Breiten", 2. Erweiterung,
ITI. Bauabschnitt

der Stadt Geisingen, Ortsteil Kirchen-Hausen, Landkreis
Tuttlingen

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1.
I S. 2256) gedndert durch das Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI1.
I S. 949), §§ 73 und 74 der Landesbauordung fir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (GB1l. S.
770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI1.

S. 577) in der zuletzt gednderten Fassung hat der Gemeinde-
rat am 2. Oktober 1984 den Bebauungsplan "Auf der Breiten",
2. Erweiterung, III. Bauabschnitt als Satzung beschlossen.

§ 1

Rédumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der radumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
in der Planzeichnung (§ 2 Ziff. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planzeichnung (StraBen- und Baulinienplan)
2. Bebauungsvorschriften

3. Begrindung

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Geisingen, den 17. Oktober 1984

Blirgermeist
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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Auf der Breiten'", 2. Erweiterung,
der Stadt Geisingen, Ortsteil Kirchen-Hausen, Landkreis Tuttlingen

I. Allgemeines

Da in den letzten beiden Jahren die Erweiterung 1 des Bebauungspla-
nes "Auf der Breiten'" weitgehend bebaut wurde, bzw. Grundstiicke
zugeteilt wurden, will die Stadt Geisingen eine sinnvolle stddte-
bauliche Erweiterung des Baugebietes "Auf der Breiten" in west-
licher Richtung im AnschluB an die vorhandene Wohnbebauung er-
reichen, Die selbstidndige Gemeinde Kirchen-Hausen hatte urspring-
lich fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan mit anndhernd 10 ha
GrdBe als Entwurf fertiggestellt. Auf Grund des Bedarfes soll
nunmehr ein weiterer Teil des urspriinglichen Bebauungsgebietes
verwirklicht werden. Auf Grund der Autobahn-, StraBen— und FluBR-
baumaBnahmen im Bereich der ehemaligen Gemarkung Kirchen-Hausen
ist“eine ruhige Wohnbebauung lediglich in diesem Bereich mdglich.
Die Gemeinde ist weitgehend Eigentiimer der Grundstiicke und wird
die zukiinftigen Baugrundstiicke nur zur Befriedigung des Ortlichen
Bedarfes weitergeben.

Der Bebauungsplan wird umgrenzt: '

Im Norden durch die Waldgrenze;

im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Bereiche;

im Siidwesten und Siiden durch die Bebauung entlang der Hauptstrale;

im Osten durch den Bebauungsplan "Auf der Breiten'" 1. Erweiterung.

Die genauen Grenzen des Plangebietes sind im StraBen- und Baulinien-
plan dargestellt.

ITI. Art des Baugebietes

1. Das Baugebiet ist reines Wohngebiet entsprechend § 3 BauNVO
und allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4BauNVO. Die einzel-
nen Gebietsteile sind durch Nutzungsgrenzen gegeneinander
abgegrenzt.

2. StraBenfiihrung:
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im AnschluB an die vor-
handene ErschlieBungsschleife des Baugebietes "Auf der Breiten",
1. Erweiterung und findet Anschluf an den Pfaffentalweg. Bel
spiterer Erweiterung des Baugebietes ist eine weitere AnschluB-
mdglichkeit flir eine weitere ErschlieBungsschleife im Westen
vorgesehen.

3. StraBenbereiten:
Die StraBenbreiten sind entsprechend dem Erlafl des Innenmini-
steriums iiber die Festsetzung von Fahrbahnbreiten bei Wohn-—
straBen vom 15.9.71 wie folgt vorgesehen: } '




WohnstraBen fiir Verkehr in beiden Fahrtrichtungen:

Gehweg 1,75
Fahrbahnbreite 5,00 bzw. 6,00
Schrammbord 0,25

4, Bauwelse:

m
m
m

Es ist l-geschossige Bauweise vorgesehen. Wo die Geldndever-
hiltnisse es erlauben, sind Sockelgeschosse mit Nutzungsmdg-
lichkeit eingeplant. Die Dachneigung ist mit 25 - 32 bzw.

45 Grad festgelegt.

5. ErschlieBung:

Die fiir die HaupterschlieBung und spitere Erweiterung vorge-
sehene ‘StraBe hat eine Breite von 6,00 m, im librigen Bereich
ist eine Breite von 5,00 m vorgesehen. Der gesamte Bereich

wird kanalisiert. Das Kanalisationsprojekt wird vorbereitet.

Das Baugebiet wird an die drtliche Wasserversorgung ange-
schlossen. Das Projekt wird vorbereitet.

!

Das Baugebiet wird an die Stromversorgung angeschlossen.

6. Kosten:
6.1 StraBenbreite 8,00 m
ca. 180 1fdm a DM 1.400,--

6.2 StraBenbreite 7,00 m
ca. 150 1fdm & DM 1.000,--

StraBen insgesamt

6.3 Kanalisation
ca. 330 1fdm a DM  150,--

6.4 Wasserversorgung
ca. 330 1fdm a DM 8Q0,~—

ErschlieBung insgesamt

DM 252.000,--

DM

150.000,--

DM 402.000,--

DM 49.500,--

DM 26.400,--

DM 477.900,--

In der mittelfristigen Finanzplanung des Haushaltsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Immendingen/Geisingen sind die Mit-
tel fir den Bau.der Zuleitungssammler, Regeniiberlaufbecken und

Verbandskldranlage voll eingeplant.



Sobald die Beihilfebescheide erteilt werden, werden die BaumaB-
nahmen weiterbetrieben.

Als Ubergangsldsung miissen bis zur Fertigstellung der Sammler
mit Kldranlage die Hauskldranlagen nach niherer Anweisung der
Wasserbehdrde errichtet werden.

Das vorgesehene Baugebiet liegt ganz innerhalb der umgrenzten
Wasserschutzzone drei des vom Aitrachwasserversorgungsverband
genutzten Tiefbrunnens fiinf. Bei der Bebauung sind die entspre-—
chenden Schutzvorschriften zu beachten.

Das Baugebiet liegt zwar nicht im unmittelbaren aber im mittel-
baren EinfluBbereich des Pfaffentalbaches. Bei gr&feren Hochwas-—
sern - insbesondere bei eventuell verstopftem Einlaufbauwerk -
konnen Beeintrdchtigungen an den tieferliegenden Gebduden nicht
ganz ausgeschlossen werden. Anspriiche aus Schadenersatz in
Folge schddlicher Einwirkung des Gew#ssers (Hochwasser, Grund-
wasser) auf die Bebauung sind ausgeschlossen.

7. Wasserversorgung, Entwidsserung, Stromversorgung:

7.1 Die Satzungen der Stadt Geisingen iliber die Wasserver-
sorgung und Entwidsserung miissen angewendet werden.

7.2 Zur Realisierung der gemeinsamen Sammlung und Ablei-
tung der Abwidsser und von Versorgungsleitungen miissen
die Grundstiickseigentiimer nach Bedarf Leitungsrechte
einrdumen. Die Fiihrung der Leitung wird im Einverneh-
men mit dem Fachingenieur festgelegt.

7.3 Fiir die Stromversorgung gelten die "allgemeinen Bedin-
gungen' fiir die Versorgung mit elektrischer Energie
aus dem Niederspannungsnetz des Kraftwerks Laufenburg
(AVB).

8. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in mehreren
Behdrdenbesprechungen Einigkeit dariiber erzielt, daB die
untere Bdschung einschlieBlich des urspriinglichen Grasweges
des Hangbereiches mit in das Plangebiet einbezogen werden
kann. Der natiirliche Bewuchs im Bereich des Grasweqks mu 3
jedoch erhalten bleiben.

Geisingen/Kiréhen-Hausen Donaueschingen, den 7. Juni
‘ DIPL. iNG. ECKART ROTHWEILER
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Auf der Breiten", 2. Erweiterung
der Stadt Geisingen, Stadtteil Kirchen-Hausen, Landkreis Tuttlingen

A) Rechtsgrundlage

1. §5§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauC vom 18.8.1976 (BGBL. 1 S. 2256),
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. 1 S. 949).

2. §§ 1 -23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBL.
1S, 1763). ' ’

3. §§ 3, 16, 111, 112 der LBO in der Fassung des Gesetzes vom
12.2,1980 (GBL. 1980 S. 116).

B) TFestsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14-Abs. 2 BauNVO
konnen als Ausnahmen im gesamten Baugebiet zugelassen werden,
Im Bereich der Bauverbotszone entlang der L 185 (siehe Plan)
sind Neben- und Versorgungsanlagen jedoch unzuldssig.

§ 3
Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzahl, der GeschoRflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse., ‘

§ 4

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfldchenzahl
und der GeschoBflichenzahl im StraBen— und Baulinienplan nicht
erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl und Geschofi-
flichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

Y
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ITITI. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldche

§ .5
Bauweise

1. Im Bereich des Planungsgebietes gilt die offene Bauweise als fest-
gesetzt, k

2. Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

§ 7

Grenz~- und Gebdudeabstand, Fensterabstand

A

1. Fir die Fensterabstdnde gilt § 8 der LBO

2. Fiir die Gebdudeabstinde gilt § 9 der LBO sofern im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes nichts anderes vorgesehen ist.

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten .

1. Die Hohe der Gebdude darf vom gewachsenen Geldnde bis zur Traufe

betragen:
bei 1-geschossigen Gebduden (Bergseite) | 3,50 m
bei 2-geschossigen Gebiuden (Talseite) 6,50 m

2. Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoRfuBboden) darf be-
zogen auf die fertige StraBenhdhe 0,90 m nicht {berschreiten.

3. Die zuldssige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone des Strafen-
und Baulinienplanes festgelegt.

4. Der Einbau von Wohnridumen und Wohnungen und von Gaupen und Negativ-
gaupen im DachgeschoB ist zuldssig. Diese Rdume kdnnen ihre Belichtung
durch Giebelfenster, liegende Fenster, Dachgaupen und Negativgaupen
erhalten. Dachgaupen diirfen 50 7 der Gebiudelidnge nicht {iberschreiten.
Sie miissen einen Abstand von 2,50 m von den Ortgidngen einhalten. Knie-
stbcke sind bis zu einer Hohe von 65 cm, gemessen zwischen Oberkante
DachgeschoR und Oberkante Sparrenschwelle zuldssig.
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Garagen

1. Garagen miissen 1-geschossig mit Flachdach erstellt werden.

2. Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzelkdrper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe laut Plan zusammen-—
zufassen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung lber Garagen
und Einstellplitze (Reichsgaragenordnung RGAO vom 17.2.1939 RGB 1 E.5.219
und GAVO, Innenministerium Baden-Wiirttemberg vom 25:7+ 3912}

§ 10

Einfriedigungen

Die Gesamththe der Einfriedigung soll das MaR von 0,90 m nicht {berschreiten,
die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
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AUFSTELLUNG BESCHLOSSEN GEMASZ

ol

2 ABS 1 BBAUG . DURCH GEMEINDE -

rRaTsBeEsLruss vom 09, Marz 1982
Geisingen DEN_09.. Marz 1982

S

((;{ BOVI‘* %J?-N~ GEME IN
vOM 15. Mai 1984
CEN 15, Mai 1984
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AUSGEARBEITET GEMASZ: & 2 ABS. 3
B BAUG iM AUFTRAG DER GEMEINDE
DONAUE SCHINGEN DEN

" DIPL. ING. ECKART ROTHWEILE}
FREIER ARCHITEKT
SCHULSTRASSE 12
7710 DONAUESCHIN GEN

FERN/@E 7711/26,28
DER PLANER A

OFFENTLICH AUSGELEGT . GEMASZ 8 2
ABS 6 BBAUG MIT BEGRUNDUNG UND

B £ BAUNGSYORSCHRIFTEN

YOMO4. Juni 1984 BS04. Juli 1984
NACH BEKANNTMACHUNG VOM23., Mai 1984
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MACHT GEMASZ 8 5 ABS 6 BBAUG
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