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Stadt Geisingen '

fir den Stadtteil Kirchen-Hausen éﬁ”m”gm*de”Lﬁ.ﬁar

Landkreis Tuttlingen

TTL\Y}‘,“' . i A,

Satzuang

iilber die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Gebiet
"Auf der Breiten"

Der Gemeinderat hat am 25. April 1978 aufgrund von § 10 des
Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBl. I S. 2256) und § 111 der Landesbauvordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352) i.V.
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
22. Dezember 1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) den als Anlage beige-
fligten :

Bebauungsplan

flir das Gebiet "Auf der Breiten" im Stadtteil Kirchen-Hausen
als Satzung beschlossen.

§ 1
Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend

bezeichneten Anlagen 1 bis 3, die Bestandteil dieser Satzung
sind, und zwar:

1. Begriindung

2. Lageplan des Diplom-Ingenieurs E. Rothweiler,
freier Architekt in Donaueschingen, vom 20. Mai 1977

3. Bebauungsvorschriften.
§ 2
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus An-

lage 2, in der seine Grenzen in blauer Farbe eingezeichnet
sind.

. g
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.
§ 4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Blirgerneister
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aurgrund § 11 BBauG
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:i..Allﬂeméines

BEGCRUNDUNG

i Zum Bebaﬁuﬁgsplan "Auf der Breiten' der -Stadt Geisingcn; Ortsteil Kirchen-—
‘Hausen, ‘Landkreis Tuttlingen.' i i et

Der Benﬁuung splan W]ld umﬁren7,

~ Schule.

Mit deni vor1legonden Robnuunp pT an will die Stadt Geisingen einc¢ sinnvolle

stiidtebauliche Fntwicklung im Bereich nordwestlich der Schule im Ovtsteil Kir-
chen—Hausen erreichen. Die selbstiindige Gemeinde Kirchen~Hausen hatte {iir diesen
Pereich einen Iohavunr@nian mit ﬁnrahernd 10 ha.GroBe als Entwurf fertigpestellt.

. Dieser war seinerzeit aus dem Fntwurff des Flichennutzungsplanes entwickelt wor-

den. Da im Zuge der Verwaltungsreform der gemeingame. F]JChLPPU[”UP”;plQﬂ i
die Verwaltungsgemeinschaft Immendingen— Felvln“cn aufgestellt werden mufl wd

e

‘die Aufstellung voraussichtlich noch Ptllrhe Zeit in Anspruch nchmen wird, hat

die Stadt Geisingen sich entschlossen, ‘aus’ dem. ehemals: aufgesteliten Behauungs—

plan einen Teilbereich zur Refriedigung. des &rtlichen Pedarfs an Rauland heraus-

zunehmen und in cinem getrennten Verfahren Zu behandeln. Dies geschieht inshe-
sondere im Hinblick darauf, daB Qle,chemals selbstiindige Gemeinde Kirchen-Tausen
die planerischen Vorbereitungen zur Genehmigung eines Bebauungsplanes bzwu. des
T]ﬁrhnnnutzun"splanc getroffen hatte. Durch die Autobahn—, Strafen~ und FlufSthau-
mafBnalmen im Bereich der ehemaligen Cemafkunp Kllrhonﬁﬁaufen sind diese Tlanungen

‘jedoch immer wieder verzdgert worden. Um den: Bedarf .an Bauland Rechnung =n tra-
. gen, der aus den oben erwiihnten Griinden zum Tail Jahreldng zurlickgostellt wor-

den muBte, wird der Bebduuno p]an aufpesfeilt.;

Im Norden durch die NaldpronTE'”;_

i

im Westen und Osten durch 1andw1rL9chaft11ch genuf7to Be reiche;

1m_9uden und Sudorfen durch die Bebauung entlang der 1a auptstrafe bzwv. die
Die genauen Grenzen.des Plangebietes:sind im StraBen— und Bauiinienplan dargestellt.

Der Bebauuﬁgspiaﬁ ﬁif&.in 2.Erschiiéﬁungsabéchnitte aufgetéiit Der 2. Erschlie-

Bungsabschnitt kann erst nach Kldrung der Abwisser in einer mechanlqch—blologlschen

Sammelklaranlage begonnen werden. Fiir den 1. Teilabschnitt- gemdB Plan wird einw be-

fristete Ausnahmeregelung zur Behandlung der anfallenden Abwdsser in Kleinkl&ranla-
gen nach DIN 4261 vorgesehen.

TL: Art des Baugebletes

1. Das Baugeblet 1st reines Wohngeblet entsprechend § 3 BauNVo tind allgemeines Wohn-
" gebiet entsprechend § 4 BaullVo. Die einzelnen Gebietsteile 51nd durch Nutzungs-

grenzen gegen81nander abgegrenzt.,
Q
2. Straﬁenfuhrung.

Die HaupterschlieBung.des Gebietes erfolgt durch eine Schleife von der Hauptstrafe

aus, Im Sﬁdlichen_Bereich.dieéer.Schleife ist Einbahnverkehr vorgesehen. Bei spi-
teren Erweiterungen des Baugebietes ist die Anschlufim8glichkeit gegeben.

g rant
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Z{ 3. Strafienbreiten: § -
Die StraBenbreiten sind entsprechend dem ErlaB des Innenministeriums iiber
die Festsetzung von Fahrbahnbre]tcn bei Wohnstrafen vom 15.9.71 wie folgt
vorgesehen:

A) WohnstraBen fiir Einbahnverkehr{

Fahrbahnbreite

3,25 m
Parkspur - _ 2,00 m
gesamt T : 5,25 m

B) WohnstraBen fiir Verkehr in beiden Fahrfrichtungen:
Gehweg a : - i ,   ‘ - 1,75 m
Fahrspurbreite 3,00 + 3,00m 6,00 m
gesamt ‘ e ' 7,75 m

4. Bauweise: '

- Es ist 1-geschossige Bauweise vorgesehen. Wo die Geli#ndeverhiltnisse es
erlauben sind Sockelgeschosse  mit NutzungsmSglichkeit eingeplant. Die
Dachneigung ist mit 25-32 bzw. 45~48 Grad festgelegt.

5. ErschlieBung:
Die flir die HaupterschlieBung und snatere Erveiterung vorgesehenen Strafien
haben eine Breite von 6,00 m, im iibrigen Bereich ist Einbahnverkehr mit

Fahrspurbreite von 3,25 m vorgesehen. Der gesamte Bereich wird kanalisiert.

Das Kanalisaitonsprojekt wird vorbereitet.

Das Baugebiet wird an die drtliche WasseLversorgung angeschlossen. Projekt
wird vorbereitet.

Das Baugebiet wird an die Stromvefsorgung’angeschlossen,

6. Kosten

6.1 Geldndeerwerb . e .
ca. 2.700 m2 a DM A3,== 7 T PR DM°  35.100,--

6.2 StraBen

6.2.1 StraRenbreite 7,75'm s *
: ca. 200 m a DM 1.000,--- DM 200.000,-—.

6.2.2 StraBenbreite, 5,25 m S ,
ca. 230m a DM 600,-— ‘DM 138.000,--

StraBen gesamt _ ‘ DM 338.000,—-
6.3 Kanalisation .

ca. 400m aDM 150,-- ‘ DM 60.000,-~
6.4 Wasserversorgung

ca. 400 m a DM 80,-- DM 32.000,--

Ergéhlieﬁung gesamt ' , . ‘ DM 465.100,--

b6151n0en/K1r en—~Hausen Donaueschingen, den 10.5.77
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BEBAUUNGSVORSCHRIEFETEN

Zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Auf der Breiten" der Stadt Geisingen
Ortsteil Kirchenhausen, Landkreis Tuttlingen

A) Rechtsgrundlage

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23.6.1960 (BGB 1 I.S. 341)

2. §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
vom 26.6.1962 (BGB 1 S. 429) (BauNVo) und die Anderungsverordnung
zur BauNVo vom 26.11.1968 (BGB 1 I.S. 1233)

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.6.1961 (Ges. B 1 S. 208).

4. §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 151).

B) Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der
Darstellungen im StraBen— und Baulinienplan als reines Baugebiet (§ 3 Bau-
NVo) und allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo) genutzt.

§ 2

Neben~ und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 15 Abs. 2 BauNVo k&nnen als
Ausnahmen im gesamten Baugebiet zugelassen werden. Im Bereich der Bauverbots-
zone entlang der L 185 (siehe Plan) sind Neben- und Versorgungsanlagen jedoch
unzulidssig.

§ 3
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfl&chen-
zahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl

der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan. So-
weit eine Festsetzung der Grundfldchenzahl und der GeschoBfléchenzahl im Stra-
Ben— und Baulinienplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundfldchen-
zahl und GeschoBflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVo als festgesetzt.

Genehmint
aufgrund § 11 BZ.: |
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§ 5

Bauwelse

1. Im Bereich des Planungsgebietes gilt die of fene Bauweise als
An den im Straflen— und Baulinienplan vorgeschenen Stollen
pen zulissig. (Besondere Bauweise)

lostgesotat ]

sind Haoserap-

2. Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir dic Dachform
sind die Fintragungen im Gestaltunpsplan maBochend.

§ 6

Uherbaubare Grundstiicksfl4che

Die Festsetzune von Strafenbegrenzimesiinien und Baugrenzen erfolor darch
153 { Py & O

Eintragung im StrafBen— und Baulinienplan.
§ 7
Grenz- _und_Gebdi 1»(1_(7{73‘]3 stand, Tens terabstand
1. Fir die Fensterabstidnde gilt § 8 der LRO.

2. Fiir die Gebdudeabstinde gilt § 9 der LBO. sofern im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanecs nichrs anderes vorgeschen 1st.

IV, Baugestal Lang,
§ 8
Gestaltung der Bauren

1. Die Hhe der Gebiude darf vom gewachsenen Celinde bis zur Traufe betragen:

bei 1-geschossigen Gebiuden (Bergseite) 3,50 m
bei 2-geschossigen Gebiuden (Talseite) 6,50 m

2. Die Sockelhdhe der Cebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) d

arf, bezogen
auf die fertige StraBenhdhe 0,90 m nicht {iberschreiten.

3. Die zulidssige Dachneipung ist in der Nutzungsschablone des StraBcen~ und
Baulinienplanes festgelegt.

4. Der Einbau von Wohnriumen und Wohnungen und von Gaupen und Negativgaupen
im DachgeschoB ist zuldssig. Diese RdAume konnen ihre Belichtung durch Gie-
belfenster, liegende Fenster, Dachgaupen und Negativgaupen erhalten. Dach-
gaupen dirfen 50 7 der Gebdudelidnge nicht iiberschreiten. Sie miissen einen
Abstand von 2,50 m von den Ortgidngen einhalten. Kniestdcke sind bis zu

einer HShe von 65 cm, gemessen zwischen Oberkante DachgeschoB und Oberkante
Sparrenschwelle zulidssig.




Garagen

1. Garagen miissen 1-geschossig mit Flachdach erstellt werden.

2. Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzelkorper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe laut Plan zusammen-
zufassen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen
und Einstellpldtze (Reichsgaragenordnung RGAO vom 17.2.1939 RGB 1 1.S.219
und GAVO, Inmenministerium Baden-Wiirttemberg vom 25.7.1973)

§ 10

Einfriedigungen

Die Gesamthohe der Einfriedigung soll das MaB von 0,90 m nicht iiberschreiten,
die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
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