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13. SEP 1985

der Gemeinde Leipferdingen iht
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{iber den Bebauungsplan Eichhalden,KirchhoféCker,Schmittemtobel und
Affental.

Auf Grund der §§ 1,2.und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni
1960 (BGBl.I S. 341). §§ %,16,111,112 der Landesbauordnung vom 6.
Apeil 1964 (Ges.Bl.S.151) in.Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Junl 1955 (Ges.Bl.S. 129 hat der
Gemelnderat am ' ) :

Satzung beschlosseno

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Strassen- und Baulinienplan ( § 2 ziffer 3 ).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes.
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Der Bebauungsplan besteht aus

1) Strassen und Baulinienplan

2) Gestaltungsplan

3) Strassenldngs- und querschnitte
4) Bebauungsvorschriften

Beigefiigt sind :
1) Ubersichtsplan
2) Begriindung.

§ 3

Jnkrafttreten
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Diese Satzung tritt ihrer Bekanntmachung in Kraft,
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zum Bebsungsplan Iixr die Gewanne: michhalden,Xirchhofécker,
schmittentobel und Affental in Leipferdingen.

A. Rechtsgrundlagen:
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1) §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbsugesetzes vom 23. Junl
1960 (BGbl. I 5. 3

2y §§ 1 - 23 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke(Reumnutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962
( BGBL. S. 429) ( Bau]iwo).

3)  § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 ( Ges.BLl. S. 208).

4y §§ 3,16,111,112 der LBO vom 6.4.1964 ( Ges.BL. S. 151).

T. Art der bsulichen Nutzung

§ 1

- e ° °
Baugebliete REINES WOHNCEBIET
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Daugeble et e
segliedert.Dlie Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen

Baugebiete erfolgt durch Bintragung im Gestaltungsplan
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Ausnahmen

Soweit in den einzelnen Baucebieten nach den 2 - 9 Bau NVO
o)

Anlaegen susnshmswelse zugelassen werden konnen,sind diese 1n dem
jeweiligen Baugebiet allgemeln Z11E" dig,SOf%fﬂ diegrx Tigenart

des Bsugebietss im allgemeinen gewghrt blelbt.
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Pestsetzungen nach § 3 Abs.4 BaullVO (beschrinkende Festsetzungen
in Wohngebleten und § 11 BaullVO (Sondergebiete) erfolgen durch

Bintragung im Gestaltungsplan.

8 4

Heben und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter
den dort-genarnten Voraussetzungen zulissig
Versorg ungsaﬂl gen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauwllVO kOnnen

als Ausnshmen nicht zugelassen werden,

IT. MaB der baulichen Nutzung
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mt durch Festsetzung

Y )

Tag MaB der baulichen Nutbtzung wird bestis
J -

Grundflichenzahl wnd der Zahl der Vollgeschosse

$ 6

liaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll=
geschosse erfolgt durch Bintragung im Gestaltungsplan.Sowelt
eine Festsetsz

ung der Grundflichenzshl im Gestaltungsplan nicht
die jeweils zugehdrige Grundflichenzahl nach § 17 Abs.
1 BauvNQ als festgesetzt.

(2)pie festgesetzte Zahl der Vollgeschosse i1st zwingend.
(3)Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnghme gemass § 17
Abs.5 BaulVO = nicht /ubel<sge
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(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Sowelt im Gestaltungsplan RinzelhBuser eingetragen sind,gilt
diese Eintragung als TFestsetzung gemdB § 22 Abs.2 Satz 2 BaullVO.
{3) FPir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebidude sowle fUr
di

]

Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan massgebend.
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§ 8

fberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien,Baulinien,Baugrens=
Z
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en und IZebauungstiefen erfolgt durch Bintragung im Strassen-und

Bea
(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind Nebenanlsgen
i
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Grenz und Gebdudeabstand,Pensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptzebidude von den Nachbars
grenzen muss mindestens - 3,00 m - ( 1-2 geschossige Gebdude )
O@uLnoen“

(2) Fiir die Bensterabsténde gilt § 8 der Landesbavordaung.

(3) Fir die Gebiudeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt
§ 9 LBO,sofern im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes nichts

anderes vorgesehen 1ste.

Gestaltung der Bauten
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Der Baukbrper soll eine schlichte,klar erkennbare Form erhalten.
Tie Grundrisse der Gebiude sollen ein gestrecktes Rechtec
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.Dabel soll dis Gebidudelidngsseite bel eingeschossigen Gebduden

in der Regel mindestens 9,00 m und bel zwelgeschossigen und dreis
geschossigen Gebiuden mindestens fymexmx ll,00 m betragen.

(3) Die #the der Gebdude darf von der mittleren Gelindeoberfl&iche
bis zur Traufe betragen:

bel eingeschossigen Gebduden - 4,00 m -

bei zwel ‘ 5

regchossigen Gebgduden - 6,50 m -~
1

o
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(4) Die Sockelhthe der Gebsude(Oberkante BErdgeschoBfuBboden) ist
u 1

moglichst nied halten,sie darf nicht mehr als - 0,45 m EEXXERZX

bergseits




(5) Bei stark geneigtem Gelidnde diirfen die Gebdude talseitig mit
einem Vollgeschoss mehr. als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten,sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits
beriicksichtigt ist.Das UnteegeschoB wird als VollgeschofB gerechnet,
wenn es im Mittel mehr als 1,20 m iiber die festgelegte Geldndeober=
fldche herausragt. :

(6) An und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum. Hauptgeb&ude stehen
und sich diesen architektonisch unterordnen.

(7) Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfldche harmonisch zu gestalten,

(8) Die Dachneigung muss bel den Hauptgeb&duden bel eingeschossigen
Bauweise ohne Kniestock

— mindestens 220

— darf hochstens 30° (flachgeneigtes Dach) -
betragen. Bei zweigeschossigen Gebduden darf die Dachneigung

— hochstens 300

- nicht weniger als 22° ~

betragen.Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden, &

(9) - Ein Kniestock ist bis 0,40 m HChe zulédssig

(10) Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
von BEinzelwohnrdumen an den Gibelseiten gestattet. Die R&ume miissen
ihre Belichtung und Belitiftung jedoch susschliesshlich durch Giebgd=
fenster erhalten.Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten
Dachbodens muss durch liegende Fenster erfolgen.

(11) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
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Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude haben sich dem Hauptgebiéude nach Umfang und
Hohe unterzuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.-

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten,sind die im rickwdrtigen Grund=
stiicksteil freistehend vorgesehenen NebengebZude zweier benachbarter
Grundstiicke zu einem Baukorper zusammenzufassena.

(3) Nebengebdude miissen,sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt,eingeschossig erstellt werden.Die Traufhthe darf
héchstens 2,50 m betragen.Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen




dem HauptgebBude entsprechen.
(4) Nebengebiude diirfen nicht vor dem Haupte rebiuden errichtet werdens.

§ 12

minfriedigungen
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(1) Die Binfriedigungen der Grundstlcke an offentlichen Strassen und
Plitzen sind fur die einzelnen Strafenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind :
- Sockel bis 0,30 m Hohe esus Natursiein odsr Beton mit Hecken=
L

hinterpflanzungen aus bodenstindigen Strauchern -
— einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung -

~ guadratisches Drahtgeflecht in Raehmen aus Rohren oder Winkel=
eisen mit Heckenhinterpflanzung -
Die Gesamthbhe der Binfriedigungen soll das laB von 1,00 m nicht iber=
schrelten,
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(2) Jn bebauten Strassenziigen (Bauliicken) sind die Binfriedi

‘_J
b
s
=
(g
(fa
o)
]

denen der Nachbargrundstiicke asnzupassen,
(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht gestattet.
§ 1%

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten

(1) Anfillungen und Abtragungen suf dém Grundstiick sind so durchzufiithren,
dass die gegebenen natiirlichen Gelémdeverhéltnigse moglichst wenig
beelntrdchti 3t werden.Die Geléndeverh&ltnisse der NWachbargrundstiicke sind

dabel zu bveriicksichtigen.
(2) Vorgirten sind nach Trstellung der Gebdude sls Ziergirten oder
Rasenflichen snzulegen und zu unterhalten.Bel Anpflanzungen von Baumen

und Striuchern sollen bodenstidndige Geholze verwendet werden.

Jd

(3) Vorplidtze milssen planiert und befestizt werden,
§ 14

Entwasserung

(1) Hausliche pbwisser sind in Hausklidranlsgen zu leiten und nach Klirung

b}

in das Ortskanslnetz abzufiihren.Die Hauskliranlsgen milssen der DIN 4261
entsprechen ( Tei Ortskanalnetz ohne zentrale KlAranlagen)
(2) Die fir die Hausentwdsserungsanlsgen gegebenenfslss erforderliche

1

wasgerrechtliche Erlgubnis bleibt unberihrt.




§ 15

Planvorlage

Weben den ublichen Unterlsgen fiir Baueingaben kann die Baurechts=

-

ehbrie die Derstellung der anschliessenden Eachbarhéuser und

oL

erfordeplichenfalls weitere Ergénzungen durch entspreche;

Lichtbilder oder Nodelle verlangen.

Die in § 88 Ziff.5 und 6 § 89 4bs. 1,7iff.1,
16,2%,26,29 1BO genannten Bavarbelten bedlrf

der Besurechitsbehdrde,

§ 17

Ausnahmen und Bef cc:m,uoen
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Bir Ausnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebaus=

ongsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetzes und 94 Landesbau=
Ordaung.
§ 18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsstzliche oder fahrliseige zuwiderhandlungen gegen die
§§ 9,10,11,12,1%,15,16 dieser Bebauungsvorschriften oder gegen
r

eine aufgrund dlesser Vo:sohriftcn ergangene vol.ilziehbare Anordnung
der Taurechisbendrde werden gemdss § 112 IBO sls Ordnungswidrigs=
kelt bestrafte.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kOunen, sie vorsdtzlich beoaqgem

sind,mit einer GeldbuBe bis zu 1O. OO,~~DD wenn sie fahrl8seig
sen sind,mit einer GeldbuBe bis zu DM 5.000,~-- g¢ eahnést
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