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Polizeiverordnung
_ uber
Bebauungsvorschfiften

der Gemeinde Leipferdingen Kreis Donaueschingen zum Bebauungs-
plan vom 25.April 1959 fiir das Gewann Kirchhofidcker.

Aufgrund der §§ 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 25.11,
1949 ( Bad. GVBL. 1950 S. 29 ); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung
liber Baugestaltung vom 10.11.1936 ( RGBL. I. S. 938 ); §§ 2 Abs.4
32, 33 Abs. 4, 109 123 Abs. 4, 126 Abs. 15 der Landesbauordnung
-LBO- in der PFassung der Bekanntmachung vom 26.7.1935 ( GVBL.

S. 137 )" § 1 der Verordnung iiber die Regelung der Bebauung vom
150 Februar 1936 ( RGBL. I. S. 104 ); §§ 10 ff des Polizeigesetzes
vom 21.11.1955 ( Ges. BL. Baden-Wiirttemberg S. 249 ) in Verbin-
dung mit § 1 der Dritten Durchfiihrungs¥erordnung zum Polizeige-—
setz vom 1.4 1956 ( Ges. Ble. So 86 ) wird mit Zustimmung des

‘Gemeinderats folgende

Polizeiverordnung
iilber Bebauungsvorschriften erlassen:

§ 1

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus den StraBen-und
Baufluchtenplan vom 25, April 1959, festgestellt vom Landrats—
amt Donaueschingen, am s.e. . J Sep. 1960. . . .
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Zweckbestimmung des Baugebietse.

(1) In dem Baugebiet diirfen -abgesehen von kleiken Nebenge-

45 A .

bauden— ( vgl. § 6 ) nur Gebaude erstell®t werden, die aus-—

sch11e311ch zum Wohnen bestimmt sind. Einzelne gewerbllche, 50—

wie landw1rtscha£tllche Betriebe kOnnen zugelassen werden, so-
welt diese sich mit dem Charakter des Wohngebiets vereinbaren

lassen.

(2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub,

Dampfe, Geruch, Gerdusche, Erschiitterungen oder dhnliche Ein-

wirkungen belé&stigen konnen, sind verboten.

£ 3

Zuléssige Uberbauung.

Die Uberbauung eines Grundstiicks ( § 22 IBO ) darf nicht mehr
als 30 % der Grundstiicksflidche betragen.

§ 4

Bauweise, Grenz - und Geb&udeabstande

(2 ) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise ( Einzelh&user
oder Gebiudegruppen ) nach MaBgzbe des Gemtaltungsplans vorge-—
schrieben. Gebdudegruppen ( Doppel-und Reihenhiuser ) diirfen
nur errichtet werden, wenn sie gleichzeitig ausgefiihrt und ein-
heitlich gestaltet werden.

(2) Pir die zulédssige GeschoBzahl, die Stellung und die First-—
richtung der Gebiude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan

maBgebend.
(3) Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand der

Hauptgeb&dude von den Nachbargrenzen mlndestenqhhhgo m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das MaB von

8,00 m nicht unterschreitenyg
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§ 5

Gestaltung der Bauten.

(1) Die Grundrisse der GebZude sollen ein langgestrecktes Recht-—

eck bildén. Dabei so0ll die Gebdudelingsseite bei eingeschossigen

Gebiuden mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen GebZuden min-
destens 11,00 m betragen. Gebdudegruppen diirfen nicht linger als

30,00 m sein.

(2)Die Hohe der GebZude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur
Traufe betragen:

bei eingeschossigen Geb&Zuden 4,00 m

bel zweigeschoffigen " 6,50 m

(3) Die Sockelhdhe der Gebdude ( Oberkante Erdgescho8fuBboden )
ist m6glichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,60 m

betragen.

(4) Bei stark geneigtem Gelinde # diirfen die Geb&ude talseitig
mit einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen
in Erscheinung treten. Das UnterschoB wird als HauptgeschoB ge-
rechnet, wenn die HOhe vom endgliltigen ( eingeebneten dder na-—
tiirlichen ) Gelinde bis Oberkante ErdgeschoB8fufboden mehr als
1,70 m betrigto

(5) An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroB8enverhdlitnis zum Hauptgebdude ste—

hen und sich architektonisch einfligen.

(6) Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der

Wendfliche harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung-darf bei den ein-und zweigeschossigen Hausern

hochstens 30 ( flachgeneigtes Dach ) betragen. Bei Geb&udegruppen

muB die Dachneigung stets die gleiche sein. FuE_EEEﬂEEEEQEEEEPg

n der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

——————
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(8) Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist bei zwei - und mehr-
geschossigen Gebduden untersagt. Bei eingeschossigen Gebduden
mit flachgeneigtem Dach ist ein Kniestock bis zd@d einer Hohe

von 0,40 m, gemessen zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und dem
Schnittpunkt der AuBenseiten der Umfassungswinde mit der Unter-

seite der Sparren, zulidssig.

(9) Bei Hauptgebiduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
von Einzelwohnréumen an den Giebelseiten gestattet. Die REume
miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBdich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

(10) Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei den vorgesehenen Ge-—
bduden mit flachgeneigtem Dach nicht gestattet.

(11) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder de-—

ren Nédhe aus dem Dach gefiihrt werden.

§ 6

Nebengebdude und Garagen.

(1) Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-

lichen Zusammenhang iu bringen.
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(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im riickwidrtigen
Grunstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebidude zweier be-—
nachbarter Grundstiicke zu einem BaukOrper zusammen-zufassen,

(3) Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden.

(4) DNebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaft-!
liche Geb&dude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Trauf- i
hoke derf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-— \
material sollen dem Hauptgebiude entsprechen. M \
(5) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukorper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen-—
gruppe zusammenzufassen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
Verordnung iiber Garagen und Einstellpldtze ( Reichsgaragenordnung
=~ RGad < ) vem 17+ Februar 1939 ( BEBI+ T. S+ 219 )s

§ -7
Verputz und Anstrich der Gebdude.

(1) Die AuBenseiten der Haupt-und Nebengebiude sind spétestens ein
Jehr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
fu behandeln ( verputzen, abschlémmen, verschindeln und dergle. )
und in hellen Farben ( Pastellfarben ) zu halten. Auffallend wir-
kende Farben diirfen nicht verwemdet werden.

(2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau ver-
langen.

(3) Bei Haupt - und Nebengebiuden, sowie bel Gebdudegruppen sind
Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.

§118

Einfriedigungen.

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 5ffentlichen StraBen
und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu
gestalten, Gestattet sinds

Sockel bis zu 0,30 m Hphe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-—

pflanzungen aus bodenstiéndigen Stréduchern, oder einfache HOlz-

ziune ( Lattenzdune ) mit Heckenhinterpflanzunge .
Die Gesamthohe der Einfriedigung soll das MaB8 von 1,20 m nicht

{iberschreiten.
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(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestattet.

2

Grundstilicksgestaltung und Vorgirten.

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werdens Die Gelindeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude — nach Moglichkeit-—
£ als Ziergirten oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Ba&umen mnd Stréuchern sind bodenstidndige Ge-—

holze zu verwenden.

(3) Vorpliatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 1@
Entwésserungs.

(1) Die hduslichen Abwisser sind in Hauskl&ranlagen zu leiten
und nach Kldrung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Hausklir-

anlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

(2) . Die fiir Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasserpolizei-

liche Genehmigung bleibt unberiihrte.

¢ M
Besonder Bestimmung filir die an die LendstraBe
II. 0. Nr. & 73 angrenzenden Baugrundstlicke.

(1) Zugsnge und Zufahrten der entlang der L. II.0. Nr. 73 geplan-

ten Gebsude unmittelbar zur LandstraBe diirfen nicht hergestellt
werden. Sie diirfen nur von der QrtsstraBe her erfolgen.

e




(2) Die an die LandstraBe II. O. Nr. 73 angrenzenden Baugrund-
stlicke miissen gegen diese mit einem liickenlosen, festen Zaun abge-
schlossen werden.

§.-Ae
Planvorlage.

(1) In besonderen Fdllen ( Z.B. Hangbebauung ) konnen Ubersichts—
zeichnungen und Gel&ndesehnitte verlangt werden, aus denen die
Einfiligung des geplanten Geb&udes in seine Umgebung ersichtlich iste.

(2) Die Baupolizeibehorde kann fernee verlangen, daB die UmriB-
linien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten uswe., soO

dargestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu er-
stellenden Geb&ude im Gelidnde mdglich isto.

.

Nachsichten.

Die Baupolizeibehdrde kann auf Ant#ag, in begriindeten Féllen nach
Anhorung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser
Polizeiverordnung erteilen. Die Erteilung der Befreiung kann an

Bedingungen gekniipft werden.

§ 14

SchluBbestimmungen.

Die Ausfiihrung der in § 123 Abs. 2 Buchstabe d,e,g und k LBO er-
wihnten Baumarbaiten ist genehmigungspflichtige.

§ 15
Inkrafttreten.

Diese Polizeiverordnung sritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraftw
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