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Ferti Sung vda3-una

der Gemeinde Aulfingen, Landkreis Donaueschingen Uber den Rabauungsplan Roosgarten

I

o @

Auf Grund der 8§85 1,2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGB1.I.S. 341) §§ 3,16,111,112 der Landesbau=
ordnung vom 6. April 1964 (Ges. Bl 8. 15‘:‘ in V zmur‘suxg’ mit
e
ng B

!?’u i
§ 4 der Gemesindsordnung fiir aden-Wilrtt ?r }5?2 dJuni 1955
(Ges. B1 8. 320) hat der G 1eindera am den Bebauungs-
plan fiir das Gewa “Roosgarten® als Satzung bsschlossen.

Riumlicher Geltungsbersich des Bebauungsplanes

Der rHumliche:: Ge

tungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Stralen- und i ax Ziff

. %)

da - P— ]
1. StraBen~ und Baulinienplan

l//z’r: 1121?6&1’ ﬂézf? /:?' 42;3"4:&// /f/??.

5'7/"}‘ e }//‘CJ’C’L«»LL .

Genehmigt gemdB § 11 BBauG
Landszicamt Donausschingen

“ -»- ng*hc%f:n \?gv:—%uena T972




Fer;igqng ,e.is..e.

BEGRUNDUNG

zum Bebanungsplan Raosgarteﬁ der Gemeinde Aglfingen, Landkreis Donaueschingen

Allgenelines

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan will die Gemeinde Aulfingen Bauinteressenten
aus der Gemeinde Bauplitze zur Verfiigung stellen. Das geplante Baugebiet
schlieft an die bisherigen Bebauuggsgebiete direkt an. Der vorliegende Be-
bauumgsplan wird umgrenzi: 3

Im Norden @urch die Aitrach, im Osten durch landwirtschaftlich genutztes
Geliinde, im Siden durch die StraBe Blumberg Kirchen-Hausen, im Westen durch
die bestshende OritsstraBe und deren geplante Verlingerung belm Schulhaus,
sovie die bestchends Bebauung. Die genausn Grenzen des Planungsgebietes sind
im Strafien- und Baulinieplan grau umrandet dargestellt.

Art des Baurebletaes

Daz Baugebiet ist in folgends Nutzungsarten eingeteilt, die im Strafen- und
Baulinienplan dargestellt sind:

AR Reines Wohngebiet (§ 3 BaulVo)
2. Allgemoinesz Wohngebjet (§ 4 BauliVo)
3. Dorfgebiet (§ 5 BaulVo) :

StraBenfihrung :

Die HaupterschlieBung des Gebletes erfolgt durch eine StraBe, die parzllel
suy Aitrach auf der Bbschung des Hochgestades verlHuft. Diose Strabe vers=
bindet die heiden parallelen Ortsstrafen im Siidem des Gebietes. Die ein-
und zweigeschossige Bebauung zivischen dleser ErschlieBungestrals und der
Landstrafe wird duvch Wohnwege erschlossen. ;

A P Ty P T | T s ot SR i B S S e RS G S NI

Dle WohnsammelsirsBe erhiilt eine Stralienbreite von 6 m mit einew einseie
tigen Gehweg von 1,50 m Breite. Die Wohnwege in der Einfamilienhausbe=
bavung erhalten eine Fahrspurbreite von 5,50 m und sine Standspurbreite
i ¥On 2,00 m sowie elnen einseitigen Gehweg von 2,00 m Breite. :

Bamyelse : 3

Es sind freistehende Einzelhfiuser als ein- und zweigeachossige Hiuser ge-
plant. In deor Erweiterung des Eﬁﬂgabietgé, anf dor Westseite, zwischen Er=
sehliefungestrafe und Aitrach, sind dre%geschnsaiga Gebiiude vorgesshen. -
Die Bebanung ist mit Sattsldid¢hern gep;dnt. Die empfohlenen Bauwelse ist
im Gestaltungsplan festgehalten. & ;

Zwischen Rathaus, bssteheﬁdéﬁ’ﬁindergarfan und bestehender Schule ist ein
Kinderspielplatz vorgesehen., '

Biu‘erfnrdarlinhan'Garagén s1hd im Gestaltungsﬁlagie{:jazcichnet;r
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I11.

Iv.

e
Die Strya chnanané fiir das Baugebiet ist in Vorbereitung.
Das Kanalisationsprojekt fiir das Baugeblet ist in Vorvereitung

Das Baugebiet s0ll an dies Hriliche Tesserversorgung ang seschlossen. Entspre=
chendes Projekt ist in Vorbereitung.

Das Baugebiet wird an die Stromversorgung angeschlossen.

Das Baugsblet ist in 5 Bauvabschnitte eingeteilt.

Kosten
e e e e

Die ErschlieBung des Baugaebietes erfolgt Gntlprec send . den Planungsahachnlﬁtsn.

Fiir den ¥. Bauabschnitt werﬁsn ea, DM 300.000,== bhendtigt.

Baabsichtigta Maﬁnahmﬁn

Zur EEPD”‘IUHEHHF giner ahdnungsgcma%cn Bebaunung bcabaichtlpt die uameinde
Aulfingon die Duvehfihrung sines Unlegungsverfahrens.

Aul?ingen // k. o, 4332 Donaueschingen, den 28. Juni 1977

der Birgefm dor Orisplaner

DIPL. ING. ECKART ROTHWEILER
FREIER ARCHITEKT
771 DONAUESCHINGEN
BERGWEG § : TEL. (077F 2628




Fartigung 90309'0_05-9-

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungspian fir das Gewéqn “Rnosgarten“-daf Gemeinde Auvlfingen

A, Bechisgrundlase

T §§ 1 und 2, & und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BaB1. I. S. 341).

2. §§ 1=23 der Vercrdnung iber dia bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunuizungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1. S. 429) {BaulVo)=

.5 § 1 dor 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BRauG vom 27, Juni !961 (Gesn B1 8. 208).

b, 88 3, 16, 111, 112 der LBO vonm 6.4.9964 (Ges. Bi. 5. 151).

B. - Festsgtzungsn

b £ Arﬁ der baulichen Wutzung

§ 1
Baugeblet
Der préumliche Geltunssbereich des Babauungsplans wird ants;rashend den Barstal-

lungen im StraBen~ uné Baulinienplan als Dorfgebiet (§ 5 BauliVo}, allgemeines
Wohngubiet (§ EBaufiVo) und reines Wolmgeblet (§ 3 BauliVe) genutzt.

§ 2
gusnahmen

Soweit in § 3 BauliVo Ausnahmen vorgesshen sind, sind diese nicht Bestandteile des
Bebauungsplanes, Entsprechend § 4 BauliVe k¥nnen ausnahmsweise Betrlebe des Beher-
bergungsgewerbes und Aniage flr Verwzliungen vorgesehen werden. Weltere Ausnahmen
sind entsprechend § & BaullVo . " °.° nicht mulaasig.

83

Heboen= und Verscrgungsanlagen

Im reimen und allgemeinen Wolngebiet des Baugebietes -zind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BaullVo unznlaasig, lediglich Teppichklopfastangen, Wischestangen,
Schwimmbider und solche, die der vergesehrlebqnan Nutzung niehi widersprechen
sind zugelassen. Im Bersich des Hiachgebietee s;nd Nabananlagen im Sinne des

§ 1k Abs. 1 BauliVo zulissig. £ :

Versnrgungsanlagen im Sinne da8 § 14 Abs. 2 BauNVo kdnnen ala Ausnahman in go-
samtnn Baugebist zugalaasaa ﬁer&en.

I, ¥aBh dep baulich@n Hutzung

7 Sk
Allgemsines

" Das MaB der baulichen Hutzumg wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfliichen-

zahl, der Goacheffliichenzahl und der Zahl der Voligeschosse,
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Zuliissiges Mafl der baulichen Nutzung :
Dle Festmetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt duvch Eintragung im Strafen< und Baulinienplan.
Soweit eins Festsetzung der GrundflZchenzahl und der GeschoBflichenzahl im
Strafen- und Baulinienplan nicht erfolgt, gilt die jewsils zugehtrige Grund-
filichenzahl und GeschofflHchenzahl nach § 17 Abs, 1 BaullVo als festgesetzt.

Die festgeseizte Zahl der Vollgeﬂchosse ist zwingend.

III. Bauwelise und Hberbaubare Grundstﬁcksflache

.

§6

Bauwelse

B e =]

Im Bereich des Planungsgebietes gilt die offene Bguweise als festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan EinzelhHuser, Doppelhiuser oder Hauzgruppen aingea
tragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemif § 22 Abs, 2 Satz 2
BaulilVo, DoppelhZusey und Hausgruppen socllen gleichzeitig ausgefiihrt werden,

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebidude sowle fir die Dachform
sind die Eintragungsn im Gestaltungsplan maligebend.

g7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Dis Festsetzung von Straﬁanbegrenzungslinien,‘Baulinien, Baugrenzen und Be=
banungstiefen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.

§ 8

Grenz- und CGebiudeabstand, Fensterabstand

Fiir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbaucrdnung.

Fiir die Gebdudeabstinde gilt § 9 der Landeébauardnung, sofern im zeichnerie-
schen Teil des Bebauungsplanes nichts andefas vorgesehen ist.

IV. Rauges taTtung

§ 9

Gentaltung der}Bautg&

Der Baukdrper s0ll sine schlichte, klar erkennbare Form erhalten.

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein gesirecktes Rechteck bilden soweit im
Gestaltungsplan nicht Winkelhiuser oder Hausgruppen vorgesshen sind, Dabel
8011 die Gebéudeiangsselte in der Regel mindestens 11,00 m betragen. Hausgrup-
pen diirfen nicht linger als 32,00 m sein. Dﬁppelhéuser und Hausgruppen missen
gleichzeitig ausgefiinrt und einheitlich gestaltet werden.

Die Hhe deor Gesbiude vom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden ' e 3,0a~§\
bei mehrgeschossigen Gebduden je Gesghof : 3,00 m
bei Garagen - . 3,00m

um die zugelassene GebiudehBhe auswunutzen, ist 88 gestattet Gesimserhﬁhung
bis zu O QO m vorzunehmsen.
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5.

e

3

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkanﬁq ErdgeschoBfuBboden) ist méglichst
niedrig zu halten, sie dar{ nlcht mehr als O, 50 B betragen,

An= und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet wenn sie in einem

" angemessenen GroBenverhdltnis zum-: ﬁahptgabauda stehen und sich diesen

6.

7.

I

architektonisch unterordnen.

Die Dachneligung muf bei den Satteldichern hdchstens 30° {flachgeneigtes
Dach) begragen. Beli Hausgruppen muff die Dachneigung stets die gleiche sein.

Bei den mit Satteldach vorgesehenen Réuptgehauden ist im Dachgeschofl der Ein-
bau von WohnrHumen gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und Beliftung
durch Giebelfenster bzw. durch liegends Fenster (nicht durch Dachgaupen) erhalten.

o § t0 :
.Nebengebiiude und Garagen

Garagen diirfen gzeitlich nicht vor Errichtung der Hauptgebiude erstellt werden.
Nebengebdude und Garagen konnen im Grenzabstand entsprechend dem Gestaltungs=
plan errichtst werden.

§ 11
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundsiiicke an dffentlichen Stxafen und Pldtzen sind

" iy die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Es wird empfohlen auf

1.

2,

o

2.

Umzidiunung der Grundstiicke zu verzichten. Als Umz8iunung sind jedoch nur einfache
HolzziHune mit Heckenhinterpflanzung gestattet. Die GesamthBhe der Einfriedigung
darf das MaB von 0,80 m nicht Uberschreiten.

5

Grundstiicksgestaltung
und
Vorgirten

Antillen und Abtragungen auf dem Grundstilck sind 20 durchzufiibren, dal die gege-
benen natiiriichen Gslandeverhdltnisse moglichst wenig besintrichtigt werden.
Die Gelindeverhilinisse dsr Nachbargrundstueke gind dabei zu bgricksichtigen.

Vorgiirten sind nach Erste]lung der GebHude als Ziergirten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Aupranzung von BHumen und Striuchern sollen

"

bodenstindige Gshilze verwandat werden. 3
Vorplidtze milesen planierb;unﬁ befestigt warden.,
§13 |
Entw&sserugg

Hiusliche Abwisser sinQ\in Hausklaranlagen aa l1siten und nach KlZrung in das

Ortekanalnetz abzufiihren. Die Hausklaranlag§ milasen der DIN 4261 entsprechen.

Die fir die Hausentmésearungaanlagen gegabepenfalls erforderliche wasserrecht-
lieche Erlaubnis bleibt unberhhrt.
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1
Planvorlagen

Neben den iiblichen Unterlagen filr Bauelngaben kann die Baurechtsbehtrde die Dar-
stellung der anschlieRenden Fachbarhiuser und erfordsrlichenfalls weitere Erganzungen
durch entsprechende Lichtbilder oder Hodelle verlangen.

§ 15
Zusdtzliche Ganegg;ggggsgglieht

Die in § 88 Ziff. 5 und 6, § 89 Abs, ¥ Ziff. ¥, 2, 3, 11, 12, 13, t4, 15, 16, 23,
26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bedirfen der Genehmigung der Baurathisbehirds.

§ 16
Ausnahmen und Befrsiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen vonr den Fsstsetaungan dea Besbavungeplanes gelten die
8§ 31 Bundesbaugesetz und 94 LBO.

817
Abnahme des Schuurgerlistes und Festisetzen der SockelhGhe

1. Nach Aufstellen des Schnurgerilstes muf beim Blirgermeisteramt schriftiich Antrag
gestellt werden auf Abnahme der Baulinien und Markierung der Sockelhdhe.

2. Sofort nach Fertigstellung des Fundaments bis zur Soeckselhithe muB beim Blrgers
meisteramt Antrag gestellt warden auf Abnabme der Baulinie und Seckelhdhe. Fir
deren Einhaltung wird dem Bauherrn seitens des Birgermelsteramts ¢lne Abnahmebe=
scheinigung erteilt.

§ 18
Ordnungswidrggkeiten

1. Vorsitzlich oder fahrlissige Zuwiderhandlungan gegen dis §§ 9,120,11,12,13,15,16
dieser Bebauungsvorschrifien oder gegen eina aufgrund dieser Vorsehriftan ergange=
ne vollzi&bszos Anordnung der Baurechtsbehbrdg werden gem#B § 1§12 LBO als Orde
nungswidrighkeit bestraft. ;

2. Die Ordnungswidrigkeitsn kﬁnnen, wenn s5ie vopsﬁtzlich bsgangen sind, mit einer
GeldbuBe bis zu DM 10.000,=-, wenn sie fahrlgssig begangen sind, mit einer
GeldbuBRe bis zu DM 5.000;== gaahndet'warden}
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