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S TADT A «
o) GEKISINGEN DANU

AN DER JUNGEN DONAU INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET MGEISINGEN

Stadt Geisingen - Gemarkung Geisingen
Bebauungsplan ,,DANUVIA81 West, 1. Abschnitt

Begriindung zum Entwurf (gem. § 2a und § 9 Abs. 8 BauGB)
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im reguldren Verfahren gemaR § 2 BauGB
fur das Gebiet zwischen der Tuttlinger Strae und der Autobahn A81

Grundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Plangebiet umfasst die im zeichnerischen Teil dargestellten Grundstiicke.
GroRRe des Plangebietes = 9.312 m2 = ca. 0,9 ha

1. Anlass der Planung:

Das Zementwerk Geisingen wurde 2006 / 2007 von der Holcim GmbH zuriickgebaut,
damit keine Industriebrache entsteht und das Werksareal kiinftig fur neue Industriean-
siedlungen zur Verfugung steht. Dartuber hinaus waren weitere Flachen um das Ze-
mentwerk herum im Eigentum der Holcim GmbH. Die Stadt Geisingen konnte alle
,2Holcim-Grundstiicke® erwerben, zuletzt auch die Flache des zuriickgebauten ehemali-
gen Reifenlagers (Fl.st.Nr. 2075).

Dadurch entstand eine ca. 25 ha groRe zusammenhangende Flache, welche fiir die ge-
werbliche Entwicklung der Stadt Geisingen zur Verfugung stand/steht. Diese Flache
wurde in folgende 5 Plangebiete zur schrittweisen Aufstellung von Bebauungsplédnen
eingeteilt (vgl. Anhang 1: Entwicklungsplan Plangebiete vom 15.04.2020).

Plangebiet 1 — B-Plan ,,Zementwerk Ost“ (ca. 6,8 ha, rechtskraftig seit 03.04.2007)
Plangebiet 2 — B-Plan ,,Zementwerk Mitte“ (ca. 2,2 ha, rechtskraftig seit 16.06.2010)
Plangebiet 3 — B-Plan ,,Zementwerk West“ (ca. 3,1 ha, Entwurf vom 14.03.2016)

Plangebiet 4 — DANUVIA81 Nord (ca. 9,3 ha, rechtskréaftig seit 16.10.2019)
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Plangebiet 5 - DANUVIA81 West (ca. 10,2 ha weiteres Entwicklungsgebiet)

Nachdem die Stadt Geisingen nun auch Eigentiimer von Fl.st.Nr. 2075 (ehemaliges Rei-
fenlager) ist, soll diese Flache je nach Bedarf abschnittsweise tiberplant werden.

Plangebiet 5.1 — DANUVIA81 West 1. Abschnitt (vorliegender Planentwurf)

Die Stadt Geisingen hat das Grundstiick FIst.Nr. 2057/11 mit einer GréRe von 4.968 m2
an die Firma Pro-Anlagentechnik, SiedlerstralBe 46, 71126 Gaufelden verkauft. Auf die-
sem Grundstiick soll das Hotel ARAMIS entstehen. Der Baubeginn ist fiir Herbst 2020
vorgesehen.

1. Begriindung Standortwahl

Der Inverstor mit tiber 30-jahriger Erfahrung als Eigentiimer und Betreiber eines 4Sterne
Tagungs- und Sporthotels, eines Digitalhotels sowie eines Ferienresorts in Schweden
hat sich aus mehreren Griinden fiir diesen Standort in Geisingen entschieden:

e Die Stadt Geisingen verfugt Uber eine gréRere Branchenvielfalt und hat noch
Entwicklungsflachen fir Industrie, Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen.

¢ Signifikante Entwicklungspotenziale des Unterzentrums Immendingen-Geisingen
(siehe Regionalplan)

¢ Hoher Freizeitwert mit Perspektiven fir den Tourismus. Diese sind: Arena Gei-
singen, Donauerlebnisraum DANUTERRA, Donau-Radweg und Bergland. (siehe
Entwicklung der Ubernachtungszahlen 2017-2019 It. Stat. Landesamtes Baden-
Wirttemberg)

e Verkehrsanbindung: A 81, Radfernnetz (liber Tuttlinger StraRe, Bahnhof

2. GréRRe des Bauvorhabens

Zwei Gebaude mit insgesamt 40 Doppelzimmer

Ein Gebaude fir Verwaltung, Wohnen-Hausmeister, Technik

Ein Nebengebéaude fir Fahrrader, Ladestationen PWK, Gartengerate, Mall
48 Stellplatze PKW/Busse davon 4 Behindertenstellplatze

Geplant ist ein modernes Digital Hotel konzipiert mit online Buchungskommunikation,
Check in, Zimmerzuweisung, Rechnungsstellung und mobiler Bezahlung ohne Rezepti-
on. Das Konzept sieht ausschliellich preiswertes libernachten in gut ausgestatteten,
klimatisierten Zimmern ohne Friihstick, vor.

3. Raumvertraglichkeit des Vorhabens

Der vorgesehene Hotelneubau ist weder raumbedeutsam noch von liberértlicher Bedeu-
tung. §1 Abs. 15 der Raumordnungsverordnung (RoV)) und die einschlagigen Regelun-
gen dazu beziehen sich auf Hotelkomplexe mit 400 und mehr Betten. Die dem Bebau-
ungsplan zu Grunde liegende Bettenzahl des Hotels betrdgt 80 Betten und ist im
Hoéchstfall um 20 Betten auf insgesamt 100 Betten erweiterbar.
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Plangebiet 5.2 —- DANUVIA81 West 2. Abschnitt

Fir den 2. Abschnitt wurde der Aufstellungsbeschluss am 21.04.2020 gefasst.

Auf dieser Flache plant die Firma Pajunk ein Logistikgebaude.

Hinweis: Die Firma Pajunk hat im Plangebiet 3 zwar noch Erweiterungsmaéglichkeiten fiir
die Produktion. Mittelfristig sollen aber sdmtliche Produktionsflachen vom Standort ,Karl-
Hall-StraRe® ins Gewerbegebiet DANUVIA81 verlegt werden, damit in der Karl-Hall-
Stralle und Am Holzplatz Gebaudeflachen frei werden fiir die Bereiche Verwaltung, For-
schung und Entwicklung.

2. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
(§ 2a Nr. 1 BauBG)

Ziel ist, zwischen den Gewerbeflaichen DANUVIA81 und der vorhanden westlichen Be-
bauung die ,Liicke” stadtebaulich sinnvoll zu schlieRen. Gegeniiber der Wohnbebauung
in der Reckenbachstral’e, dem Pflegeheim und den gemischten Nutzungen im Walbur-
gisweg soll als ,Pufferzone” ein Mischgebiet ausgewiesen werden.

3. Umweltbericht (§ 2a Nr. 2 BauBG)
Der Umweltbericht vom 20.04.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Raumanalyse

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit noch ackerbaulich genutzt. Am
Nordrand des Gebietes verlauft die Tuttlinger Stral3e, die von einer Baumreihe begleitet
wird. Die Uberplante Flache erfullt - mit Ausnahme beim Schutzgut Boden sowie der
Baumreihe — umwelt- und naturschutzfachlich keine besonderen Funktionen. Der Boden
erreicht in der Gesamtbewertung die Wertstufe 2,5 (entspricht einer mittleren bis hohen
Leistungsfahigkeit/Bedeutung). Die vorhandene Baumreihe ist vor allem aus gestalteri-
schen Grinden bedeutsam. Die Bedeutung des Plangebietes fiir den Arten- und Bio-
topschutz ist auf Grund der Strukturarmut und der einheitlichen Nutzung nur als gering
zu beurteilen. Eine Tangierung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) ist nicht zu erwarten.

Konflikte

Erhebliche nachteilige Auswirkungen ergeben sich vor allem beim Schutzgut Boden
durch den Funktionsverlust infolge der Uberbauung und Versiegelung sowie durch bau-
bedingte Veradnderungen der urspriinglichen Bodenverhéltnisse (Auf- und Abtrag von
Boden, Inanspruchnahme durch Baubetriebsflachen etc.). Die erheblichen Beeintrachti-
gungen des Bodens kénnen dabei im Plangebiet durch die Vorgaben fiir einen umwelt-
schonenden Baubetrieb sowie durch Vorkehrungen und MalRnahmen zum Bodenschutz
nur bedingt gemindert werden.
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Bauliche Nutzung und sonstige Flachenbefestigungen wirken sich weiterhin auch ne-
gativ auf den Wasserhaushalt aus (Verringerung der Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie Erhéhung des oberflachlichen Abflusses). Die Beeintrachtigungen lassen
sich durch die geplante Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet weitgehend min-
dern.

Bei den ubrigen Schutzgitern sind auf Grund von Art und MaR der geplanten Bebau-
ung und der GréRRe des Baugebietes sowie unter Einbeziehung der vorgesehenen Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen nur vergleichs-
weise geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bezogen auf das Schutzgut Menschen und seine Gesundheit sind allerdings Belastun-
gen zu beriicksichtigen, die von auf3en auf das Plangebiet einwirken. Nach der schall-
technischen Untersuchung unterliegt das geplante Baugebiet Schallimmissionen aus
den benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten, die SchallschutzmaRnahmen im
Plangebiet erforderlich machen.

Gebietsinterne MaRnahmen

Zur Minimierung sowie zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen des geplanten

Baugebietes umfasst das umwelt- und naturschutzfachliche Konzept eine Reihe von

Vorkehrungen und MaRRnahmen innerhalb des Plangebietes, die in den Bebauungsplan

ubernommen werden sollen:

- Vorgaben fiir einen umweltschonenden Baubetrieb,

- Vorgaben zur Regenwasserbewirtschaftung,

- Verwendung insektenschonender AulRenbeleuchtung,

- Vorkehrungen und MaRnahmen zum Bodenschutz,

- Erhalt der Baumreihe (einschliellich Griinstreifen) entlang der Tuttlinger StraRe
sowie Erganzungspflanzung,

- Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Dachbegriinung,

- Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minderung nachteiliger Auswirkungen des
AuBenlarms,

- Ein- und Durchgriinung des Baugebietes,

- Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge bei Parkplatzen, FuRwegen
und gering belasteter ErschlieBungsflachen.

Gebietsexterne MaBnahmen

Wie die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zeigt, verbleibt trotz der gebietsinternen
MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen ein Ausgleichsdefizit beim Schutzgut Boden, das eine Kompensation auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erfordert. Als gebietsexterne MalRnahme
ist eine Beteiligung am Bodenschutzkonzept auf dem Gebiet der Stadt Geisingen vorge-
sehen. Das Konzept ist beim Bebauungsplan ,DANUVIA 81 — Nord® in Abstimmung mit
dem Landratsamt Tuttlingen entwickelt worden. Es umfasst einen MalRnahmenpool zur
Sondierung und zum Abbau von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung
und Verbesserung von Bodenfunktionen. Der Umfang des MaRnahmenpools iibersteigt
dabei den Kompensationsbedarf beim Bebauungsplan DANUVIA 81 Nord deutlich und
bietet ein Potential zur Kompensation weiterer Eingriffe. Die Beteiligung am Mafinah-
menpool erfolgt in finanzieller Form, wobei 4 Okopunkte einem Euro MaRRnahmenkosten
entsprechen.
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4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als
,<gewerbliche Bauflache" dargestellt (siehe Karte oben).

Die Flache im Bebauungsplan soll aber zum Mischgebiet herabgestuft werden, damit die
unter Nr. 2 beschriebene bzw. gewiinschte Pufferzone entsteht.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu Art (MIl) und Maf der baulichen Nutzung orientieren sich an der
konkreten Anfrage fiir einen Hotelbau unter Beriicksichtigung angrenzender Nutzungen.

Geisingen, den Martin Numberger Thomas Kreuzer
20.04.2020 Blrgermeister Stadtplaner
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Bebauungsplan
"DANUVIA81 West,
1. Abschnitt”

Aufstellung im regularen Verfahren gem. § 2 BauGB

21.05.2019 Gemeinderat
Aufstellungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB)

29.05.2019 Mitteilungsblatt
Ortsubliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses sowie Hinweise auf die

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

03.06.2019 bis 05.07.2019

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

03.06.2019 bis 05.07.2019

Frihzeitige Unterrichtung der beriihrten Behérden und
sonstigen TOB (§ 4 Abs. 1 BauGB) und Abstimmung
mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

05.05.2020 Gemeinderat
Billigung des Plan-Entwurfs sowie Beschluss tber
dessen ortliche Auslegung

11.05.2020 bis 15.06.2020
Einholung der Stellungnahmen der Beh6rden und
sonstigen TOB

13.05.2020 Mitteilungsblatt
Ortslibliche Bekanntmachung tber die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

25.05.2020 bis 26.06.2020
Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Martin Numberger Thomas Kreuzer
Blrgermeister Stadtplaner

architektur

architektur-k
gebaudeplanung
stadtplanung
tragwerksplanung

architekt thomas kreuzer
dipl.-ing.(uni) + dipl.-ing.(fh)
tuttlinger strasse 2

d-78187 geisingen

+49 7704 911-91
www.architektur-k.de
info@architektur-k.de

Stadt Geisingen
"DANUVIA81 West,
1. Abschnitt"
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Projekt-Nr. 4274.1
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Plandatum: 20.04.2020
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zeichnerischer Teill



Planzeichenerklarung:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB) Nutzungsschablone

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO) -
Baugebiet
Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB) wv

GRZ=Grundflachenzahl als zulassiges Hochtmass (§ 19 BauNVO)
H=  zuldssige Gebaudehohe

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRe /j:; FuRgangerbereich offentlicher Gehweg

Fléche fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
74 Gas Q

Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

v

offentliche Griinflache ‘ Baum Erhaltung ( o :) Baum Abgang

P

Sonstige Planzeichen

'----'l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
temeead Bebauungsplan "DANUVIA81T West, 1. Abschnitt"
Flache: 9.312 m?

freizuhaltende Sichtfelder
bei Ausfahrten in die Tuttlinger Stralle

bestehende Grenzen

©———6—- neue Grenzen

UFH= Uberflurhydranten

% UFH= Uberflurhydranten geplant
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WH DER JUNGEN DONAU INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET MGEISINGEN

Stadt Geisingen - Gemarkung Geisingen
Bebauungsplan (Entwurf)
»DANUVIA81 West, 1. Abschnitt*

-

Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen)

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in Verbindung mit den §§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO), siehe Planeintrag Mi
Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig

Vergnugungsstatten sind auch nicht als Ausnahme zulassig.

liche Fremdwerbung sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO), siehe Planeintrag GRZ = 0,6

Tankstellen sind nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Elektroladestationen.

Werbeanlagen inklusive Werbetafeln als eigenstandige Hauptnutzung fur gewerb-

Unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile werden auf die zulassige Grundflache nicht
angerechnet, wenn sie mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,5 m ausgefiihrt

werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Flachen werden auf die zulassige Grundfla-
che nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchlassigen Belagen oder Schotterrasen

ausgefihrt werden.
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Zulassige Gebdudehohe (§ 18 BauNVO), siehe Planeintrag

Die zulassige Gebaudehdhe darf hdchstens 10,50 m betragen. Unterer Bezugspunkt fir
die zulassige Gebaudehdhe ist die EFH (ErdgeschossfulRbodenhdhe).

Die zulassige Gebaudehohe darf mit betriebsbedingten Aufbauten - wie Schornsteinen,
Aufzugsschachten und Antennen - ausnahmsweise Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen (§ 23 BauNVO), siehe Planeintrag
Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
che nicht zulassig.

4. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH) werden wie folgt festgelegt (siehe Planeintrag):
- Baufenster Nordhalfte: 676,00 m < EFH 678,00 m . NN
- Baufenster Sudhalfte: 675,00 m < EFH 677,00 m u. NN

5. Hohenlage der Grundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind auf Stral3en- bzw. Gehwegniveau anzu-
gleichen.

6.1 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder zur Einfahrt in die Tuttlinger Stral3e (siehe Planeintrag):
An StralReneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei von

jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nicht-
genehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80
cm Hohe lber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

AuRerdem sind Grundstlickszufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhalt-

nisse in den offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder sind von je-
der sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtge-
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nehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) ab einer Héhe von
80 cm Hohe liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

6.2 Flache fiur Versorgungsanlagen (siehe Planeintrag
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

An der Nordostecke im Plangebiet befindet sich eine Erdgasreglerstation der bnNetze
GmbH. Die Flache wird fiir Erdgasversorgungsanlagen gesichert und ist wei3-gelb
schraffiert dargestellt. Diese Flache ist identisch mit der Verkehrsfliche ,FuRgéangerbe-
reich“ (Zugang Heimfriedhofes).

7. Umwelt- und Naturschutz, Griinordnung, AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 und Abs. 1a BauGB)

7.1 Vorgaben fiir einen umweltschonenden Baubetrieb
(vgl. Umweltbericht Nr. 5.1)

Folgende Vorkehrungen und Regelungen sind zwingend zu beachten. Diese Regelun-

gen sind deshalb auch in den ErschlieBungs- und Bauvertradgen zu vereinbaren:

- Lagerung von Baumaterialien und Aushub sowie Anlage von Baustelleneinrichtun-
gen nur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

- fachgerechte Handhabung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen,

- Verwendung von biologisch abbaubaren Hydraulikdlen,

7.2 Regelungen und MaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7.2.1 Regenwasserbewirtschaftung

(Festsetzung: gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB - vgl. Umweltbericht Mallnahme 1)
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser liber Rickhaltung und gedrosselte Ableitung.
Das Regenwasser von Dachflachen, Wegen, Platzen und PKW-Parkplatzen nebst deren
Zufahrten, soweit dies lediglich unschadlich verunreinigt ist, ist nach Mdglichkeit tber
den belebten Oberboden zu versickern (z.B. Uber naturnah bewachsene Mulden). Ent-
lastungen zum Regenwasserkanal sind vorzusehen. Bezlglich einer Ruckhaltung des
Regenwasserabflusses gilt, dass pro Quadratmeter versiegelter Flache (Abflussfaktor
1,0) 26,5 | Riickhaltevermdgen bei einer Drosselabflussmenge von 0,084 Liter pro Ku-
bikmeter Riickhaltevolumen vorzuhalten sind.

7.2.2 Verwendung insektenschonender AuBRenbeleuchtung

(Festsetzung: gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - vgl. Umweltbericht Malinahme 2)
Fir die AuBenbeleuchtung sind im Plangebiet Lichtquellen mit insektenschonender
Bauart zu verwenden.
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Als insektenschonend gelten nach dem aktuellen Stand der Technik ausschlieRlich die
folgenden Lampentypen:

e Natriumdampf-Niederdruck oder LED-Lampen (sowie Verwendung anderer
Leuchtmittel, sofern diese den hier genannten Anforderungen entsprechen und
dies in geeigneten Gutachten und Priifberichten nachgewiesen wurde)

e warmweilde Lichtfarbe mit einer Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin

e ausschlieRliche Verwendung staubdichter, geschlossener Lampen

e keine Verwendung nach oben oder seitwarts abstrahlender Lampen (upward light
ratio (ULR) = 0 %), der Lichtstrahl ist senkrecht nach unten zu richten

e das Leuchtmittel (Lampe) darf nicht nach unten aus dem Gehause herausragen

e Untersagung von Leuchtreklame / Beleuchtung mit héherem Anteil kurzwelligen
Lichtes (violett, blau, grtin),

e keine Verwendung von Skybeamern, Blinklichtern und laufenden Schriftbandern,

e maximale Leuchtpunkthéhe 6,50 m ber Grund,

o keine Verwendung von Leuchtenkopfkonstruktionen mit Fallenwirkung fiir anflie-
gende Insekten (z.B. Gitter),

o Es wird empfohlen, die Beleuchtung in den Nachtstunden (von 23 - 5 Uhr) zu re-
duzieren.

7.2.3 Erhalt der Baumreihe entlang der Tuttlinger Strafe

(Festsetzung: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a sowie 25b BauGB - vgl. Umweltbericht Malin. 4)
Die vorhandene Baumreihe (einschlieBlich Griinstreifen) ist durch Neupflanzungen ge-
maR Planeintrag zu erganzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume
sind durch Neupflanzungen von Baumen derselben Art zu ersetzen.

7.2.4 Erneuerbare Energien und Dachbegriinung

(Festsetzung: gem. § 9 Abs. 1, Nr. 23b BauGB - vgl. Umweltbericht Maltinahme 5)

Bei der Errichtung von Gebauden miissen bestimmte bauliche MaBnahmen (z.B. stati-
sche Auslegung) fir den Einsatz erneuerbarer Energien (z.B. Solarenergie) getroffen
werden.

7.2.5 Ein- und Durchgriinung des Baugebietes

(Festsetzung: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - - vgl. Umweltbericht Maknahme 7)
Mindestens 30 % der Grundstlicksflache sind géartnerisch anzulegen und zu gestalten;
pro 250 m2 Uberbaubare Flache ist mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenauswahl gemafR Pflanzliste, Stammumfang bei Bdumen mindestens
16/18 cm.

Je acht Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe mit einer GréRe von mindestens 6 m2 mit re-
gen- und wasserdurchlassiger Oberflache vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.
Baumart gemaf Pflanzliste, Stammumfang mindestens 16/18 cm.

Pflanzliste fir Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
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Alnus incana
Betula pendula
Quercus robur
Salix alba
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Pflanzliste fur Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria
Viburnumlantana
Viburnum opulus

Hauptstralle 36

78187 Geisingen

Grau-Erle
Hangende-Birke
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Vogelbeere
Berg-Ulme

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffliger Weildorn
Gewohnliches Pfaffenhlitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Echte Mehlbeere
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Tel. 07704 / 807-30 www.geisingen.de

7.2.6 Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge

(Festsetzung: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - vgl. Umweltbericht Mallnahme 8)
Stellplatze, FuBwege und sonstige gering belastete ErschlieBungsflachen sind maéglichst
mit wasserdurchlassigen, offenporigen Beldgen (wasserdurchlassige Pflaster, Rasen-
pflaster, wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu versehen. Bituminds gebundene
Decken sind zu vermeiden.

7.3 Regelungen und MaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beitrag zum Bodenschutzkonzept auf Gemarkung der Stadt Geisingen
(vgl. Umweltbericht MalRnahme 9)

Das Konzept umfasst in Abstimmung mit der Fachverwaltung folgende Leistungen:
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orientierende Untersuchung von Altlasten verdachtiger Flachen,

o vertiefende Detailuntersuchung und Sanierungsvoruntersuchung potentiell belas-
teter Flachen,

e Ermittlung und Sanierung von Flachen, bei denen auf Grund von Bodenbelastun-
gen Handlungsbedarf besteht.

Der Umfang des Konzeptes geht dabei weit iber den Kompensationsbedarf hinaus, der
beim Bebauungsplan DANUVIA 81 Nord verursacht wurde, und eréffnet deshalb als
MaRnahmenpool auch die Mdglichkeit der Kompensation von Defiziten, die bei anderen
Bebauungsplanen entstehen. Der Beitrag zur Realisierung des Bodenschutzkonzeptes
wird in finanzieller Form geleistet. Die Umrechnung der Okopunkte erfolgt dabei geman
der Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde auf Grundlage der OKVO (2010), d.h. 4
Okopunkte entsprechen MaRnahmenkosten von 1 Euro. Damit ergeben sich beim ge-
planten Baugebiet auf Grund des ermittelten Defizites (vgl. Kap. 5.3.2) von 30.297 OP
MafRnahmenkosten in Héhe von 7.574,25 Euro, die als Beitrag zur Umsetzung des Bo-
denschutzkonzeptes bereitzustellen sind.

8. Hinweise zur Entwasserung und Grundwasserschutz (Trennsystem)

8.1 Kommunales Abwasser

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser wird mittels
Schmutzwasserkanalen lber das Abwasserpumpwerk Kirchen-Hausen zur Verbands-
klaranlage Immendingen gefihrt.

Das Regenwasser / Niederschlagswasser wird zuriickgehalten (Retention), behandelt
und mittels Regenwasserkanalisation gedrosselt dem Vorfluter zur Donau zugefiihrt.

Die Leistungsfahigkeit und der Ausbaugrad der bisherigen Anlagen i. V. mit der momen-
tanen und kinftigen Belastung werden berticksichtigt.

Die Details konnten aufgrund Krankheitsfall und der momentanen Situation bezliglich
Corona- Virus noch nicht abschlieRend mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt wer-
den. Diese Abstimmung erfolgt, sobald die Situation dies zuldsst. Das Wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren wird im Anschluss in die Wege geleitet.

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uiber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser in der derzeit gliltigen Fassung ist zu beachten.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von privaten Hof- und Einfahrtsflichen auf den
offentlichen Stralenraum ist nicht zulassig.

Das Regenwasser von Dachflachen, Wegen, Platzen und PKW-Parkplatzen nebst deren
Zufahrten, soweit dies lediglich unschadlich verunreinigt ist, ist nach Mdglichkeit Gber
den belebten Oberboden zu versickern (z.B. Uber naturnah bewachsene Mulden). Ent-
lastungen zum Regenwasserkanal sind vorzusehen.
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Das Regenwasser von Verkehrsflachen fiir LKW-, Umschlags- und Staplerverkehr ist
bezuglich einer unschadlichen Verunreinigung zu prifen und im Fall einer solchen ada-
quat wie das Regenwasser des vorbeschriebenen Absatzes zu behandeln, bzw. zu ver-
sickern. Bei zu erwartenden schéadlichen Verunreinigungen ist in Abstimmung mit der
Stadt Geisingen die Einleitung in die RW- Kanalisation und zur stédtischen Behand-
lungsanlage, bzw. je nach dem Grad der schadlichen Verunreinigung das Erstellen und
Betreiben einer eigenen Behandlungsanlage zu prifen und gegebenenfalls vorzuneh-
men.

Bezulglich einer Ruckhaltung des Regenwasserabflusses sind nachstehende Vorgaben
einzuhalten:

Pro Quadratmeter versiegelter Flache (Abflussfaktor 1,0) sind 26,5 | Riickhaltevolumen
vorzuhalten, bei einer Drosselabflussmenge von 0,084 Liter/Sekunde pro Kubikmeter
Ruckhaltevolumen. Eine versiegelte Flache von 5.000 gm ergibt somit als Beispiel ein
Ruckhaltevolumen vom 132 cbm und einen Drosselabfluss von 11,1 I/s.

Das Betreiben von Griindachern, versickerungsfahigen Belagen oder anderer abfluss-
mindernder Anlagen kann durch einen geringeren Abflussfaktor das Rickhaltevolumen
verringern. Entsprechende Nachweise sind zu flhren.

Die Verwendung von unbeschichteten Metallen fiir Verkleidungen und Dacheindeckun-
gen ist nicht gestattet, dies bedeutet einen Verzicht auf flachige Eindeckung von Da-
chern aus unbeschichtetem Metall wie z. B. Kupfer, Zink, Titanzink, Blei. Kunststoffbe-
schichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Kaminverwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen beste-
hen.

8.2 Schmutzwasser:

Hausliches Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Industrielles
Schmutzwasser ist zuerst durch geeignete MalRnahmen (z.B. Abscheider) zu reinigen.
Die Menge des einzuleitenden Schmutzwassers ist begrenzt.

8.3 Rickstau:

Die Rlckstaugefahr aus Regen- und Schmutzwasserkanalen ist eigenverantwortlich zu
prufen. Gegen Riickstau sind geeignete technische MalRnahmen vorzusehen, wie z.B.
Ruckstauklappen und Hebeanlagen. Auf die DIN 1986-100 sowie die Abwassersatzung
der Stadt Geisingen wird verwiesen.

Seite 7 von 12



Stadt Geisingen  HauptstraRe 36 78187 Geisingen Tel. 07704 / 807-30 www.geisingen.de

9. Hinweise zum Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
(DIN-Normen)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik mit OI-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Bauma-
schinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu ver-
meiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

10. Hinweise zum Naturschutz

10.1 Rodung von Baumen auBerhalb der Vogelbrutzeit (§ 39 und 44 BNatSchG)

Die Rodung von Baumen ist auRerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01.Oktober bis zum
28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahmefallen kann von der vorgegebe-
nen Frist abgewichen werden, wenn durch fachkundige Begutachtung sichergestellt
wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

10.2 Dachbegriinung und Solarnutzung auf Flachdachern
(val. Umweltbericht MaRnahme 5)

Bei Flachdachern und flach geneigten Dacher bis 10° Dachneigung wird empfohlen die-
se fur Anlagen solarer Energie zu nutzen oder dauerhaft extensiv zu begriinen. Eine
Kombination beider Systeme ist mdglich. Zur Minimierung der Anlockwirkung auf Insek-
ten und Vogel sind bei Photovoltaikanlagen nur Module mit sogenannten Anti- Reflex-
Strukturglas (Reflektion des Lichtes diffus und nicht polarisiert) zuldssig. Die Bewasse-
rung der Dachbegrinung soll ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen. Sub-
stratstarke der Dachbegriinung mindestens 10 cm. Zur Ansaat geeignet sind Arten der
Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung M10 der Firma Syringa
bzw. Nr. 18 oder 19 der Firma Rieger-Hofmann GmbH). Beachtung der FLL- Dachbe-
grunungsrichtlinie 2018.

11.Hinweise zum Bodenschutz

(vgl. Umweltbericht MalRnahme 3)
Dem Grundsatz des schonenden und sparsamen Umgangs mit dem Boden dienen die
folgenden Vorkehrungen und MaRnahmen:

Einrichtung einer bodenkundlichen Baubegleitung.
Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten z.B. durch mehrgeschossige
Bauweise und mdglichst kurze Grundstiickszufahrten.

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchlassige
Belage fur Zufahrten und Zuwegungen, PKW- Stellplatze, Lagerplatze, wenn Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.)

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist zu achten (z.B. verdichtungsarmes Ar-
beiten, Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen).
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Vor Beginn der BaumafRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natiirli-
chen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden ab- zuschieben,
sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahme wieder aufzutragen.
Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (Mietenhéhe max. 1,5 m) ist vor Vernas-
sung zu schutzen. Die Miete darf nicht befahren werden. Sie ist bei langerer Lagerungs-
zeit (Uber 6 Monate) mit geeigneten, tiefwurzelnden Pflanzen zu bepflanzen. Erdbewe-
gungen sind auf ein unumgangliches Mall zu beschranken, wobei insbesondere die
sinnvolle Wiederverwendung des anfallen- den unbelasteten Bodenmaterials (z.B. Mas-
senausgleich auf dem Grundstlick, Auffiillungen mit dem anstehenden Material, Bo-
denmanagementkonzept, Boden- schutz- und Verwertungskonzept) anzustreben ist.
Dies ist bereits in der Planungsphase zu bericksichtigen.

Uberschiissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Das
Erdmaterial muss frei von bodenfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz,
Beton, Bitumen, Ziegel, Dachziegel, usw.) sein. Eine anderweitige Verwertung (Erdabla-
gerung) von Oberboden/Unterboden ist rechtzeitig vorher dem Landratsamt Tuttlingen,
Wasserwirtschaftsamt schriftlich anzuzeigen.

Wird fur evtl. Auffillungen auf dem Baugrundstiick zusétzliches Material angefahren,
darf entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der
baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial ein-
halt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch
untersucht und die Herkunft muss bekannt sein. Fiir die evtl. Verwendung von qualifi-
ziertem Recyclingmaterial ist die schriftiche Zustimmung des Landratsamtes einzuho-
len.

12. Hinweise zu den umliegenden StraRen

Auf die von den umliegenden klassifizierten StraBen (insbesondere der A 81) ausge-
hende Larmsituation wird hingewiesen. Anspriiche auf LarmschutzmalRnahmen kénnen
keine hergeleitet werden.

Eventueller La&rmschutz ist von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auf eigene Kos-
ten zu errichten und zu unterhalten.

AuBlenwerbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs nicht
beeintrachtigen.

13. Hinweise zum Schallschutz
(vgl. Umweltbericht MalRnahme 6)

Auf die Schalltechnische Untersuchung vom 03.04.2020 (vgl. Umweltbericht, Anhang 6)
wird hingewiesen. Danach ist es grundsatzlich méglich, dass die gesetzlichen Anforde-
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rungen an den Schallschutz eingehalten werden kénnen, wenn z.B. folgende MaRnah-
men bei der Planung und Ausfiihrung beachtet werden:

MaRRnahmen zum Schallschutz

An den Fassaden der Baukorper, die in den gekennzeichneten Bereichen mit Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte liegen, dirfen keine schutzbedirftigen Raume
mit Fenstern liegen oder miissen ansonsten mit einer entsprechenden Festverglasung
ausgestattet werden.

Grundsatzlich sind auch andere MalRnahmen denkbar, z.B. LaubengangerschlieRung,
vorgehangte Fassaden usw. Sollte im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht werden, dass hiermit gleichwertige Ergebnisse erreicht werden, kann von den
festgesetzten Ma3nahmen abgewichen werden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MalRe der AuRenbauteile erfolgt im Bau-
genehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell giiltigen DIN 4109.

Im Bebauungsplangebiet liegen die Baugrenzen maximal im Larmpegelbereich IV. Von
den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren ein entsprechender Einzelnachweis erfolgt (z.B. bei Berlicksichtigung
der Eigenschirmung des Gebaudes).

14. Hinweise zum Baugrund
Es wird auf die Baugrunduntersuchung vom 22.01.2020 (Teil 7) hingewiesen.

AuRerdem wird auf folgende Informationen des RP Freiburg, Referat 91, Geologie hin-
gewiesen:

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager o6ffent-
licher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinwei-
se in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Mitteljuras, welche durch quartaren Schwemm-
schutt und holozane Abschwemmmassen mit unbekannter Machtigkeit (iberlagert wer-
den.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder Althohlraumen betroffen

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de ) entnommen werden.

15. Hinweise zum Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gern. § 2 DSchG: frihmittelalterli-
ches Graberfeld (Geisingen Nr. 4). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen
Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gern. § 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grund-
satzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, muss friih-zeitig
im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen
etc.) auf Kosten des Planungstragers der Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich
der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Ar-
chaologischen Denkmalpflege durchgefiihrt werden. Fiir diese Arbeiten ist ein ausrei-
chend groRRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkma-
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le gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MaRnahme friihzeitig durchzufiihren, ist im
Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit Planungssicherheit er-
reicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische Grabungen vermieden oder
minimiert werden kénnen. Eine schriftiche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten
sich hierbei archaologische Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftli-
chen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungstréagers an der Ausdeh-
nung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf hin,
dass im Falle einer notwendigen Rettungs-grabung durch das Ref. 84.2 die Bergung
und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstréger finanziert werden
muss.

16. Hinweis der Deutschen Telekom

Da es sich hier um einen Gebaudekomplex handelt ist unser Bauherrenservice der Te-
lekom zusténdig. Der Bauherr mége sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden.
Die Kontaktdaten lauten: Email: Bbb-Donaueschingen@telekom.de. Tel. +49 800
3301903.

Web: http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wt mc=alias 1156 bauherren.

17. Hinweise zur Erdgasversorgung

Die Versorgung des Verfahrensgebietes mit Erdgas kann bei gegebener Wirtschaftlich-
keit Uber das bestehende Leitungsnetz an der Tuttlinger Stralle versorgt werden.
Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE
GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaRgaben der einschldagigen Regelwer-
ke in der jeweils giltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fiir
Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendétigt. Der Hausanschlussraum ist an
der zur Strale zugewandten AulRenwand des Gebaudes einzurichten und hat ausrei-
chend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg
vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

Geisingen, den Martin Numberger Thomas Kreuzer
20.04.2020 Blrgermeister Stadtplaner
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Stadt Geisingen - Gemarkung Geisingen
Bebauungsplan (Entwurf)
»DANUVIA81 West, 1. Abschnitt*

(")rtliche Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg,
Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. 617, in Kraft getreten am 01.01.1996,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019

1. Geltungsbereich

Diese ortlichen Bauvorschriften gelten flir das Baugebiet ,DANUVIA81 West, 1. Ab-
schnitt, Gemarkung Geisingen (vgl. Bebauungsplan ,DANUVIA81 West, 1. Abschnitt®)

2. Gebaudegestaltung (LBO § 74, Abs. 1, Nr. 1)

Fir die Gestaltung der Gebaude werden keine besonderen Bauvorschriften festgesetzt.
Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dacheindeckung, Dachaufbauten u. Einschnitte,
Kniestdcke, Materialien fir Wande, Antennen, usw. werden dem Bauherrn im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften und den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Hanfgarten® véllig freigestellt.

3. AuBengestaltung (LBO § 74, Abs. 1, Nr. 3)

Stellplatze, Zufahrten
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen oder Schotterrasen
auszufiihren.

Freiflachen

Die nicht Uberbauten Flachen, die nicht fiir Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Bewe-
gungs- und Lagerflachen bendtigt werden, dirfen nicht befestigt werden.
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Griinflachen

Die Grinflachen missen mit einer blitenreichen Saatgutmischung aus Krautern und
Grasern angesat werden.

Schottergarten

Die Anlage von Schottergarten in Form von vegetationslosen Kies-, Schotter- oder
Splittflachen ist unzulassig.

4. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (LBO § 74, Abs. 2, Nr. 2)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§37 Abs. 1 der Landesbauordnung) wird auf
2 notwendige Stellplatze pro Wohneinheit erhdht.

Bei Beherbergungsbetrieben muss fiir jedes Zimmer (Einzel- oder Doppelzimmer) ein
PKW-Stellplatz nachgewiesen werden.

Hinweis: Notwendige Stellplatze kdnnen nicht hintereinander angeordnet werden.

Geisingen, den Martin Numberger Thomas Kreuzer
20.04.2020 Bilrgermeister Stadtplaner
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