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Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Westécker” / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Vorentwurf

Stadt Geisingen
Ortstteil Gutmadingen
Bebauungsplan Wohnbaugebiet

., Westicker'"

Bebauungsplan Teil B

Schriftliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:
a.) Lageplan M 1:500, Plan-Nr. ge0110a_05.dwg vom 25.03.2020 (Teil A)
b.) Schriftliche Festsetzung, T-Nr. ge01410a.docx vom 25.03.2020 (Teil B)
c.) Begriindung Text.- Nr. ge01210.docx vom 25.03.2020

dy—Lirmentachtenvom-Biiro-Hete-&Jud

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden in Ergidnzung zur Planzeich-
nung (Teil A) die im Teil B beschriebenen planungsrechtlichen Inhalte und 6rtlichen Bauvor-

schriften festgesetzt.

Planungstréiger: Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen

Geisingen/Gutmadingen, den 25.03.2020
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Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Westécker* / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Vorentwurf

A  Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I Nr. 52 S. 2415), zuletzt geéndert am 29.Mai.2017 (BGBI. 1, S. 1722)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I 1990, Seite
132), zuletzt gesdndert am 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057)

e  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1.1991 S. 58),
zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Priambel

Der Geltungsbereich wird in zwei unterschiedliche ,,Nutzungseinheiten (NE I und NE II) auf-
geteilt. Die Nutzungsbereiche unterschieden sich durch teilweise unterschiedliche planungs-
rechtliche Festsetzungen.

Als Nutzungseinheit I gilt der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der in Nutzungseinheit
IT liegenden Grundstiicke.

Als Nutzungseinheit II gelten die parallel der Kreisstrale (5943) verlaufenden Grundstiicke.
Die Trennung der Nutzungsbereiche ist im Lageplan geméB PlanZV dargestellt

ge01410a.docx Seite 2 von 14



1.1

2.1

22

23

3.1
3.1.1

3:.1.3
3.14

3.2

3.2.1
322
323
324

33

Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Westéacker” / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Vorentwurf

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von §4 BauNVO entsprechend Einschrieb
im Plan

MahB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 und Nr. 2 BauGB; §§ 16 - 21a
BauNVO)

Die Festsetzung des Mafies der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der ma-
ximalen Grundfldchenzahl (GRZ) und der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Grundfldchenzahl ist mit max. 0,4 (Hochstwert) festgelegt.

Fiir die Anzahl der Vollgeschosse wird festgelegt:
2.3.1 In Nutzungseinheit [ sind maximal 2 Vollgeschosse (1) zuléssig.

2.3.2 In Nutzungseinheit II sind maximal 3 Vollgeschosse (I1I) zuléssig

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenlage (§9 Abs. 2 BauGB; §16, Abs. 2 und
§18 BauNVO) Traufhdhe
Trauthche

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen den AuBlenwandfldachen der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die im Bebauungsplan Teil A als Planeinschrieb festge-
legte Erdgeschoss-Rohfuf3boden-Hohe (EFH)

Im Nutzungsbereich I gilt eine maximale Trauthéhe von 6,00m.

Im Nutzungsbereich II gilt eine maximale Trauth6he von 8,00m.

Firsthohe

Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dachhaut (ohne Kamin).

Als unterer Bezugspunkt gilt derselbe wie bei der Traufhdhe.

Im Nutzungsbereich I gilt eine maximale Firsthdhe von 9,00 m

Im Nutzungsbereich II gilt eine maximale Firsthohe von 12,50 m

Von der im Bebauungsplan Teil A festgesetzten ErdgeschoB-Rohfuflboden-Hohe
(EFH) kann abgewichen werden, sofern

a) die absolute Abweichung zu der festgesetzten EFH
a. im Nutzungsbereich [ <1,00 m
b. im Nutzungsbereich II <0,50m

betragt und

ge01410a.docx Seite 3 von 14
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Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Westécker* / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Vorentwurf

b) die absolute Trauf- und Firsth6he, bezogen auf m+NN, nicht iiberschritten wird.

Die maB3gebende, absolute Trauf- und Firsthohe ergibt sich aus der festgelegten EFH
nach Planeinschrieb zuziiglich den in Ziffer 3.1 und 3.2 ausgewiesenen Hochstwer-
ten.

Dariiber hinaus darf die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschof3e nicht {iber-
schritten werden.

Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO (Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1, Nr.2, Nr. 10 und Nr. 21 BauGB;
§23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch im Plan ausgewiesene Baugrenzen
festgelegt. Hinsichtlich der Grenzbebauung gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

Soweit im Plan Leitungsrechte ausgewiesen sind, sind diese fiir Versorgungseinrich-
tungen erforderlich und diirfen nicht unter- bzw. tiberbaut werden (gilt flir bauliche
Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports). Insoweit ist das Leitungsrecht vorrangig
vor den landesrechtlichen Vorschriften (Grenzabstand) und den ausgewiesenen Bau-
grenzen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit der Grundstiicksbesitzer bei
den jeweils zustédndigen Versorgungstrigern / Nutzungsberechtigten eine gesonderte
Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt. Eine Grundstiicksbetretung zur Unterhaltung
der Anlagen ist zu dulden.

Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, ist eine Uberbauung derselben nicht
zuldssig (bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports).

Fliichen fiir Stellpliitze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs. 1,
Nr. 4 BauGB; §14, §21a, §23 Abs. S BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auBer dem in Ziffer 6.2 beschriebenen Be-
reich auch auBlerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig, soweit die Einschréin-
kungen nach Ziffer 5.ff beachtet bleiben.

In den Anbauverbotsstreifen der K 5943 sind Einrichtungen nach Ziffer 6.1 nur mit
ausdriicklicher Zustimmung des Straenbaulasttrégers zulédssig

ge01410a.docx Seite 4 von 14
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Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Westécker” / Teil B,
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Stellplétze sind innerhalb und aufBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléache zulds-
sig. Pro Wohneinheit werden mind. 2 Stellplitze vorgeschrieben, welche auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen sind.

Die Regelung nach §19 (4) Satz 2 BauNVO, nach der eine bis zu 50 v.H.-Uberschrei-
tung der Grundflichenzahl zulissig wire, kommt nicht zur Anwendung. Eine Uber-
schreitung der Grundfldchenzahl durch Fldchen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen
sowie Nebenanlagen ist nicht zuléssig.

Verkehrsflichen und 6ffentliche Griinflichen (§9 Abs. 1, Nr. 11 und Nr. 15
BauGB)

Fiir die Verkehrsflichen und 6ffentliche Griinflichen gilt der Planeinschrieb.

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung / Fiihrung kann bei der Ausfiih-
rung geringfligig abgewichen werden.

Konstruktive MaBnahmen, z.B. Riickenstiitzen aus Beton fiir Randsteine, Mastfunda-
mente, die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstiickseigentiimer im ge-
ringen Umfang (bis ca. 50 cm im Privatgrundstiick) zu dulden.

Die an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen (Be-
leuchtungsmaste, Uberflurhydranten, Kleinverteiler, Kabelverteilerschrénke des Ener-
gieversorgers, usw.) sind vom Grundstiickseigentiimer zu dulden. Deren Planeintrag
ist als vorldufig zu betrachten, Anderungen sind im Zuge der Bauausflihrung noch
moglich.

An StraBeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder frei
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch
nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr
als 80 cm Hohe iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den
Offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 3 m tiefe Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmi-
gungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) ab einer Héhe von 80
cm Hohe iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Die im Plan dargestellten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fiir private und 6f-
fentliche Griinfliachen sind geméB den Planeinschrieben im Umweltbericht / Griinord-
nungsplan zu gestalten und zu pflegen.

Die im Plan dargestellten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 10 Abs. 1 LBO
fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen vorrangig dem 6kologischen Ausgleich.

ge01410a.docx Seite 5 von 14
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Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§9 Abs. 1, Nr. 26
BauGB)

Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des Straenkdrpers und zum Aus-
gleich der Hohenunterschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden
und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine StraBenboschungen bzw. keine Stiitzmauern eingetra-
gen sind, ist ein min. 1,50m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer Ho-
henunterschiede zur angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche als Flache fiir Auf-
schiittungen und Abgrabungen bereitzustellen.

Im Bereich der ausgewiesenen Leitungsrechte sind Auffiillungen und Abgrabungen
gegentiiber dem bestehenden Gelédnde nicht statthaft, es sei denn, dass der Grundstiicks-
besitzer bei den jeweils zustdndigen Versorgungstragern / Nutzungsberechtigten eine
gesonderte Zustimmung und Ubereinkunft erwirkt.

Nachrichtliche Ubernahme (§9, Abs. 6 BauGB)

(wegen §20 Denkmalschutzgesetz) Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten, ist das Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 26 — Landesamt fiir Denk-
malpflege, unverziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen. Auch ist das
Regierungsprésidium, Referat 26 hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalnahmen betroffen sein sollten.

ge01410a.docx Seite 6 von 14
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Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,Westacker* / Teil B,
Schriftliche Festsetzungen — Vorentwurf

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Rechtliche Grundlage

10

10.1

10.2
10.3
10.4

10.5

11

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mirz 2010
(GBL. S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert am 23. Februar 2017 (GBI. S. 99)

§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. 2016, S.

1.

Diicher (§74, Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, und Walmdicher sowie Sonderdachformen zulis-
sig.

Die Dachneigungen sind von 0° bis 38° zuldssig.
Décher mit Neigungen von 0 — 5° (Flachdécher) sind zu begriinen.
Bei Garagen ist die Begriinung von Flachdéchern nicht zwingend vorgeschrieben.

Dachfldchen aus unbeschichteten Materialien sind unzuléssig.

Unbebaute Flichen und Einfriedungen (§74, Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Befestigte Fldchen sind soweit zu reduzieren, wie es fiir die gesicherte ErschlieBung
des Grundstiickes erforderlich ist (Minimierung der Oberfliachenversiegelung)

Die nicht iiberbauten Flidchen der Grundstiicke sind als Griinfldchen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgaben des Griinordnungsplanes sind zu beach-
ten.

Soweit im Plan Sichtfelder ausgewiesen sind, sind dort Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von max. 60 cm zuléssig.

An den StraBenseiten, an denen keine Gehwege oder Seitenstreifen sind, miissen zur
Sicherung eines ausreichenden Lichtraumprofils der Fahrbahn feste Einbauten (Ein-
friedungen, Gartenmauern, usw.) mindestens 0,50m Abstand zum Fahrbahnrand (Vor-
derkante Bordstein) einhalten.

Bei lebender Einfriedung (z.B. Hecke) ist der Besitzer verpflichtet, diese bis auf die
Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsfliche, bei fehlendem Seitenstreifen bis 0,50m
vom Fahrbahnrand (Vorderkante Bordstein), zuriickzuschneiden.

Bei sonstigen Einfriedungen ist das Nachbarschaftsrecht zu beachten.
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Einfriedungen und Geldndeangleichungen zu Nachbargrundstiicken haben so zu erfol-
gen, daBl zwischen den Grundstiicken ein harmonischer und einvernehmlicher Uber-
gang hergestellt wird. Geldndeverdnderungen und die Art der Einfriedungen sind im
Bauantrag so darzustellen, daB der geplante Ubergang zu den Nachbargrundstiicken
ersichtlich ist.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern zum Nachbargrundstiick sind
bis zu 1,00 m Hohe/ Tiefe, gemessen von der Hohenlage der Grundstiicksgrenze des
Nachbargrundstiicks, zuldssig. Weitere Stiitzmauern bis zu 1,00 m Hohe diirfen zur
Terrassierung der Boschung mit einem Mindestabstand von 1,00 m errichtet werden.
Alle Geldndeverinderungen und Boschungssicherungen diirfen maximal so erfolgen,
dass fiir eine fiktive Bdschungslinie, die vom Geldndeniveau an der Grundstiicks-
grenze bis zur Bdschungsoberkante bzw. bis zur Bdschungsunterkante gelegt wird,
eine maximale Boschungsneigung von 1: 1,5 nachgewiesen werden kann.

Niederspannungsfreileitungen (§74, Abs. 1, Nr. S LBO)

Oberirdische Leitungen (Niederspannung, Telefon, u.a.) sind nicht zuldssig.

Stellpliitze und sonstige Befestigungen (§74, Abs. 2, LBO)
Es sind 2 Stellplitze pro Wohneinheit auf den Privatgrundstiicken herzustellen.

PKW-Stellplatzflichen und Wege sind mit wasserdurchlédssiger Oberfldche (z.B. Ra-
senpflaster, Schotterrasen) herzustellen. Auf wasserdurchlédssig befestigten Stellplét-
zen und Wegen diirfen Fahrzeuge nicht gewaschen werden.

Bei allen PKW-Stellpldtzen sind die Vorgaben aus dem Umweltbericht bzgl. der Bin-
dung und Verpflichtung fiir Bepflanzungen mit Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen zu beachten. Der Umweltbericht wird nachgereicht.

Auffiillungen, Abgrabungen, Bodenaushub (§74, Abs. 3, Nr. 1 LBO)
Geplante Auffiillungen sind in den Bauvorlagen darzustellen

Als Zielvorgabe gilt, dass iiberschiissiger Bodenaushub moglichst vermieden wird.
Hierbei ist §10 LBO, Ziffer 1-3 zu beachten und zur Geldndegestaltung soweit moglich
der anfallende Bodenaushub zu verwenden. Die geplanten Geldndeverdnderungen
(Abtrag / Auftrag) sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. fldchensparende Plan-
entwiirfe, mehrgeschossige Bauweise, kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von Ga-
ragen in das Gebdude, geldndeangepasste Bauweise).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist zu achten (z.B. Anlegen der Baustel-
leneinrichtung auf bereits befestigten Fldchen, verdichtungsarmes Arbeiten, wirksa-
mer Schutz der angrenzenden, freizuhaltenden Flurstiicke).
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Zwischenlager von humosem Oberboden (max. 1,5 m) ist durch Profilierung und Glét-
tung vor Verndssung zu schiitzen. Oberbodenmieten diirfen nicht befahren werden.
Bei ldngerer Lagerungszeit ist die Oberbodenmiete geeignet zu bepflanzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgingliches Mal} zu beschridnken, wobei insbe-
sondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmateri-
als anzustreben ist.

Der anfallende Oberboden (Humus) und Unterboden, falls vorhanden, soll so weit wie
mdglich auf den Baugrundstiicken selber verbleiben.

Wird fiir Auffiillungen zusétzliches Erdmaterial angefahren, darf nur unbelastetes Erd-
material, welches die Zuordnungswerte Z 0 des VwV-Bodenmaterials einhilt, verwen-
det werden. Die Herkunft des Materials muss bekannt sein. In diesem Falle ist vorab
Kontakt mit dem Wasserwirtschaftsamt aufzunehmen. Die Verwendung von Recy-
clingmaterial ist nur zulédssig, wenn es sich um qualifiziertes Recyclingmaterial han-
delt, das mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 0
der VwV Bodenmaterial einhélt. Herkunft und Qualitdt des Materials miissen nachge-
wiesen sein. Die Verwendung ist nur mit Zustimmung des Landratsamtes zuldssig.
Schidliche Bodenveridnderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfiillen der Bau-
gruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind nicht zuléssig.

Entwisserungsanlagen (§74, Abs. 3, Nr. 2 LBO)
Grundstiicksentwisserungen sind im Trennsystem vorzunehmen.

An das Schmutzwassersystem diirfen ausschlieBlich die hduslichen Abwésser ange-
schlossen werden. Der Anschluss von Dach- und Drainagewasser sowie das von den
befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser sind unzuléssig.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlags- und Drainagewasser ist iiber den
Vorfluter bzw. die 6ffentliche Kanalisation (Regenwasserkanal) abzufiihren. Dabei
sind die Vorgaben des Landes zur Ableitung von Niederschlagswasser (Verwaltungs-
vorschrift 1999) zu beachten. Die Ableitung des Niederschlagswassers ist in den Bau-
antragsunterlagen nachvollziehbar und eindeutig darzustellen.

Alternativ zum Anschluss an vorhandene Regenwassersysteme kann das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Grundstiickes iiber eine be-
lebte Bodenzone versickert und / oder iiber eine Regenwasserzisterne gefasst und ge-
nutzt werden.

Uberflutungsvorsorge — Uberflutungsnachweis DIN 1986-100. Infolge eines Starkre-
gens kann sich Regenwasser auf dem Grundstiick auf der versiegelten Fldche sammeln
und zu einem Uberflutungsrisiko fiihren. Ein Risiko besteht insbesondere dann, wenn
die Dachfldche einen sehr hohen Anteil an der gesamten Regenfldche auf dem Grund-
stiick ausmacht. Fiir die Bebauung grofer Grundstiicke mit mehr als 800 m? abfluss-
wirksamer Fliche ist daher ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 erforder-
lich, damit der Bauherr Risiken rechtzeitig vor Baubeginn erkennen und geeignete
SchutzmaBnahmen planen kann.
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Anlagen fiir regenerative Energien
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulissig.

Die Nutzung von Erdwérme ist vorbehaltlich einer vom jeweiligen Bauherrn gesondert
einzuholenden Gestattung durch das Landratsamt zulédssig. Die MaBnahmen sind mit
dem Landratsamt, untere Wasserbehorde, abzustimmen.

Schutzzonen

Gesonderte Schutzzonen sind nicht ausgewiesen
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Unverbindliche Gestaltungsvorschlage und Hinweise

Baugrund und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Mittel- bis Oberjuras, welche im Plangebiet von
quartdrem Hangschutt, Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen und Auenlehm mit je-
weils unbekannter Michtigkeit tiberlagert werden. Beim Hangschutt und Auenlehm
ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusétzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrele-
vant sein. Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberfldchenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens. In der ingenieurgeologischen
Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wiirttemberg sind Hinweisflichen fiir Massenbe-
wegungen bzw. bereits vorhandene Rutschmassen eingetragen. Friihzeitige Baugrund-
beratung wird empfohlen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, broseligem Boden ausge-
fiihrt werden. Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und, soweit fiir die gértnerische Gestaltung der Grund-
stiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter-
und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Im Bereich von Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Oberboden vorher abzu-
schieben und nach Auftrag des kulturféhigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzu-
tragen. Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z.B. Fahrspu-
ren) aufzulockern.

Entwisserung

Die Kanalisation der Gemeinde ist hohenmiBig so gelegt, dass die freie Entwisserbar-
keit vom Schmutzwasser flir Bauwerke ohne Unterkellerung moglich ist. Bei Unter-
kellerungen besteht kein Anspruch, dass das Kellerniveau im Freispiegel entwéssert
werden kann.

Bei einer Kellerausbildung kann nicht sichergestellt werden, dass die Sohlendrainage,
die an die Vorflut / Regenwassersystem anzuschliefen ist, in freiem Abfluss entwis-
sert. Bei Unterkellerung wird empfohlen, den Keller bis auf OK freies Drain Niveau
wasserdicht auszubilden und / oder eine separate Drainagepumpe vorzusehen.

Zur Dampfung des Regenwasserabflusses werden Regenwasserzisternen empfohlen
(siehe Ziffer 15.ff, Entwésserungsanlagen). Falls das Regenwasser als Brauchwasser
genutzt werden soll, ist die Errichtung der Zisterne bzw. auch die Nutzung des Regen-
wassers der Gemeinde gesondert anzuzeigen. Dies gilt, auch wenn die Brauchwas-
sernutzung im Nachhinein erfolgt.
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19.4 Die Vorgaben der Abwassersatzung der Gemeinde sind zu beachten. Hier wird u.a.
auf die Eigenverantwortung des Grundstiickseigentiimers in Bezug auf die Riickstau-
ebene verwiesen.

20 Hinweise zum MaR der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksfléiche
20.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch die ausgewiesenen Parame-
ter bestimmt, die jeweils - jeder flir sich - als maximal zulédssige Hochst- bzw. Grenz-

werte angegeben sind. Es kann kein Anspruch dahingehend abgeleitet werden, dass
jeweils alle Maximalwerte gleichzeitig moglich sind.

Geisingen/Gutmadingen, defl ...;commae Frrcithiosns dibienvsnsos (Numberger, Biirgermeister)
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Priambel zum Verfahrensgang

Bebauungsplan Wohnbaugebiet ,, Westiicker*

Stadt Geisingen, Ortsteil Gutmadingen, Landkreis Tuttlingen

10.

11.

12z

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 10.12.2019.
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 18.12.2019.
Zustimmung zum Planvorentwurf durch den Gemeinderatam ...............

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach §4 (1) BauGB mit/ iiber Schreiben vom

Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3(1),1 BauGB iiber Erérterung des Vorentwurfes
1111 (Erérterungstermin). Der Erdrterungstermin wurde ortsiiblich bekannt
gemacht am «sesncoommns

Behandlung und Abwigung der nach Ziffer 4, 5 vorgebrachten Anregungen im Gemein-
eTat 90, wenmsmesmase

Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes nach §3(2) BauGB durch den Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am ...............

Offentliche Auslegung vom Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung erfolgt(e) in der Zeit vom
............ bis zum ........... (Auslegungsfrist) beim Biirgermeisteramt wihrend der tib-
lichen Dienststunden. Die 6ffentliche Auslegung wird / wurde mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen,
ortsiiblicham .......... bekannt gemacht.

Mitteilung des Auslegungsbeschlusses an Triager 6ffentlicher Belange, Nachbargemein-
den und sonstige mit / tiber Schreiben vom ...........

Behandlung und Abwégung der zum Entwurf des Bebauungsplanes nach §3(2) BauGB
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der Tréger 6ffentlicher Be-
lange im Gemeinderat am ..........

Beschlussfassung vom Gemeinderat zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung am ................ Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde vom Gemeinderat gebilligt mit Beschluss vom ................

Die Beschlussfassung des Gemeinderates zur Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, werden / wurden ortsiiblich bekannt gemacht am
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In der Bekanntmachung wird / wurde auf das Geltend machen der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter, auf die Félligkeit und Erléschen von Entschddigungs-
anspriichen hingewiesen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung am ................. in Kraft.

Geisingen/Gutmadingen, den ... ........ .. (Numberger, Biirgermeister)

(Datum, Stempel, Unterschrif)

Der Verfahrensgang wird beglaubigt.

Geisingen/Gutmadingen, den ... ........ ... (Numberger, Biirgermeister)

(Datum, Stempel, Unterschrif)
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1 Vorbemerkung

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Gutmadingen ist ein Ortsteil der Stadt Geisingen und liegt im Landkreis Tuttlingen. Gutma-
dingen hat z. Zt. ca. 810 Einwohner mit steigender Tendenz.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Uber das Gesamtgebiet der Verwaltungsgemeinschaft liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan (FNP)
vor. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan komplett enthalten.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitpléane von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. Durch die gemeindliche Entwicklung ist akuter Mangel an Wohn-
baufl&chen vorhanden. Dartiber hinaus ist auch fir die nahere und weitere Zukunft ein gestiegener Bedarf
an solchen Flachen weiterhin absehbar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, Flachen fur ,Wohnen" auszuweisen, um so das Manko besei-
tigen und der anhaltenden Nachfrage Rechnung tragen zu kénnen.

Durch den Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung in
seinem Geltungsbereich geschaffen werden. Zudem bildet er die Grundlage fiir die verkehrsgerechte Er-
schlieRung des Plangebietes. Die Gemeinde will zur Befriedigung der Baulandnachfrage sowie zur Star-
kung der Planungssicherheit der ortsansassigen Burger hinsichtlich der értlichen Standortsicherheit die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen voranbringen. Der Gemeinderat hat deshalb am 10.12.2019 in
offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,Westacker* aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist entsprechend §2 (1) BauGB ortstiblich am 18.12.2019 bekannt gemacht worden.

Die Ausweisung von Bauland ist fur die Gemeinde evident, da auf Grund der peripheren Lage der Ge-
meinde die heimischen Industrie- und Gewerbebetriebe die benétigten Mitarbeiter ansonsten noch schwie-
riger akquirieren kénnen.

Um die Eingriffe so gering wie méglich zu halten und trotzdem Bauland bereitstellen zu kénnen, hat die
Gemeinde in den letzten Jahren mit sehr hohem Aufwand in die innerértliche Entwicklung investiert. So ist
es gelungen, alte, nicht mehr genutzte Geb&ude wieder zu beleben oder die betreffenden Bauplatze an
junge Familien als Bauplatz zu verauRern.

1.4 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung sind bodenordnende Maflnahmen er-
forderlich. Die hierzu erforderlichen MaRnahmen nach BauGB §45 ff werden zu gegebener Zeit eingeleitet.
Es werden dabei einvernehmliche Lésungen angestrebt.

1.5 Planaufstellung nach §13b BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Geisingen hat am 10.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Westéacker" im Ortsteil Gutmadingen im beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von Au-
Rengebietsflachen nach §13b BauGB aufzustellen

Seit der Einfihrung des §13b BauGB ist es mdglich, Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Manahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten
Verfahren nach §13b BauGB aufzustellen, wenn in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000m? oder —
bei Vorprufung des Einzelfalls - 20.000m? bis weniger als 70.000m?.
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Der Geltungsbereich des Beb.-planes ,Westécker* umfasst eine Flache von ca. 30.500 m2. Unter Beach-
tung der ausgewiesenen Grundflachenzahlen (0,4) liegen die GroRe der Grundflachen < 20.000 n?. Die
nach dem BauGB firr die Anwendung des §13b einzuhaltenden Grenzwerte werden damit eingehalten.
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2 Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

2.1 Raumliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt auf der Gemarkung Gutmadingen und befindet sich im Westen des Gemeinde-
gebietes. Der Planbereich wird in etwa abgegrenzt:

Im Norden durch die KreisstraRe K5943.

Im Osten durch bestehende Bebauung entlang des Hauserwiesen-Rings.
Im Sitiden durch landwirtschaftliche Nutzflache

Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg.

Die GréRke des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 3,05 ha. Die Umfassungslénge betragt ca.
691 m.

2.2  Grundstiicksinanspruchnahme

Der Geltungsbereich umfasst Grundstticke mit folgenden Flurstiicksnummern:

a.)  Grundstucke mit bestehender Bebauung: - nicht vorhanden -
b.)  Grundstiicke mit bestehenden Verkehrsflachen (Feldwege, Stralen): - nicht vorhanden -
c) Grundstiicke unbebaut: 1384 tiw., 1385, 1386, 1387, 1388 und 1389.

Die im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

2.3 Topographie

Das Gelande weist ein von Siiden nach Norden fallendes Relief auf. Der Hochpunkt liegt bei ca. 698,00
m+NN (auf der nérdlichen Seite), der Tiefpunkt bei ca. 673 m+NN. Der Tiefpunkt befindet sich an der
Nordseite des Gebietes.

2.4 Vorhandene Nutzung

Das Planungsgebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt, diese Nutzung erfolgt tiberwiegend als Intensiv-
grinland und durch Ackerbau.

2.5 Beeintrachtigungsflachen

Altlasten, Altablagerungen und sonstige Bodenbeeintrachtigungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Da
die noch unbebauten Flachen schon seit Generationen landwirtschaftlich genutzt werden, sind dergleichen
auch nicht zu erwarten

2.6 Schutzzonen

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches streift ein Vogelschutzgebiet den Geltungsbereich, liegt aber
nicht in dem zu bebauenden Bereich, sondern in den dort ausgewiesenen Grinflachen. Dieses Schutzge-
biet wird in der guatchterlichen Bearbeitung der ,Umweltaspekte” gesondert gewrdigt.

2.7 Geologie

Dezidierte Baugrund- bzw. geologische Untersuchungen liegen z. Zt. noch nicht vor. Diese werden i.Z.d.
weiteren Planbearbeitung erhoben und liegen voraussichtlich zur Entwurfsoffenlage vor.

2.8 Ubergeordnete Planungen

Fur das Plangebiet sind keine Ubergeordneten Planungen der Gemeinde oder anderer Planungstrager, die
das Plangebiet selbst nachteilig betreffen, bekannt.

2.9 Vorhandene bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Ausweisungen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des gultigen Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Heuberg und ist dort als Flache fir ,WWohnen“ ausgewiesen.
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3 Plankonzeption

3.1 Festlegung der Nutzung

Die Nutzung ist entsprechend den Ausweisungen der BauNVO als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Der ¢stliche Bereich des Geltungsbereiches grenzt an bestehende Bebauung und / oder Infrastrukturein-
richtungen an. Im Westen und Siiden liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden liegt die K5943.

3.2 Offentliche Flichen

Auf Grund der vorhandenen Topographie und den vorhandenen Rahmenbedingungen zur Flacheninan-
spruchnahme und Flachenversiegelung wird angestrebt, den Verkehr zum Plangebiet méglichst direkt von
der K5943 sowie vom Hauserswiesenring anzudienen. Zur Andienung an die iiberregionalen Verkehrsach-
sen sind daher keine zusétzlichen Flachenversiegelungen erforderlich.

Die ErschlieRung selber innerhalb des Gebietes wird weitgehend so ausgewiesen, dass keine Stichstraken
erforderlich werden. Der Anteil an éffentlicher Flache und an Versiegelungsflache soll mit dieser Konzeption
bodenschonend minimiert werden.

3.3 Privatflachen / Bauplitze

Mit den auf einer Gemarkung zur Verfugung stehenden Flachenressourcen soll méglichst schonend um-
gegangen werden. Zusétzlich soll aus landschaftsplanerischer Sicht vom Plangebiet eine geringe Beein-
trachtigungsintensitat ausgehen. Daraus resultiert die Notwendigkeit einer flachenschonenden Bebauung,
wobei die zur Verfligung stehende Flache im Planungsgebiet bestméglichst als ,Baufldche” zu nutzen ist.
Es werden deshalb zwei Schwerpunkte gesetzt:

1.)  Die Parzellierung der Bauflachen und die Ausweisung der ErschlieRungsstraken und —wege werden
so vorgenommen, dass die Gemeinde zukiinftig flexibel bleibt und gegebenenfalls eine Bedarfsan-
passung vornehmen kann.

2.)  Die erforderlichen Ausgleichsmanahmen nach §8a des Bundesnaturschutzgesetzes werden soweit
méglich im Randbereich des Geltungsbereiches vorgesehen. Der sonstige Ausgleich erfolgt au-
Rerhalb. Das Bauland kann so (insgesamt betrachtet) auf den Flachen der geringsten Beeintréchti-
gungsintensitat belassen und die AusgleichsmalRnahmen stattdessen an geeigneter Stelle wirkungs-
voll eingesetzt werden.

3.4 Flachenbilanz
Die Brutto-Flache des geplanten Plangebietes unterteilt sich wie folgt:

Flache Anteil
GroéRe des Geltungsbereiches: 3,05 ha 100%
darin enthalten:
ausgewiesenes Baufenster 2,25 ha 74%
offentliche Verkehrsflachen 0,47ha 15%
Grunflachen, Seitenflachen der Baufenster; Sonstiges 0,33ha 11%
3.5 Bauplatze — Anzahl und GroRe, Einwohner
Mit der vorgesehenen Planung sollen bereitgestellt werden:
Anzahl der Bauplatze: 38 Stk
Durchschnittliche GréRe: 625,00 m?
Grofter Bauplatz: 1.033,00 m?
Kleinster Bauplatz: 392,00 m?
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Platze von 350 m? bis 400 m? 2 Stk
Platze von 400 m? bis 450 m? 3 Stk
Platze von 450 m? bis 500 m? 3 Stk
Platze von 500 m?2 bis 550 m? 5 Stk
Platze von 550 m? bis 600 m? 12 Stk
Platze von 600 m? bis 650 m? 7 Stk
Platze von 650 m? bis 700 m? 1 Stk
Platze von 700 m? bis 750 m? 0 Stk
Platze von 750 m? bis 800 m? 1 Stk
Platze von 800 m? bis 850 m? 2 Stk
Platze von 850 m? bis 900 m? 0 Stk
Platze von 900 m2 bis 950 m? 1 Stk
Platze von 950m? bis 1.000m? 0 Stk
Platze von 1.000m? bis 1.050m? 1 Stk

Wird die Anzahl der Wohneinheiten auf die Anzahl der Bauplatze umgelegt und — im Durchschnitt — mit 3
Einwohnern pro WE gerechnet, ergibt sich eine Einwohnerzahl von ca. 114 E.

3.6 Bauvorschriften und Reglementierungen

Die Giberbaubare Grundstucksflache wird durch Festsetzung der Baugrenze(n) eingeschrankt.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Topographie und der Lage zu bestehenden Bebauungen wird die
Gebaudehohe bzw. das MaR der baulichen Nutzung entsprechend Planeinschrieb begrenzt.

3.7 Einfliisse aus der K 5943

Die K 5943 liegt im Berlhrungsbereich zum geplanten Wohngebiet z.Zt. im AulRengebiet. Mit Errichtung
des Baugebietes wird jedoch auf beidseits der K 5943 Bebauung vorhanden sein (Gewerbegebiet auf der
Nordseite und Wohnbaugebiet auf der Sudseite der Kreisstrale).

Um den Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der K 5943 und der Bebauung harmonisch zu den bereits
bestehenden Baugebieten zu halten, liegen die Baugrenzen parallel der K 5943 mit > 15m Abstand zum
Fahrbahnrand. Dies entspricht nach dem Stralengesetz fiir Baden-Wirttemberg (StrG) den Vorgaben des
Anbauverbotsstreifens fir auer ortliche Kreisstraten. In diesem Bereich wird tber die textlichen Festset-
zungen der Bau von Nebenanlagen ausgeschlossen.

Weiterhin hat die Gemeinde ein Larmgutachten beauftragt, in welchem die Einfliisse der K 5943 sowie der
naheliegenden Bahnstrecke auf die Wohnbebauung tberprift wird. Das Gutachten wird nach Fertigstellung
nachgereicht.

4 Belange der Natur und Nachbarschaft

41 Naturschutz
Das noch nicht bebaute Planungsgebiet wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt.
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Die Stadt hat das Biro 365° Freiraum + Umwelt als unabhéngiger Gutachter beauftragt, die notwendigen
Erhebungen fir den Eingriff vorzunehmen. Diese Bearbeitung beinhaltet:

a) Artenschutzrechtliche Relevanzprufung zur Erfassung des Lebensraumes der artenschutzrecht-
lich relevanten Tierartgruppen einschl. Relevanzpriifung

b) Umweltbeitrag fur ein Verfahren nach §13b mit Bestandsaufnahme, Bewertung der Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschutzes, Beistellung der daraus sichergebenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

¢) Natura 2000 Vorpriifung

Die Ergebnisse werden im Rahmen der Entwurfsoffenlage zu den ,Umweltaspekten’ hinzugefiigt, geson-
dert dargestellt und behandelt.

4.2 Schallschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden die Larmeinwirkungen der K 5943 auf das Pla-
nungsgebiet ermittelt und die Anforderungen zum Schutz der Aufenthaltsrdume vor unzumutbarem Larm-
beeintrachtigungen ausgearbeitet (s.0.). Die Ergebnisse werden im Planentwurf aufgenommen und dann
in der Begriindung, dem Larmschutzgutachten, sowie den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Bearbeitung des Schallgutachtens ist parallell zur Anhérung des Vorentwurfes geplant.

5 ErschlieBung des Baugebietes

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt ab der nachstgelegenen, iberregionalen StraRe (Kreis-
stralle K 5943) sowie Uiber den Hauserswiesen-Ring.

Zusatzlich werden FuBwegverbindungen nach Osten (Hauserswiesen-Ring) sowie Richtung Westen auf
einen Feldweg vorgesehen.

5.2 Entwidsserung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert. Der Schmutzwasseranschluss erfolgt Richtung Klaranlage,
der genaue Anschlusspunkt ist noch zu prifen.

Auf Grund der Topographie und der Héhenlagen der bestehenden Kanale wird die Gemeinde u.U. kein
Freispiegelabfluss bei Kellerentwésserung anbieten konnen. Bei Kellerausbildung sind vom Bauherrn ge-
gebenenfalls Hebeeinrichtungen vorzusehen

Das Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet. Dabei sollen nicht nur die Dachflachen,
sondern auch alle neu zu erstellenden Verkehrsflachen (privat) an das Regenwassersystem angeschlos-
sen werden. Das Regenwasser ist unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften in Richtung Vorflut ab-
zuleiten. Als Vorflut dient die nérdlich gelegene Donau.

Die bisherigen Entwésserungs(vor)planungen sehen vor, den Regenwasserabfluss soweit wie maéglich
Uber einen Retentionsraum und eine Regenwasserbehandlung zu fihren. Uber den Retentionsraum sollen
die Niederschlagsabflisse soweit gepuffert werden, dass die Abflussspitzen in Richtung Donau gegeniiber
dem heutigen Zustand nicht erhéht werden.

Die GroRe des Retentionsraumes wird also so ausgelegt, dass sich trotz der Veranderung der Abflussbei-
werte die Entwasserungssituation in Richtung Donau nicht verschlechtert.

Zur Ableitung aus dem Retentionsraum in Richtung Donau ist die K 5943 zu kreuzen. Die diesbeziiglichen
Details werden im Zuge der fachtechnischen Planungen erarbeitet und gesondert mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abgestimmt.

Fur die einzelnen Baugrundstiicke werden getrennte Schmutz- und Regenwasserhausanschliisse vorge-
sehen. Die vom jeweiligen Bauwilligen vorgesehene Entwasserung ist in den Bauantragsunterlagen dar-
zustellen. Dabei ist zu beachten, dass Schmutzwasser in dem Schmutzwasserkanal, Regen- und
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Drainagewasser dem Regenwasserkanal zugeleitet wird. Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke ist
wegen der Pufferwirkung Gber grundstiicksbezogene Zisternen zu fiihren.

Bodennahe Versickerungen in belebter Bodenzone, Absetz- bzw. Sedimentationsanlagen fiir Hofflachen
sind zulassig, soweit diese fachtechnisch richtig ausgefiihrt und in den Bauantragsunterlagen dargelegt
werden. Die Vorgaben der Abwassersatzung der Gemeinde, z.B. zur Vermeidung von Rickstau, sind zu
bertcksichtigen.

Weitere Einzelheiten werden im Zuge der fachtechnischen Planung ausgearbeitet.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser wird durch die Gemeinde si-
chergestellt. Die zur Verfligung stehende Trinkwassermenge reicht zur Gebietsversorgung in quantitativer
und qualitativer Hinsicht aus. Die Wasserversorgungsleitungen werden so weit méglich ,im Ring* gefuhrt.

Fur die Brandbekampfung werden geeignete Léschwasserentnahmestellen / Uberflurhydranten vorgese-
hen.

Auf Grund der Hohenlage und Topographie wird es méglicherwiese notwendig, das Gebiet tber zwei ver-
schiedene Druckzonen zu versorgen.

Die detaillierte Ausbildung der Wasserversorgung (Trinkwasser und Léschwasser) bleibt der fachtechni-
schen Planung vorbehalten.
5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Telefon, Breitbandkabel etc.) werden mit den zustan-
digen Institutionen abgestimmt. Inwieweit die dafiir jeweils zustédndigen Versorgungsunternehmen die Er-
schlieBung dann auch tatsachlich vornehmen, liegt — mit Ausnahme der Grundversorgung - nicht im Er-
messen der Gemeinde.

Auf den neu hinzukommenden Flachen soll die Verlegung von Erdkabeln (anstelle von Oberleitungen)
festgesetzt werden.

6 Zeitliche Umsetzung

Die GesamtmaRnahme soll schnellstméglich umgesetzt werden. Die Entscheidung, ob dies in mehreren
Bauabschnitten erfolgt oder ,in einem Zuge®, wird von der Gemeinde gesondert entschieden

7 Herstellungskosten
Die ErschlieBungskosten werden gesondert beschrieben.

Geisingen / Gutmadingen im Mérz 2020
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