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Flachennutzungsplan GVV Immendingen-Geisingen; hier: Benachrichtigung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der o6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB

Sehr geehrter Herr Amiguet,

sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fir die Beteiligung an dem oben genannten

Verfahren und der damit verbundenen Méglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme.
Wir bitten Sie die folgenden Stellungnahmen des Landwirtschaftsamtes, der
Naturschutzbehorde, des Forstamts, des Strallenverkehrsamtes und des

Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Das Regierungsprasidium erhalt unsererseits Information von diesem Schreiben.
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1. Landwirtschaftsamt

Ansprechpartner fiir Riickfragen: Frau Brunner (07461/926- 1302)

Im Kontext mit der BBP-Aufstellung des Immendinger Gewerbegebietes ,Donau-
Hegau II* soll der Flachennutzungsplan des GVV Immendingen-Geisingen fur die
Gemeinde Immendingen im Bereich ,Gewerbe* fortgeschrieben werden. Es ergeben
sich auf den Gemarkungsflaichen Zimmern und Immendingen mehrere Anderungen,
wobei gewerbliche Bauflachen bzw. gemischte Bauflachen in Flachen fir die
Landwirtschaft oder Griinflaichen gedndert werden. Zu den einzelnen Anderungen

nehmen wird wie folgt Stellung genommen:

1.1 Flache A ,Wohnbaufldache Hofdacker“ — Gemarkung Zimmern

Zur Umwidmung der gemischten Bauflache von ~2,8 ha in eine Wohnbauflache
bestehen keine grundlegenden landwirtschaftlichen Bedenken. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass sich im dstlichen Ortsetter von Zimmern noch bestandsgeschitzte
landwirtschaftliche Gebaude/Hofstelle befinden, welche bei der Aufstellung von
Bebauungspléanen zu bertcksichtigen sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um
die Hofstellen der || N EEENEEEGEGEGEGE (Kirchgasse 6-8), [ (Dorfstr. 19), I
(Dorfstr. 7) und -(Dorfstr. 11-13). Als landwirtschaftlich “aktiv* sind die Betriebe
B .d Jl zu bewerten, da sie beim LWS-Amt Tuttlingen bis dato den

,Gemeinsamen Antrag“ stellen.

1.2 Flache B ,,Landwirtschaftliche Flache“ — Gemarkung Zimmern

Die Herausnahme von 3,3 ha gewerblicher Bauflachen sudlich des Giterbahnhofes
und der Bahntrasse und die Nutzungsdnderung hin zu einer landwirtschaftlichen
Flache wird durch das Landwirtschaftsamt begrif3t und unterstitzt. Bislang besitzen
die Flachen 335/27, 335/33, 335/34, 281 und 281/1 aufgrund ihrer anthropogenen
Vorpragung (ehemalige Bahnanlagen, Gelandenivellierungen) jedoch keine
Bruttoflachenfahigkeit im Sinne der Agrarférderung. Bei einer Verpachtung wéren
entsprechende Referenzprifungsauftrdge beim LWS-Amt durch den Bewirtschafter zu

stellen.
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1.3 Flache C ,,Donau-Uferpark“ — Gemarkung Immendingen

Die Nutzungsénderung von 0,7 ha gewerblicher Bauflache in eine o6ffentliche

Grunflache berihrt keine landwirtschaftlichen Belange.

1.4 Flache D ,,Landwirtschaftliche Flache siidlich der Bahntrasse*“ — Gemarkung

Immendingen

Die Herausnahme der gewerblichen Bauflache (3 ha) sudlich des Guterbahnhofes
sowie angrenzend an das Gewerbegebiet ,ImPuls“ mit einer Nutzungsénderung
wieder hin zur landwirtschaftlichen Flache findet ausdriickliche Unterstiitzung. Das gut
erschlossene Areal wird bisher primér als Acker landwirtschaftlich genutzt und bleibt

folglich mit ihren fruchtbaren Auenbdden der Landwirtschaft erhalten.

1.5 Flache E ,Gemischte Bauflache in Bachzimmern“ - Gemarkung

Immendingen

Die Herausnahme von 0,8 ha gemischter Bauflache éstlich der K5921 am Kalbertal-
Eingang und deren kinftige Darstellung als ,Flache fur Landwirtschaft* nehmen wir
zur Kenntnis. Mit Blick auf die standértlichen Gegebenheiten, die Altlastenproblematik,
den direkt nérdlich angrenzenden Wald (Aufforstungsdruck?) sowie die Ostlich
gelegene Wohnbaufldchenausweisung wird allerdings nur von einer begrenzten und
zeitlich  Uberschaubaren Nutzbarkeit dieser Flache fiur die Landwirtschaft

ausgegangen.

1.6 Flache F ,,Donau-Hegau Il — Gemarkung Immendingen

Die Nutzungsénderung von Flachen fir Wald (16,3 ha) hin zur gewerblichen
Bauflache (12,8 ha) fir das geplante Gewerbegebiet berlhrt keine direkten
landwirtschaftlichen Belange. Eine indirekte Betroffenheit entsteht aber Gber die

forstrechtlich erforderlichen Ersatzaufforstungen, welche zumeist auf
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landwirtschaftlichen Freiflachen realisiert werden. Diese Belange sind im

parallellaufenden Bebauungsplanverfahren detailliert abzuhandeln.

Fazit: Generell ist die Herausnahme gewerblicher Bauflachen aus dem aktuellen FNP
und der damit verbundene Erhalt landwirtschaftlicher Flachen im Umfang von 7,1 ha
LN positiv hervorzuheben. Dem Aspekt des landwirtschaftlichen Flachenverbrauches
kann aber nur bedingt entgegengewirkt werden, da Uber natur-, artenschutz- und
forstrechtliche Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen landwirtschaftliche Flachen neu
beansprucht werden. Es findet somit nur eine ,Verschiebung“ in der Gesamtbilanz
statt.

2. Naturschutzbehérde

Ansprechpartner fir Riickfragen: Frau Reiser (07461/926-5702)

Fir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Donau-Hegau“ soll der
Flachennutzungsplan geandert werden. Es ist geplant fur den Bereich den
Bebauungsplan ,Donau-Hegau II* aufzustellen. Wahrend des Verfahrens hat sich die
Notwendigkeit ergeben eine Gesamtfortschreibung ,Gewerbe“ durchzufihren.
Anderungen ergeben sich in mehreren Teilflaichen auf den Gemarkungen Zimmern
und Immendingen. Gewerbliche Bauflachen bzw. gemischten Bauflachen werden in

Flachen fur die Landwirtschaft oder Grinflachen geandert:

1. Flache A ,Wohnbauflaiche Hofacker”: Nutzungsdnderung von gemischter
Bauflache nach Wohnbauflache.

2. Flache B ,Landwirtschaftliche Flache®. Flachenherausnahme von gewerblicher
Baufladche nach landwirtschaftlicher Flache.

3. Flache C ,Donau Uferpark®: Nutzungsdnderung von gewerblicher Bauflache
nach offentliche Griinflache.

4. Flache D  ,Landwirtschaftliche Flache suadlich  der  Bahntrasse®.
Flachenherausnahme von gewerblicher Bauflache nach landwirtschaftlicher

Flache.
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5. Flache E ,Gemischte Bauflache in Bachzimmern®: Flachenherausnahme von

gemischter Bauflache nach Flache fir Landwirtschaft.

6. Flache F ,Donau-Hegau II*: Bebauungsplanverfahren. Nutzungsénderung von
Flachen fur Wald nach gewerbliche Bauflache fur das geplante Gewerbegebiet.
Der Anderungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 12,8 ha und befindet sich

vollsténdig in Waldflachen.

Durch die Flachenanderungen Nr. 2 - 5 entfallen ca. 7,8 ha bisherige Bauflache und
bei weiteren 2,8 ha wird die Nutzungsintensitat reduziert (Nr.1). Mit der Ausweisung
des Bebauungsgebiets ,Donau-Hegau 1I“ gehen ca. 12,8 ha Flache (zzgl. 3,5 ha
offentliche Grinflache) als gewerbliche Bauflache verloren. Verstreute Einzelflachen
werden dadurch konzentriert und an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet

angebunden.

Die Flachenherausnahmen sind dagegen grundsétzlich positiv zu bewerten. Durch
den Entfall bzw. die Extensivierung kénnen landwirtschaftliche Flachen erhalten
werden. Geplante Bebauungen in diesen landwirtschaftlich und naturschutzfachlich
hochwertigen Bereichen entfallen. Durch diese Ruckiberfihrungen werden
hochwertige Biotopflachen geschont und eventuelle Beeintrdchtigungen auf Natura-
2000 Gebiete vermieden. Den Mallnahmen kann aus naturschutzfachlicher Sicht
zugestimmt werden. Die beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen der
geplanten FNP-Anderungen sind plausibel und nachvollziehbar. Es bestehen keine

Bedenken.

Relevante Umweltauswirkungen sind v. a. fir die Nutzungsdnderung Nr. 1
,Wohnbauflache Hofacker* und die Neuausweisung der gewerblichen Bauflache
,Donau-Hegau II* zu erwarten. Uniberwindbare Hindernisse werden derzeit fir die
Flachenausweisung nicht gesehen, fir eine abschliefende Stellungnahme sind

jedoch noch folgende Unterlagen nachzureichen:

- Umweltbericht mit Prifung der Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
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- Faunistische Kartierung 2019: Angaben zu Datum, Uhrzeit, Witterung der

Ubersichtsbegehung
- Fledermauserfassung: Angaben zu Datum, Uhrzeit, Witterung
Begriindung, warum Transekte auf den Wanderwegen
abgelaufen wurden
- Begriindung, warum eine Vielzahl der Tierarten (Fledermaus, Reptilien,
Amphibien, Heuschrecken) in der Nahe der Wanderwege gefunden wurden.
Gerade die vielen lichten, offenen Flachen weisen geeignete Habitatstrukturen

fur die aufgezahlten Tierarten auf.

Zu den zwei relevanten Flachenausweisungen wird nachfolgend wie folgt Stellung

genommen.

2.1 Schutzgebiete
Flache A: Wohnbaufliche Hofacker:

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Naturparks ,,Obere Donau®“. Da die Flache

jedoch bereits im gultigen Flachennutzungsplan dargestellt ist, gilt sie bereits als
ErschlieBungszone, in denen der Schutzzweck und die Festlegungen des

Naturparkplans nicht gelten.

Im Suden grenzt das geschitzte Offenlandbiotop Nr. 180183270189
,Feuchtgeblische und Réhrichte SW Zimmern® an. Die geplante Wohnnutzung darf

das Biotop nicht beeintrachtigen.

Auf der Flache st auf FIst. Nr. 87 der FFH-Lebensrautyp ,Magere
Flachlandmahwiese“ (FFH-Mahwiese) kartiert. Somit stellt der Bebauungsplan einen
Schaden an einem geschitzten natirlichen Lebensraum i. S. d. § 19 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 2 Abs. 1 Nr. 1 lit. a) USchadG dar. Tritt ein Umweltschaden ein,
hat der Verantwortiche gem. § 6 USchadG die erforderlichen
Schadensbegrenzungsmallnahmen  vorzunehmen  sowie die  erforderlichen
SanierungsmalRnahmen zu ergreifen. Als Sanierungsmallnahme kommt nur die

Wiederherstellung der Mahwiese in gleichem Umfang (Verhéltnis 1:1) an anderer
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Stelle in Betracht. Im Bebauungsplan-Verfahren ist ein entsprechender Ausgleich

vorzusehen.

Durch das Plangebiet verlauft der Biotopverbund mittlerer Standorte. Alle
offentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und MalRnahmen die Belange
des Biotopverbunds zu Dberlcksichtigen. Der Biotopverbund ist durch
BiotopgestaltungsmalRnahmen und Kompensationsmalinahmen zu stérken. Dies ist

bei der Planung von entsprechenden Ausgleichsmalihahmen zu berticksichtigen.

Flache C: Donau-Hegau ll

Die geplante Gewerbeflache liegt im Geltungsbereich des Naturparks ,,Obere
Donau“. Mit Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Naturparks ist aufgrund der
Betroffenheit des Premiumwanderweges ,Donauversinkung“ zu rechnen und muss im

Umweltbericht geprtft werden.

Das Vorhaben weist einen Abstand von mehr als 550 m zu den nachstgelegenen
FFH- und Vogelschutzgebieten auf. Beeintrachtigungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete sind nicht zu erwarten, kénnen aber nicht mit
Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Natura-2000 Vertraglichkeit muss im
Umweltbericht anhand einer Natura 2000-Vorprifung auf B-Plan-Ebene abgearbeitet

werden.

Durch das Plangebiet verlduft ein Wildtierkorridor internationaler Bedeutung des
Generalwildwegeplans. Der  Generalwildwegeplan ist Bestandteil des
Biotopverbunds. Alle &ffentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und
Malnahmen die Belange des Biotopverbunds zu berticksichtigen. Der Biotopverbund
ist durch BiotopgestaltungsmalRnahmen und Kompensationsmallnahmen zu starken.
Mdgliche Eingriffe in den Generalwildwegeplan sind durch die Umplanung, im
Vergleich zum Vorentwurf, reduziert. Die Stérwirkung auf die Hauptquerungsachse ist
dadurch geringer. Naturschutz- und forstrechtliche KompensationsmalRnahmen

werden innerhalb des Wildkorridors umgesetzt, um dessen Funktion zu starken. Im
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derzeit laufenden Bebauungsplanverfahren zu ,Donau-Hegau I werden diese

Malnahmen festgesetzt und im der Waldumwandlungserklarung dargestellt.

2.2 Artenschutz
Flache A: Wohnbauflache Hofacker

Informationen zu artenschutzrechtlich relevanten Artvorkommen liegen nicht vor.

Durch eine Potentialanalyse ist zu klaren, welche Arten mdglicherweise betroffen sind

und damit ndher untersucht werden muissen.

Flache C: Donau-Hegau ll

Im Jahr 2019 erfolgten faunistische Kartierungen. Aussagen uber den Zeitraum, die
Uhrzeit und Witterung der Erfassungen werden nicht gemacht. Zur besseren

Nachvollziehbarkeit sind diese Daten der Naturschutzbehdrde nachzureichen.

Insgesamt wurden 39 Vogelarten (mit Bruthachweis oder Brutverdacht) festgestellt,
davon waren 12 Arten wertgebend. Der Schwarzspecht wurde als streng geschitzte
Art, Anhang | der Vogelschutzrichtlinie, nachgewiesen. Es ist nicht sicher, ob der
Bluthanfling (RL 2) lediglich zur Nahrungssuche/Rast im Untersuchungsgebiet war.
Insgesamt konnten 4 Brutreviere des Fitis (RL 3) festgestellt werden. Weitere drei
Arten der Vorwarnliste wurden im Gebiet nachgewiesen: Goldammer, Hohltaube,

Turmfalke.

Insgesamt wurden neun Fledermausarten nachgewiesen. Zum Nachweis wurde eine
Transektbegehung mit automatischer Erfassung (Detektoren) durchgefihrt. In der
dazugehdérigen Abbildung ist ersichtlich, dass Transekte auf bereits vorhanden Wege
abgegangen wurden. Die Transekte sollten so ausgewahlt werden, dass eine
mdglichst flachendeckende, reprasentative Erfassung der Fledermausfauna, ohne
Stérwirkung, mdéglich ist. In Waldgebieten sollen Freiflachen gesondert bertcksichtigt
werden, um im freien Luftraum jagende und fernziehende Fledermausarten (z.B.
Rauhautfledermaus) erfassen zu kénnen. Es weisen 11 Héhlenbdume im Gebiet ein

Quartierpotential auf. Ein Nachweis zur Quartiernutzung gelang nicht. Das
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Untersuchungsgebiet ist aullerdem als Jagdhabitat fir die Fledermausarten von

Bedeutung.

Im Untersuchungsgebiet gelang der Nachweis mehrerer Haselméuse. Das Gebiet ist
aufgrund seines Strukturreichtums (Schlagflur, Sukzessionsflachen, etc.) von grol3er
Bedeutung fir die Haselmaus. Es wurden in 8 von 20 Tubes Hinweise auf ein
Vorkommen erbracht werden. Das gesamte Untersuchungsgebiet weist ein hohes

Potential fur die Haselmaus auf.

Nachdem im Jahr 2012/2013 ein Nachweis der Wildkatze auf dem geplanten
Gewerbegebiet erfolgt ist, wurden 2019 weitere Lockstockkartierungen durchgefuhrt.
Ein erneuter Nachweis der Wildkatze gelang nicht. Es ist anzunehmen, dass sich
keine Population noch eine permanente Besiedlung von Wildkatzen im

Untersuchungsgebiet etabliert hat.

Im Rahmen der Erfassungen wurden zwei Eidechsenarten, die hdufige Waldeidechse
und die Zauneidechse, im Untersuchungsraum nachgewiesen. Zudem konnte die
Blindschleiche erfasst werden. Auffallig ist, dass der Nachweis der Reptilien genau
entlang der im Untersuchungsraum vorhanden Wege gelang (siehe Abbildung auf S.
60). Gerade auf den sehr lichten Fldchen (Windwurfflachen, Schlagfluren,
Sukzession) gelang kein Nachweis. Die Vollstandigkeit der Ubersichtskartierung ist
fraglich und muss im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

detaillierter und nachvollziehbarer erfolgen.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Amphibienarten, Grasfrosch, Erdkréte und
Bergmolch, nachgewiesen. In der untersuchten Waldflache existieren kleine, temporar

wasserfuhrende Grében sowie Fahrspuren.

Wahrend der Ubersichtsbegehung konnten noch 14 Heuschreckenarten
nachgewiesen werden, wovon 2 Arten auf der Roten Liste (D und BW) stehen.

Weiterhin wurde die Rote Waldameise sowie die Gelbe Wiesenameise erfasst.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das Untersuchungsgebiet ein hohes

Potential fur das Schutzgut Tiere aufweist. Aufgrund der Gr6RRe des Eingriffs ist mit
erheblichen Auswirkungen auf die besonders und streng geschitzten Arten zu
rechnen. Auf Ebene der Bauleitplanung muss eine detaillierte spezielle
artenschutzrechtliche Prifung fir die Artengruppe der Végel, Fledermause sowie fir
die Haselmaus, die Wildkatze und die Zauneidechse erfolgen. Eine Orientierung an
den gangigen Methodenstandards zur Erfassungen der Arten wird empfohlen, z.B.
Sudbeck et al. (Erfassung Brutvégel), Laufer H. (Umsetzung strenger Artenschutz am
Beispiel der Zauneidechse). Im weiteren Verfahren missen geeignete Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen sowie AusgleichsmalRnahmen getroffen werden. Den
bereits vorgeschlagenen MalRnahmen kann gréfitenteils zugestimmt werden. Diese
missen jedoch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens detaillierter ausgefthrt

werden.

2.3 Eingriffsregelung

Auf Ebene des FNP ist noch keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.
Sobald ein Bebauungsplan aus dem vorliegenden FNP fiur die Flache
,Wohnbauflache Hofacker“ entwickelt werden soll, wird die Aufstellung einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz wird im Rahmen
der Offenlage des Bebauungsplans Donau-Hegau |l noch vorgelegt. Hierzu wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens separat Stellung genommen.

Im Anderungsbereich fiir das Gewerbegebiet Donau-Hegau |l finden sich vorwiegend
nadelholzgeprégte Walder (Fichte, Tanne und Douglasie). Diese Bestdnde weisen
mittlere Biotopwertigkeiten auf. Grdllere Flachenanteile nehmen auch jingere
Sukzessionswalder auf ehemaligen Windwurfflachen ein, auf denen sich eine Buchen-
/ Berg-Ahorn-Verjingung etabliert hat. Die héchsten Biotopwertigkeiten weisen die
eingestreuten Waldgersten-Buchenwaldgruppen auf (rund 0,5 ha). Sie entsprechen
dem FFH-Lebensraumtyp 9130 (Waldmeister-Buchenwaélder), liegen jedoch
aulRerhalb von FFH-Gebieten.

Bei Planverwirklichung ist mit einem vollstdndigen Verlust der Waldflachen zu rechnen

und somit mit erheblichen Auswirkungen. Die Eingriffe missen im Rahmen der E/A-
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Bilanz, auf Ebene der Bauleitplanung, abgearbeitet werden. Entsprechende

Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen missen formuliert werden.

3. Forstamt

Ansprechpartner fiir Rlickfragen: Herr Schéfer (07461/926-1201)

Nach Ruicksprache mit dem Planungsbiiro und der Gemeinde wurde die Frist fir die
Abgabe der Stellungnahme fir das Forstamt bis zum 03.09.2021 verlédngert. Das

Forstamt wird seine Stellungnahme bis zu diesem Zeitpunkt nachreichen.

4. StraBenverkehrsamt

Ansprechpartner fiir Riickfragen: Herr Schaible (07461/926-5101)

Das StralBenverkehrsamt hat zu der vorgenannten Fortschreibung des
Flachennutzungsplans keine Bedenken oder Anregungen sofern die Anbindung an die

L 225 Uber den bereits geplanten Kreisverkehrsplatz erfolgt.

5. Wasserwirtschaftsamt

Ansprechpartner fir Riickfragen: Herr Herr (07461/926-5802)

Eine detaillierte Stellungnahme zu den einzelnen Bauflachen wird seitens des
Wasserwirtschaftsamts im Zusammenhang mit den Bebauungsplanverfahren

erfolgen.

Die ErschlieBungsplanung hat entsprechend den gesetzlichen Vorgaben § 18a Abs. )
WHG i.V.m. § 45 a WG, § 45b Abs. 3 WG i.V.m. der Niederschlagswasserverordnung
Baden-Wiurttemberg in der zur Zeit giltigen Fassung und den entsprechenden DIN-
Vorschriften, technischen Arbeitsblattern usw. zu erfolgen. Im Zuge der
Detailplanungen, die mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen und ggf.
wasserrechtlich noch zu genehmigen sind, ist dann die ordnungsgeméle

Abwasserbeseitigung bzw. Regenwasserbehandlung nachzuweisen
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5.1 Sachgebiet: Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des geplanten
Gewerbegebiets ,Donau-Hegau I mit Trinkwasser ist im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens nachzuweisen.

Entsprechendes gilt auch fir die nur umgewidmeten, aber weiter zur Bebauung

vorgesehenen Planflachen.

5.2 Sachgebiet: Altlasten

Flache B:

Diese bisherige gewerbliche Bauflache soll wieder der Landwirtschaft zur Verfiigung
gestellt werden. Dies hat keine Auswirkungen auf die im westlichen Teilbereich
liegende und bereits orientierend untersuchte Verdachtsfliche Sandweg. Bei
Verringerung der Geldndehéhe in diesem Bereich bitten wir um rechtzeitige

Beteiligung.

Flache C:
Diese bisherige gewerbliche Bauflache wurde bereits zu einer &ffentlichen Griinflache
umgestaltet. Sie liegt teilweise in der aus dem Altlastenkataster ausgeschiedenen

Verdachtsflache Basaltstralle.

Flache E:

Diese bisherige gemischte Bauflache soll wieder der Landwirtschaft zur Verfliigung
gestellt werden. Dies hat keine Auswirkungen auf die hier liegende und bereits
orientierend untersuchte Verdachtsflache AA Zimmerner Oschle. Bei Veranderung der

Gelandehoéhe in diesem Bereich wird um rechtzeitige Beteiligung gebeten.

5.3 Sachgebiet: Bodenschutz

Die vorgezogene Teilfortschreibung Gewerbe sieht die Anderung gewerblicher
Bauflachen in 6 Teilbereichen (A-F) vor mit dem Ziel die gewerblichen Bauflachen neu
zu ordnen bzw. zu erweitern.

Bei Flache A (2,8 ha) findet eine Umwandlung der gemischten Baufldche in

Wohnbauflache, und bei den Flachen B, C, D und E eine Herausnahme der
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gemischten Bauflachen (7,8 ha) statt. Somit entfallen insgesamt rund 10,6 ha

Bauflachen.

Stattdessen erfolgt die Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache F
(Flachenkonzentration, Donau-Hegau Il, 16,3 ha) die eine Bebauung auf ca. 12,8 ha

ermoglichen soll.

Flache A:
Zur Umwidmung der gemischten Bauflache (2,8 ha) in eine Wohnbauflache bestehen

seitens des Wasserwirtschftsamts keine Bedenken.

Flache B und Flache D:

Im Umweltbericht wird fir die Herausnahme von Flache B (3,3 ha) und Flache D (3,0
ha) eine Gesamtflache von 6,3 ha angegeben, die entfallen soll. Im Planentwurf 4/5
wird hingegen eine Flache von 7,26 ha (Geltungsbereich und Landwirtschaftsflache)

angegeben. Es wird um Prufung und ggfs. Korrektur gebeten.

Die Flache B war ehemals vorgenutzt durch Bahnanlagen, verbunden mit einer
Gelandeerhdhung. Die Flache (bisher zeitweise Holzlagerplatz) wird kinftig wieder
landwirtschaftlich genutzt. Gegen die Anderung in eine Flache fur Landwirtschaft

bestehen seitens des Wasserwirtschaftsamts keine Bedenken.

Die Flache D wird derzeit als Grunland und Acker bewirtschaftet. Die Herausnahme
dieser Flache wird begrif3t, besonders aufgrund der hier anstehenden, hochwertigen

Auebdden und da hier noch keine andere Nutzung stattgefunden hat.

Fléche C:

Diese Fldche wurde vormals durch die SUddeutschen Basaltwerke Immendingen
GmbH genutzt. Die Flache wurde zwischenzeitlich entsiegelt, rekultiviert und parkartig
gestaltet. Zur Herausnahme der gewerblichen Bauflache von 0,7 ha zu einer
offentlichen  Grinflache  (naturnaher  Uferpark) bestehen seitens des

Wasserwirtschaftsamts keine Bedenken.
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Flache E:
Diese Freiflache wird landwirtschaftlich betrieben. Gegen die Anderung in eine Flache
fur  Landwirtschaft (forstwirtschaftliche  Nutzung) bestehen seitens des

Wasserwirtschaftsamts keine Bedenken.

Fléche F:
Flachenneuinanspruchnahme ,Donau-Hegau II* (12,8 ha, zuzlglich 3,5 ha &ffentliche

Granflache).

Die Gemeinde Immendingen verfligt mit den Teilorten Hattingen, Ippingen,
Mauenheim und Zimmern Uber Reserveflachen von ca. 17,2 ha. Abziglich der
Anderungen im Zuge der Flachennutzungsplandnderung reduziert sich die bilanzierte
Reserveflache auf 5,6 ha. Die Gemeinde gibt (flr die nachsten 2 bis 5 Jahre) den
internen Bedarf von 4,3 ha und fir den externen Bedarf von 5,9 ha an.
Dementsprechend  wiirde sich  bei  Eintreffen  dieser Prognose ein
Gewerbeflachendefizit ergeben.

Der Gewerbeflachenbedarf wurde nachvollziehbar begriindet.

Durch die genannten Vorteile (Flacheneffizienz, effektive ErschlieRung, funktionale
Zuordnung, Synergieeffekte zum Priuf- und Technologiezentrums Immendingen, usw.)
wird die Wahl des Standorts begrindet.

Fur die Flachenneuausweisung besteht eine Ausgleichspflicht.
Die konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fur die Fld&chenneuinanspruchnahme

der Flache F (Donau-Hegau lIl) erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung.

Es wird positiv zur Kenntnis genommen, dass die Flache von 25,2 ha auf 12,8 ha

reduziert werden konnte und das Baugebiet in Bauabschnitte eingeteilt werden soll.

SAMT

EN



LANDRATSAMT

TUTTL EN
Seite 15

5.3 Sachgebiet: Oberirdische Gewdsser

Flache A:

Teile der Flache A befinden sich im Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und im
Hochwasserrisikogebiet (HQ Extrem) der Donau. Im Uberschwemmungsgebiet ist die
Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitpldnen und anderen Satzungen nicht

zuldssig, im Risikogebiet sind die Vorgaben des § 78b WHG zu beriicksichtigen.

Flache B:
Teile der Flache B liegen im Hochwasserrisikogebiet des Talbachs, im Risikogebiet
sind die Vorgaben des § 78b WHG zu berlicksichtigen.

Flache C:

Keine Anmerkungen

Fléache D:

Die Flache D liegt zum GrofRteil im Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und im
Hochwasserrisikogebiet (HQ Extrem) der Donau. Im Uberschwemmungsgebiet ist die
Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitpldnen und anderen Satzungen nicht

zuldssig, im Risikogebiet sind die Vorgaben des § 78b WHG zu berticksichtigen.

Flache E:

Keine Anmerkung

Flache A, B, D und F:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge zu berlcksichtigen, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschéden (§ 1 Abs. 6 BauGB). Uberflutungen infolge von
Starkregenereignissen sind auf Grundlage von § 72 WHG Hochwasser. Starkregen

sind deshalb als Belang des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen.

Die Starkregengefahrdung ist von einem fachkundigen Biro zu prifen. Im glnstigen

Fall erstellt das Biiro eine Bescheinigung, dass keine Starkregengefahrdung vorliegt.
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Liegt eine Gefahrdung durch Starkregen vor, entwickelt das Biro auf Grundlage einer
Starkregengefahrenkarte Schutzmal3nahmen, die Schaden durch Starkregen
verhindern. Die Rahmenbedingungen zur Herstellung dieser Karte sind im LUBW-
Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg"
definiert.

Bei der Gefahrdungsbetrachtung sind die Aul3engebietszuflisse mit zu betrachten.

Die Ergebnisse der Gefahrdungsbeurteilung sollten uns vorgelegt und die eventuellen

Schutzmalnahmen, wenn mdglich, im Vorfeld besprochen werden.

6. Andere Amter und Fachbehérde des Landratsamtes
Von Seiten der Ubrigen Amter und Fachbehdrden des Landratsamtes werden zum

jetzigen Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

Mit freundlichen GrifRRen
ﬁ J,lﬂu&kj

Turinsky



