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1.2

Einfihrung

Anlass

Die Stadt Geisingen plant im 6éstlichen Anschluss an das Stadtgebiet die
ErschlieBung eines Baugebietes fir gewerbliche Flachen. Die Flachen gehdrten
einst der Fa. Holcim GmbH, die auf diesen und angrenzenden Flachen das
Zementwerk Geisingen betrieb. Im Jahr 2003 wurde der Betrieb des Zementwerks
eingestellt und das Werk in den Jahren 2006/2007 weitestgehend zurtickgebaut.

Im Anschluss kaufte die Stadt Geisingen die Grundstiicke auf und begann mit der
gewerblichen Nachnutzung der Flachen. Im stdlichen Teil des ehemaligen
Zementwerks (stdlich der Tuttlinger StraBe) wurden die Bebauungspléane
'Zementwerk-Ost' (rechtskraftig seit 03.04.2007), 'Zementwerk-Mitte' (rechtskraftig
seit 16.06.2010) und 'Zementwerk-West' (Entwurf vom 14.03.2016) erstellt. Im Zuge
der Nachnutzung des Holcim-Areals und der gewerblichen Entwicklung der Stadt
Geisingen soll nun der nérdlich an die Tuttlinger Stra3e anschliellende Bereich als
Gewerbe- (GE) bzw. Industriegebiet (GI) entwickelt werden. Das Plangebiet hat eine
Grole von ca. 9,3 ha.

Lage im Raum

GEISINGEN

Kirchen-Hausen

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (Plangebiet in Rot umrandet).

Das Plangebiet befindet sich zwischen der A81 und der Tuttlinger Strale am
ostlichen Stadtrand von Geisingen. Zur Autobahn 81 ist eine 40m breite
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Anbauverbotszone einzuhalten. Sidlich der Tuttlinger StraRe grenzen die
Geltungsbereiche der Bebauungsplane Zementwerk-Ost, -Mitte und -West an. Im
Westen reicht der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 - Nord' bis
zum Flurstiick 2114 auf dem die Fa. Engesser ansassig ist.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 2149, 2157, 2158,
2159, 2160, 2161, 2162, 2163, 2200, 2201, 2202, 3318, 3319, 3320 der Gemarkung
Geisingen, sowie Teilbereiche der Flurstiicke 296 und 3314 (Tuttlinger Stral3e).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird folgendermafen abgegrenzt :

im Westen: durch die angrenzende Gewerbebebauung der Stadt Geisingen
auf Flst. 2114 (Fa. Engesser),

im Suden: durch die Tuttlinger Stral3e,

im Norden: durch die Bundesautobahn 81,

im Osten durch das FlIst. 3319/1 im Dreieck zwischen A 81 und der

unterfiihrenden Tuttlinger Stral3e.

1.4 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

14.1 Gesetzliche Vorgaben
Verpflichtung zur Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4
Umweltpriifung BauGB. Im Rahmen der Prifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Aus-

wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt
werden und diese in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Neben dem Baugesetz-
buch sind noch folgende Fachgesetze zu beachten :

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG),

- Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG),

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),

- Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iber die Erholungs-
vorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG).

In der Umweltpriifung ~ Das Gesetz fordert bei der Aufstellung von Bauleitplanen (laut § 1 Abs. 6 Nr. 7

zu beriicksichtigende ~ BauGB) die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlielilich des

Belange Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese sind in der Umweltprifung zu
ermitteln und im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Folgende Belange sind insbesondere zu beriicksichtigen:
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Eingriffsregelung

14.2

Landesentwicklungsplan

Regionalplanung

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

j) unbeschadet des 8§50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

GemaR § la Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft wird parallel zum Bebauungsplan ein Griinordnungsplan
erstellt, in dem die Eingriffsregelung nach dem BNatschG Ber(cksichtigung findet.

Umweltbezogene Vorgaben der Raumordnung

Neben den grundsétzlichen umweltpolitischen Zielen des Landes Baden-Wiirt-
temberg, die zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden anhalten (insbe-
sondere Aktionsbindnis 'Flachen gewinnen'), enthdlt der Landesentwicklungsplan
2002 noch relevante Zielsetzungen fiir den 'landlichen Raum im engeren Sinne', zu
dem Geisingen gehort:

Der Landesentwicklungsplan 2002 legt im Plansatz 2.4.3.2 als Grundsatz fest:
"Die  Standortvoraussetzungen  zur  Erhaltung und  Erweiterung  des
Arbeitsplatzangebotes sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen,
die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen (...) zu verbessern."

Das geplante Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Vorgaben. Im Bereich
des Plangebietes weist die Raumnutzungskarte des Regionalplanes
Schwarzwald-Baar-Heuberg Siedlungsflache aus.

Plansatz 2.1.3: Geisingen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg als
Unterzentrum ausgewiesen. Unterzentren "sollen so ausgebaut werden, dass sie fiir
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ihren Verflechtungsbereich den qualifizierten, haufig wiederkehrenden tberértlichen
Bedarf der Grundversorgung decken kénnen."

Flachennutzungsplan ~ Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des GVV Immendingen -
Geisingen ist der Standort grofflachig als gewerbliche Bauflache (G)
ausgewiesen.

15 Scoping

Ein gesonderter Scopingtermin ist nicht durchgefiihrt worden.
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2.1

2.2

Kurzer Uberblick tiber die natiirlichen Gegebenheiten und die
Nutzungen im Untersuchungsraum

Realnutzung

Der (berwiegende Teil des Geltungsbereiches wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen werden im westlichen Teil durch zwei
Feldwege getrennt. Vom Kreisverkehrsplatz zweigt eine kurze Stichstral3e in das
Plangebiet ab. Nordlich dieser Stichstrale befindet sich eine Brachflache auf der
sich ein Werbeschild befindet. Siidlich der Stichstralle sowie westlich hiervon
befindet sich ebenso eine landwirtschatftliche Flache.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

Die angrenzenden, im Folgenden beschriebenen Schutzgebiete liegen vor allem
nordlich der Autobahn 81. Durch das geplante Gewerbe- und Industriegebiet werden
keine Schutzgebiete bzw. geschiitzten Objekte direkt betroffen.

1 Natura 2000-Gebiete

Durch die Autobahn 81 vom Plangebiet getrennt befindet sich eine Teilflache des
FFH-Gebiets 'Nordliche Baaralb und Donau bei Immendingen' (Schutzgebiet Nr.
8017-341) das flachenm&RBig nicht betroffen wird. Mogliche stoffliche
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch das Plangebiet (NOx-Emissionen)
werden in Kap. 3.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
untersucht.

Ebenfalls nordlich der Autobahn, sowie siidlich der Bahnlinie befindet sich das
Vogelschutzgebiet 'Baar' (Schutzgebiet Nr. 8017-441). Das Schutzgebiet wird
nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: Rechtliche Festsetzungen, Natura-2000 Gebiete (Plangebiet des
Bebauungsplanes schwarz umrandet). Das FFH-Gebiet 'Nordliche Baaralb und

Donau bei Immendingen' ist blau schraffiert dargestellt, das Vogelschutzgebiet
‘Baar' in violett schraffiert dargestellt.

[ Naturschutzgebiete

Im Bereich des FFH-Gebietes nordlich der Autobahn befindet sich eine Teilflache
des Naturschutzgebietes "Albtrauf Baar' mit der Schutzgebietsnummer 3.280. Es
finden keine Eingriffe statt.

Abbildung 4: Rechtliche Festsetzungen, Naturschutzgebiet in grin hinterlegt
(Plangebiet des Bebauungsplanes schwarz umrandet).
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[ Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG bzw.
§ 30a LWaldG

Samtliche im Folgenden aufgefihrten Biotop befinden sich nérdlich der A 81:

'Pionier-Magerrasen auf kiinstlicher Boschung 6stlich Geisingen' (Biotop-NTr.
1-8018-327-0102),

'Magerrasen am Waldrand 6stlich Geisingen' (Biotop-Nr. 1-8017-327-0023)
- 'Waldrandbereich Budel nordlich Hausen' (Biotop-Nr. 2-8018-327-4150) und
- 'Kiefernwald stidlich Pudel' (Biotop-Nr. 2-8018-327-4148).

Das Vorhaben fiihrt bei diesen Biotopen zu keiner Flacheninanspruchnahme.

1 s i EEE - —
1 1 i Pl & =" T ’ s 3 Grundlage: Geobasisdaten @ Lande sami fir Geainformation und Landentwickiung Baden. Jghbw.de, Az 2851 3-1/19]
|8 v s IR ] x L sl

Abbildung 5: Rechtliche Festsetzungen, geschitzte Biotope (Plangebiet des
Bebauungsplanes schwarz umrandet). Die geschitzten Waldbiotope sind in griin
dargestellt, die Offenlandbiotope in rot dargestellt.

[ Naturpark

Der Geltungsbereich liegt mit einer Flache von rd. 9,3 ha, wie das gesamte
Stadtgebiet Geisingen, vollumfanglich im Naturpark 'Oberes Donautal
(Schutzgebiets-Nr. 4). Dieser umfasst eine Gesamtflache von rd. 1.492 km2.
Gemal der Verordnung (ber den Naturpark '‘Oberes Donautal' (vom 14. Juni
2005) dient dieser folgendem Schutzzweck:

— "Das Gebiet des Naturparks ist als vorbildliche Erholungslandschaft zu
erhalten und zu entwickeln, insbesondere sind
1. die Vielfalt, Eigenart und herausragende landschaftliche Schonheit der
unterschiedlichsten Naturrdume (...) als pragende Elemente fur einen
nachhaltigen Tourismus zu pflegen und zu bewahren,

2. die natlrliche Ausstattung des Gebiets mit 6kologisch wertvollen,
vielfaltigen Lebensraumen fiir eine artenreiche und schitzenswerte
freilebende Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere die im Naturpark
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vorhandenen Natura 2000-Gebiete, als wichtige Voraussetzung fir die
nachhaltige Sicherung des Uberregional bedeutsamen Erholungsraumes
zu pflegen und zu verbessern, sowie

3. eine mdglichst ruhige und naturnahe Erholung fiir die Allgemeinheit zu
gewahrleisten (...)".

— "Im Naturpark sollen in sinnvoller rdumlicher Differenzierung die
verschiedenen Maglichkeiten zur Erholung mit anderen Nutzungsformen
sowie Okologischen Erfordernissen aufeinander abgestimmt und entwickelt
werden. Dabei sollen Erholungseinrichtungen in Ortsndhe und in
Besucherschwerpunkten zusammengefasst werden. Bisher nur wenig
besuchte Bereiche sollen der ruhigen und naturnahen Erholung vorbehalten
bleiben. Bisher weitgehend unbelastete Bereiche mit vielfaltiger oder seltener
Arten- und Biotopausstattung, inshesondere die Gebiete des Europdischen
oOkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete "Natura 2000" sollen als
Vorrangflachen fur die Natur erhalten bleiben und unter Beachtung der
Schutz- und Erhaltungsziele entwickelt werden".
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2.3 Fachplanerische Vorgaben
Magere Flachland Rund 120 m nordlich der Autobahn 81 befinden sich zwei magere
méhwiese Flachlandméahwiesen (FFH-Lebensraumtyp 6510).

Abbildung 6: Fachplanerische Vorgaben, Magere Flachlandmahwiese -

FFH - Lebensraumtyp 6510 in gelb dargestellt (Plangebiet des Bebauungsplanes
schwarz umrandet).
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3.1

Grundlagen

311

Bestand

Fauna

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der
Umweltmerkmale des Gebietes, das voraussichtlich erheblich beeintrachtigt wird,
basiert v.a. auf den umwelt- und naturschutzfachlichen Unterlagen und eigenen
aktuellen Erhebungen. Nachfolgend werden die Schutzguter beschrieben.

Schutzgut 'Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt'

Die Bedeutung des Untersuchungsraumes fiir Tiere und Pflanzen wird (iber das Bio-

toppotenzial beschrieben. Damit wird das Vermdgen der Landschaft charakterisiert,

den heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihren Gesellschaften (Biozénosen)

dauerhafte Lebensmdglichkeiten zu bieten. Das Biotoppotenzial umfasst damit

sowohl die Bereiche, die von seltenen und bedrohten Arten besiedelt werden

(schutzenswerte Biotope), als auch alle anderen Lebensraume.

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes 'Tiere und Pflanzen* erfolgen anhand

nachstehend aufgeflihrter Unterlagen :

- Auswertung der aktuellen Gebietskulisse zu Natura 2000,

- landesweite Biotopkartierung der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-W(rttemberg,

- Kartierung besonders geschiitzter Biotope gemal? § 30 BNatSchG/8§ 33 NatSchG,

- Artenschutzrechtliche Beurteilung von Hr. Dipl. Biol. J. Kiechle, Biro fir
oOkologische Landschaftsplanung, Gottmadingen (Anhang 3)

- eigene Erhebungen

Biotoptypen
Im Plangebiet bestehen folgende Biotoptypen (vgl. Bestandsplan Anhang 2 Karte 1):

— Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (Biotoptyp 37.11) und vollig
versiegelte StraBe (Biotoptyp 60.21), jeweils mit einer sehr geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung (Breunig & Vogel 2005) im Umfang von rd.
8,15 ha.

— Grasweg (Biotoptyp 60.25) mit einer geringen naturschutzfachlichen
Bedeutung im Umfang von rd. 0,05 ha

- Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41), Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.64) und Geblisch mittlerer Standorte
(Biotoptyp 42.20) mit einer jeweils mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
im Umfang von rd. 1,1 ha.

Europdische Brutvogel

Eine Relevanzbegehung von Herrn Dipl. Biol. J. Kiechle kommt zu der
Einschatzung, dass die beanspruchten Ackerflachen keine Bedeutung fiir die
Feldlerche und die Wachtel haben. Dariiber hinaus zeigte sich, dass die Hecke
entlang der Autobahn aufgrund der massiven akustischen Vorbelastungen durch
den StralRenverkehr nur in sehr geringem Umfang von weit verbreiteten Vogelarten
genutzt wird. Es kommt zu keiner Inanspruchnahme der Hecke.
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Bewertung

Fledermduse

Wahrend einer Detektorbegehung im Mai 2018 konnten insgesamt nur zwei
Ortungssignale von Fledermédusen aufgezeichnet werden, die der Zwergfledermaus
zuzuordnen sind. Es wird davon ausgegangen, dass sich Quartier(e) der Art an
Geb&uden der bestehenden Gewerbebetriebe sudlich des Plangebietes befinden.
Die Bedeutung der beanspruchten Flachen als Jagdhabitat ist folglich sehr gering.
Weitere Quartiere von Fledermausen in der Hecke entlang der Autobahn lassen sich
ausschlieRen, ebenso ist eine Funktion der Hecke als rdumlich bergeordnete
Leitstruktur und Verbindungskorridor zwischen wichtigen Fledermaushabitaten
auszuschlieRen.

Reptilien

Die Feldhecke entlang der Autobahn weist im Ubergangsbereich zu dem nach
Osten auslaufenden Wiesenstreifen einen schmalen stidexponierten Saum auf, der
eingeschrankt als Lebensstatte der streng geschiitzten Zauneidechse geeignet ist.
Die Brachflache zwischen den landwirtschaftlichen Flachen st ebenfalls
eingeschrankt als Lebensraum fiir die Zauneidechse geeignet. Die Einschrankung
ergibt sich aus dem fehlenden Angebot an Versteckmdglichkeiten.

Dennoch konnten in diesem Bereich im Friihjahr 2018 zwei Exemplare der
Zauneidechse erfasst werden. Eine Eignung der Flachen fur die, hinsichtlich der
mikroklimatischen Gegebenheiten, wesentlich anspruchsvollere Schlingnatter ist
hingegen auszuschlieRen.

Natura 2000
Norddstlich der Autobahn 81 befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebiets
‘Nordliche Baaralb und Donau bei Immendingen' (Schutzgebiet Nr. 8017-341). In
dieser Teilflache sind folgende FFH-Lebensraumtypen gelistet:

—  Wacholderheide (LRT 5130)

— Kalk-Magerrasen (LRT 6210)

— Magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510)

— Kalkschutthalden (LRT 8160*)

—  Waldmeister-Buchenwald (LRT 9130)

Diese Lebensraumtypen sind teilweise stark stickstoffempfindlich und sind daher
gegeniber moglichen Stickstoffeintrdgen schutzbed(irftig.

Die Bewertung der Flachen korreliert mit der naturschutzfachliche Bedeutung.
Flachen mit einer sehr geringen naturschutzfachlichen Bedeutung besitzen eine
sehr geringe Wertigkeit und Flachen mit einer mittleren Bedeutung entsprechend
eine mittlere Wertigkeit.

Streng geschiitzte Arten

Im Plangebiet tritt die streng geschitzte Zauneidechse im Bereich des
siidexponierten  Ubergangs ~ zwischen  Feldhecke und  anschlieRendem
Wiesenstreifen auf. Der Verbotstatbestand der Tétung (gem. §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) von Individuen lasst sich auf dem dbersichtlichen Bracheareal dadurch
vermeiden, dass die vorhandenen Tiere nach der Winterruhe (ca. ab Mitte April)
abgesammelt und — nachdem die Versteckmdglichkeiten geschaffen worden sind —
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in einiger Entfernung am Full der Hecke ausgesetzt werden. Eine Riickwanderung
auf die Brachfliche vor dem Baubeginn kann durch die Aufstellung eines
Reptilienzaunes entlang der Nordseite verhindert werden. Dariiber hinaus sollte die
Attraktivitdt der Flache durch regelmaRiges Mulchen unter Vermeidung der
Entstehung von Streuhaufen gesenkt werden.

Der Verbotstatbestand der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gem.
§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kann vermieden werden, wenn die Saumstrukturen
entlang der Hecke und der kiinftig im Osten verbreiterte vorgelagerte Griinstreifen
als Habitat fiir die Zauneidechse aufgewertet werden. Dieses Ziel lasst sich
insbesondere dadurch erreichen, dass fiir ein groReres Angebot an Verstecken
gesorgt wird, da diesbeziglich aktuell erhebliche Defizite bestehen.

In Bezug auf europdische Brutvogel und Fledermduse bleiben die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 - 3 BNatSchG unbertihrt.

312 Schutzgut 'Flache'

Die Analyse umfasst

— den Anteil der versiegelten Flache (Flachenneuinanspruchnahme),

— die Flachennutzungseffizienz,

— die funktionsraumliche Einbindung (OPNV-Anbindung,
ErschlieRungsaufwand, Erreichbarkeit von Versorgungs- und
Erholungsflachen) und
Flachennutzungsqualitat

Grundlage bilden eigene Erhebungen.

Bestand Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 9,3 ha. In allen Baufeldern wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, sodass eine Versiegelung von
insgesamt ca. 5,11 ha zulassig ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Tuttlinger StraBe und die
hiervon abzweigende hintere ErschlieRungsstraBe. Eine OPNV-Anbindung
(Bushaltestelle) soll im Plangebiet, westlich des bestehenden Kreisverkehrs
eingerichtet werden. Versorgungsflachen sind in direktem Umfeld nicht
vorhanden, ebenso wenig Erholungsflachen.

Zerschneidungs- und Barriereeffekte bestehen bereits durch die bestehende
Infrastruktur (A 81 und die bestehenden Gewerbegebiete). Im Plangebiet liegt die
Landschaftszerschneidung bei einer FlachengréRe von 0 - 4 km2,

Bewertung Die derzeitigen Bestandsflachen sind weitestgehend unversiegelt, befinden sich
jedoch in direktem Anschluss an die Autobahn 81 und bestehende
Gewerbeflachen. Der Grad der Zerschneidung der Landschatft ist daher bereits sehr
hoch.
Die relevanten Belange der Flachennutzungsqualitat werden Uber die Schutzguter
'Boden’ (Versiegelung), 'Wasser' (Versickerung und Retention), ‘Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt' (Habitate und Biotopverbund), 'Klima' (lufthygienische
und klimatische Ausgleichsfunktion) sowie 'Mensch' (Erholung) abgebildet und in
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3.13

Bestand

Bewertung

der Betrachtung des jeweiligen Schutzgutes beschrieben und bertcksichtigt.

Schutzgut 'Boden'

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bzw. dem Gesetz zur
Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bodenschutz- und Altlastengesetz
Baden-Wirttemberg - LBodSchAG) ist der Boden
in seinen nattirlichen Bodenfunktionen als
- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs-, und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer-, und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers,

sowie in seinen
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen. Eingetretene Belastungen sind zu
beseitigen und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu
verhindern oder zu minimieren. In den Empfehlungen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO, 1998) wurden diese gesetzlich definierten
Funktionen weiter untergliedert. Hieraus ergeben sich die folgenden
bewertungsrelevanten Bodenfunktonen:

- Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation,
- Naturliche Bodenfruchtbarkeit,

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

- Filter und Puffer fur Schadstoffe,

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Folgende Informationsgrundlagen wurden zur Bewertung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Schutzgutes 'Boden’ herangezogen:
- Onlineabfrage beim LGRB (BK 50).

Das Plangebiet I&sst sich ausschlieBlich der bodenkundlichen Einheit r10, mittel
tiefes bis tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen Uber
Karbonatgesteinsschutt zuordnen. Danach kommt den Bdden des Plangebietes
folgende Bedeutung zu:

—mittlere Bedeutung fir die natlrliche Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2.0),

—hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Wertstufe 3.0),

—hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (Wertstufe 3.0).

- Die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird im Bezug auf die Bedeutung als

Sonderstandort fir die naturnahe Vegetation nicht erreicht.

In der Gesamtbewertung erreichen die Bdden eine mittlere bis hohe Bedeutung
(Wertstufe 2.67).
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314

Bestand

Bewertung

Bestand

Bewertung

3.15

Bestand

Schutzgut "Wasser'

Die Analyse umfasst

- die Bedeutung von Grund- und Oberflachenwasser als abiotische Bestandteile von
Okosystemen und als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,

- ihre Funktionen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie

- das Vermdgen des Untersuchungsraumes zur Rickhaltung von Oberflachen-
wasser und zur Neubildung von Grundwasser.

Grundwasser

Darstellung und Beschreibung erfolgen anhand der Hydrogeologischen Karte
1:50.000 (LGRB Kartenviewer), der bodenkundlichen Unterlagen und der
Raumnutzungskarte des Regionalplans.

Im Plangebiet herrscht Verschwemmungssediment vor. Die Deckschicht besitzt eine
sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit und eine geringe bis sehr geringe
Ergiebigkeit.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit wirken die Verschwemmungssedimente als
Wasserstauer und haben daher keine Bedeutung flir das Grundwasser.

Oberflaichengewdasser und Oberflachenwasser

Die Donau als bedeutendes FlieRBgewasser flieRt stdlich des Plangebietes und wird
nicht betroffen.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Schutzgut 'Luft und Klima sowie Klimawandel

Erfasst und bewertet wird die Fahigkeit des Untersuchungsraumes bzw. von

Teilrdumen, besondere klimatische Regenerations- und Schutzfunktionen zu

erfiillen. Das sind

- Frischluft-/Kaltluftproduktionsflachen sowie

- Abflussflachen fir Frischluft/Kaltluft und bedeutsame Abflussleitbahnen und

- Bereiche, die aufgrund ihrer rdumlichen Lage und Strukturausstattung von be-
sonderer Bedeutung fur die Luftreinhaltung sind.

Grundlage:
— Klimadaten der Webseite climate-data.org
— eigene Erhebungen.

Das Klima in Geisingen kann als warm und gemaRigt bezeichnet werden. Die
Jahresdurchschnittstemperatur ~ liegt  bei  7,7°C  mit einem  mittleren
Jahresniederschlag von rd. 1.000 mm.

Aufgrund der Tallage der Stadt Geisingen ist von einem schwach ausgepragtem
lokalem Windsystem, mit einem tageszeitichen Wechsel der lokalen
Windrichtungen auszugehen: tagsiber stromt die erwarmte Luft die Téler und
Héange empor, wéahrend abends und nachts ein kiihler Wind die Hange abwarts
weht. Die damit verbundene Frischluftzufuhr beeinflusst das Lokalklima positiv.
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Bewertung

3.16

Bestand

Bewertung

3.1.7

Es wird davon ausgegangen, dass die lokalen Windsysteme im Plangebiet nur
schwach ausgeprégt sind. Zudem handelt es sich bei der Bebauung nicht um einen
durchgéngigen Riegel sodass die Auswirkungen des Plangebietes fir das
Lokalklima von geringer Bedeutung sind. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf den Klimawandel sind vernachléssigbar.

Schutzgut 'Landschaft' (Landschafts- und Ortshild)

Untersuchungsgegenstand ist das Landschaftsbild. Unter Landschaftshild wird die
auRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden.
Das Ortshild stellt einen rdumlichen Ausschnitt bezogen auf den Siedlungsbereich
dar. Das Landschaftshild umfasst alle wesentlichen Strukturen der Landschatt,
ungeachtet ob sie historisch oder aktuell, natur- oder kulturbedingt entstanden sind
(GASSNER & WINKELBRANDT 2005). Charakterisierung und Beurteilung des
auBeren Erscheinungsbildes von Natur und Landschaft dirfen sich dabei nicht nur
auf die Wahrnehmung durch das Auge beschrénken, sondern sollen auch andere
Sinne (inshesondere Geruch und Gehor) beriicksichtigen.

Grundlage der Aussagen bilden eigene Erhebungen.

Die Stadt Geisingen liegt am nordlichen Ufer der Donau im Donautal. Das Relief ist
in diesem Bereich recht bewegt. So wird Geisingen vom westlich der Stadt
gelegenen rd. 844 m hohe Wartenberg, dem sldlich der Stadt gelegenen
Hohenrtcken ‘Lange’ und den nordlich der Stadt gelegenen 'Geisinger Bergen'
flankiert.

Im Schnittpunkt der A 81 (Nord-Siid-Verbindung) und der B31 (Ost-West-
Verbindung) liegt die Anschlussstelle Geisingen. Die A 81 verl&uft nordlich, leicht
erhoht Gber der Kernstadt Geisingen im Bereich des HangfulRes der 'Geisinger
Berge'. Die A 81 stellt die nordliche Begrenzung des Plangebietes dar, dass im
ehemaligen Holcim-Areal ostlich der Stadt Geisingen liegt. Die sudliche Abgrenzung
stellt die Tuttlinger StralRe, sowie die stidlich hiervon anschlieBenden gewerblichen
Gebiete dar.

Auch wenn das Plangebiet durch die umgebenden Geléandeerhebungen gut
einsehbar ist, ist das Landschaftsbild nur von mittlerer Bedeutung. Grund hierfur
sind die zahlreichen Vorbelastungen im Nahbereich des Plangebietes durch die
A 81 und die anschlieRenden Gewerbe- bzw. Industriegebiete. Die beanspruchte
Flache selbst hat aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung und der geringen
Flachengrdl3e nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Schutzgut 'Menschen' (menschliche Gesundheit und Bevélkerung)

Gegenstand des Schutzgutes bilden Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen. Das Schutzgut bezieht sich auf die korperliche Unversehrtheit des
Menschen sowie auf die eine positive Befindlichkeit erlaubende Lebensumwelt. Von
grundlegender Bedeutung als menschliche Daseinsfunktion sind die Anspriiche, die
der Mensch an seinen Wohnbereich, an dessen unmittelbare Umgebung (Wohn-
umfeld) und an die Landschaft als Erholungsraum stellt.
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Bestand

Bewertung

3.18

Bestand

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen werden anhand folgender Unter-

lagen beschrieben und bewertet :

- Flachennutzungsplan (Geoportal flir Raumordnung Baden-Wirttemberg),

- Auswertung vorhandener Wanderkarten (LGL, Freizeitkarte 1:50.000),

- Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan 'DANUVIA 81 - Nord' in
Geisingen, Heine + Jud, Ingenieurbiro flir Umweltakustik (Anhang 5),

- eigene, ortliche Erhebungen.

Danach ergibt sich folgende Einschatzung der Schutzgutfunktionen :
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Im Plangebiet bestehen derzeit keine Wohnfunktionen. Im westlichen und stdlichen
Anschluss an das Plangebiet befinden sich Gewerbeflachen, im ndérdlichen
Anschluss an das Plangebiet befindet sich die BAB 81 als Verkehrsflache.

Gemal3 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Heine + Jud (Anhang 5)
werden die gegentiber Gewerbe- und Industriegebieten! zuldssigen Grenzwerte der
16. BImSchV von tags 69 dB(A) und nachts 59 dB(A) nicht eingehalten. Durch den
StralRenverkehr  der nahegelegenen  Autobahn treten im  Plangebiet
Beurteilungspegel tags 72 dB(A) und nachts 67 dB(A) auf.

Erholungsfunktionen

Das Plangebiet erfllt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der massiven
Vorbelastung durch die Autobahn (L&rm) keine Erholungsfunktionen. In der
Freizeitkarte des LGL sind zudem keine Wander- oder Radwege im Umfeld des
Plangebietes verzeichnet.

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Im Untersuchungsraum bestehen keine bedeutsamen Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen.

Erholungsfunktionen
Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fr die Erholung.

Schutzgut 'Kulturglter und sonstige Sachgiiter’

Die Kultur- und sonstigen Sachgtiter umfassen die kulturellen und sachlichen, von
Menschen insgesamt geschaffenen Werte. Eingeschlossen sind dabei auch Kultur-
merkmale im Sinne von § 2 (1) DSchG sowie Strukturen und Elemente alter Kultur-
landschaften und historischer Nutzungsformen (z.B. Weidfelder, Niederwélder),
ferner erdgeschichtliche Zeugnisse (z.B. Fossilienfunde, Blockfelder, Hochmoore).

Grundlagen:
- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg Ref. 45 Denkmalschutz/ -
pflege im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung der beriihrten Behorden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Priffalles '‘Am Galgenbuck', neuzeitlicher
Galgen (Listennummer 18). Bei Bodeneingriffen vor allem im Bereich der Flst. 3319

1 Da es fiir Industriegebiete gem. DIN 18005 und 16. BImSchV keine Immissionsgrenzwerte gibt, weil diese generell als nicht
schutzbedirftig angesehen werden, werden fiir dort befindliche schutzbedirftige Nutzungen (wie bspw. Betriebsleiterwohnungen) im
Einzelfall die Grenzwerte von Gewerbegebieten herangezogen.
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und 3320 ist mit arché&ologischen funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem.
§ 2 DSchG - zu rechnen.

Bewertung An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein
offentliches Interesse.
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3.2

321

Topografische
Situation

Art der baulichen
Nutzung

Maf? der baulichen
Nutzung

Von einer Bebauung
freizuhaltende Flachen

Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Beschreibung des geplanten Baugebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der Bahnlinie und sudlich der A 81. In diesem Bereich
erhebt sich das Gelande leicht in Richtung 'Budel'. Es weist insgesamt ein Gefélle in
Richtung Siden auf, die Gelandehéhen reichen von 675 m im Slden bis etwa
670 m (.NN im Norden.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der beabsichtigten Funktionen in

Baufeld 1, 2 und 5 als Gewerbegebiet (GE) gemal? § 8 Baunutzungsverordnung

(BauNVO), in den Baufeldern 3, 4 und 6 als Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO

festgelegt.

Ausgeschlossen werden in den Gewerbegebieten:

- Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten (Zuldssig sind Randsortimente bis
max. 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsfléche)

- Tankstellen

- Anlagen fr kirchliche Zwecke

- Vergniigungsstatten einschliel3lich solcher im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in Teilen des Gebietes, die Giberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind, sind auch als Ausnahme nicht
zulassig

- Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche hauptnutzung fiir Fremdwerbung

In den Industriegebieten werden ausgeschlossen:

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude (ausgenommen sind Gebaude, die im

raumlichen und sachlichen Zusammenhang zu einem Gewerbebetrieb errichtet

werden)

- Tankstellen

- Anlagen fr kirchliche Zwecke

- Vergnigungsstatten einschliellich solcher im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
1.V.m. 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in Teilen des Gebietes, die liberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind auch als Ausnahme nicht
zulassig

- Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche hauptnutzung fiir Fremdwerbung

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, konnen ausnahmsweise
zugelassen werden (entsprechend den 8§ 8 und 9 BauNVO).

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb der (iberbaubaren Flachen uber die
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt und ist in allen Baufeldern mit 0,8 festgelegt.

Entlang der Autobahn 81 besteht ein 40 m breiter Bauverbotsstreifen, innerhalb
dieser Flache diirfen keine Gebaude, Garagen oder Carports errichtet werden, nicht
Uberdachte Stellplatze sind jedoch zuléssig.
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Hohe der baulichen
Nutzung

ErschlieRung

Technische ErschlieBung

Regenwasserbewirt-
schaftung

Ruckhaltung

Schmutzwasser

Zudem sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) eingetragene Sichtfelder von
jeglichen baulichen oder sonstigen sichtbehindernden Nutzungen mit einer Hohe
von mehr als 0,50 m (iber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Ausnahmsweise kénnen
hochstdammige Baume zugelassen werden.

Die zuldssige Gebdudehdhe (gem. § 18 BauNVO) darf héchstens 21 m betragen.
MalRgebend ist die Bezugslinie zwischen der unteren Bezugshohe (Oberkante
Randstein Tuttlinger StraRe) und oberen Bezugshohe (Oberkannte Randstein der
ErschlieBungsstralie).

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe mit betriebsbedingten Aufbauten,
wie Schornsteinen, Aufzugsschachten und Antennen, sowie Lichtkuppeln und
Scheddéchern um bis zu 2 m ist zul&ssig.

Das Baugebiet wird von aufen Gber die Tuttlinger StralRe erschlossen. Die innere
ErschlieBung erfolgt (ber eine riickwartige ErschlieBungsstrale die teilweise im
40 m breiten anbaufreien Streifen der Autobahn gebaut wird sowie durch zwei
StichstralRen die von der Tuttlinger StraRe auf die ErschlieRungsstrale fihren.

Regenwasser von Dachflachen, Wegen, Platzen und PKW-Parkpléatzen sowie deren
Zufahrten ist, soweit unschadlich verunreinigt, Gber die belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Entlastung zum Regenwasserkanal ist vorzusehen.

Das Regenwasser von Verkehrsflachen fiir LKW-, Umschlags- und Staplerverkehr ist
auf eine mdgliche Schadlichkeit zu prifen. Falls diese Wasser unschéadlich sind, sind
sie ebenfalls Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Schédliche Wasser sind in
Abstimmung mit der Stadt Geisingen in die RW-Kanalisation einzuleiten und der
stadtischen Behandlungsanlage zuzufiihren. Je nach Grad der schédlichen
Verunreinigung sind ggf. Behandlungsanlagen zu errichten.

Regenwasser von Dachflachen darf keine Metallverbindungen mit sich fihren. Es
wird daher auf flachige Eindeckungen von Déchern aus unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verzichtet. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als
Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen,
etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

In Bezug auf die Rickhaltung des Regenwasserabflusses sind folgende Vorgaben
getroffen:

- pro m2 versiegelter Flache (Abflussfaktor 1,0) sind 26,51 Rickhaltevolumen
vorzuhalten, mit einem

- Drosselabfluss von 0,084 I/s pro m3

Grundacher, versickerungsfahige Beldge oder andere abflussmindernder Anlagen
kénnen durch einen geringeren Abflussfaktor das Riickhaltevolumen verringern.

Hausliches Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Industrielles
Schmutzwasser ist zuerst durch geeignete Malinahmen (z.B. Abscheider) zu
reinigen.
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322

Magliche Projekt-
wirkung

Methodisches Vorgehen

Projektwirkungen

Zur Ermittlung erheblicher Beeintréchtigungen der Schutzglter und Schutzgutfunk-
tionen sind voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplangebiets nach ihrer Art,
Intensitat und zeitlichen Dimension einzuschatzen. In der Regel sind die folgenden
Wirkfaktoren zu betrachten:

- anlagebedingte Wirkungen,
- baubedingte Wirkungen,
- betriebsbedingte Wirkungen.

Die anlagebedingten Effekte umfassen die Auswirkungen, die durch die geplante
Bebauung und Erschliefung verursacht werden. Intensitat und Umfang mdglicher
Auswirkungen werden vor allem anhand der Angaben zu Lage, Dimensionierung,
Hohe und Gestaltung der Bebauung und anhand der ErschlieBungsplanung
eingeschatzt.

Art, Intensitidt und Reichweite baubedingter Wirkungen (wie z.B. Storwirkungen
des Baubetriebs) sind in der Regel sehr heterogen und kénnen auf der Ebene des
Bebauungsplanes nur allgemein eingeschatzt werden, da konkretere Angaben zur
Bauausfiihrung und —abwicklung bei diesem Planungsstand noch nicht vorliegen.

Magliche betriebsbedingte Effekte durch das geplante Gewerbegebiet, die sich
nachteilig auf Natur und Umwelt auswirken kénnen, bilden allgemein

- Larm- und Schadstoffemissionen,

- Lichtemissionen (durch AuRenbeleuchtung).

Intensitdt und Umfang betriebshedingter Wirkungen sind dabei von der konkreten
Ausgestaltung abhangig.

Ermittlung, Beschreibung und fachliche Bewertung der Umweltauswirkungen (Aus-
wirkungsprognose) werden schutzgutbezogen und schutzgutlibergreifend durchge-
fiihrt. Zur Prognose der wahrscheinlich eintretenden Umweltauswirkungen werden
die Wirkzonen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Effekte (Wirkfaktoren) des
Vorhabens mit der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter
uberlagert und unter Beachtung von fachlichen und gesetzlichen Umweltstandards
bewertet.
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Konfliktschwerpunkte

3231

Flora

Fauna

Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Bei der Analyse des geplanten Vorhabens (das Plangebiet umfasst rd. 9,3 ha) sind
folgende Konfliktschwerpunkte und erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiter
ermittelt worden:

Anlagebedingte Auswirkungen

Schutzgut '‘Boden’

Insgesamt kommt es auf einer Flache von rd. 6,05 ha zu einer vollstandigen
Versiegelung durch die Errichtung der gewerblichen Geb&ude (5,11 ha), die Anlage
der ErschlieungsstraRe, sowie der mitgefiinrten Geh- und Radwege und den
Umbau der Bushaltestelle (0,95 ha).

Daneben verbleiben rd. 1,28 ha Nebenflachen und 1,97 ha Grinfl&chen.

Schutzqut 'Tiere und Pflanzen'

Inanspruchnahme von

- Vollig versiegelter Strale (Biotoptyp 60.21) und Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation ~ (Biotoptyp ~ 37.11) mit einer sehr  geringen
naturschutzfachlichen Wertigkeit (Breunig & Vogel 2005) im Umfang von rd.
8,13 ha
Hinzu kommt der Biotoptyp Grasweg (60.25) mit einer geringen
naturschutzfachlichen Wertigkeit auf ca. 0,1 ha Fl&che.
Inanspruchnahme  von  Biotoptypen mit mittlerer  naturschutzfachlicher
Bedeutung: Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.41), Grasreiche
ausdauernde Ruderalvegetation (Biotoptyp 35.64) und Gebiisch mittlerer
Standorte (Biotoptyp 42.20) im Umfang von 1,07 ha.

Auswirkungen auf streng geschitzte Arten
Besonders geschitzte Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie werden
von der Planung nicht betroffen

Im Plangebiet tritt die streng geschitzte Zauneidechse im Bereich der Brachflache
(Biotoptyp 35.64 'Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation’) zwischen den
landwirtschaftlichen Flachen auf. Der Verbotstatbestand der Tétung (gem. § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG) von Individuen I&sst sich auf dem Gbersichtlichen Bracheareal
dadurch vermeiden, dass die vorhandenen Tiere nach der Winterruhe (ca. ab Mitte
April) abgesammelt und — nachdem die Versteckmdglichkeiten geschaffen worden
sind - in einiger Entfernung am FuR der Hecke ausgesetzt werden. Eine
Rickwanderung auf die Brachflache vor dem Baubeginn kann durch die Aufstellung
eines Amphibienzaunes entlang der Nordseite verhindert werden. Dariiber hinaus
sollte die Attraktivitat der Flache durch regelméRiges Mulchen unter Vermeidung der
Entstehung von Streuhaufen gesenkt werden.

Der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (gem.
§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kann vermieden werden, wenn die Saumstrukturen
entlang der Hecke und der kiinftig im Osten verbreiterte vorgelagerte Griinstreifen
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als Habitat fiir die Zauneidechse aufgewertet werden. Dieses Ziel lasst sich
insbesondere dadurch erreichen, dass fiir ein gréReres Angebot an Verstecken
gesorgt wird, da diesbeziglich aktuell erhebliche Defizite bestehen.

In Bezug auf europédische Brutvogel und Fledermduse bleiben die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG unberihrt.

Schutzqut 'Landschatt / Landschaftsbild'

Im Plangebiet kommt es zu einer weiteren (technischen) Uberpragung der
Landschaft. Landschaftshild wirksam ist diese vor allem im Bereich der
uberbaubaren Grundstticksflachen (rd. 5,11 ha) durch die Errichtung von Geb&uden
mit einer maximalen Héhe von 21 m.

Aufgrund der angrenzenden Autobahn und der umgebenden Gewerbe- bzw.
Industriebebauung ist, trotz der relativ guten Einsehbarkeit, von einer allgemeinen
Bedeutung fir das Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut 'Menschen' (menschliche Gesundheit und Bevélkerung)

Die flir Gewerbe- und Industriegebiete zulassigen Grenzwerte der 16. BImSchV
werden mit Beurteilungspegeln von tags bis zu 72 dB(A) und nachts bis zu 67 dB(A)
nicht eingehalten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte ergeben sich
erhohte Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen. Der
Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren nach der jeweils glltigen DIN 4109.

Die Einhaltung der Grenzwerte ist (ber die Durchflihrung von passiven
SchallschutzmalRnahmen, wie Schallschutzfenstern, Festverglasung und Liftungs-
einrichtungen sowie Anordnung schutzbedirftiger Raume auf larmabgewandten
Geb&udeseiten, zu erreichen.

Schutzqut 'Kulturgiter und sonstige Sachgiiter'

Die Flurstiicke 3319 und 3320 des Plangebietes liegen im Bereich des Priffalles
'‘Am Galgenbuck', neuzeitlicher Galgen (Listennr. 18). Bei Bodeneingriffen ist daher
mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG - zu
rechnen.

Der Humusabtrag bzw. Oberbodenabtrag ist in diesem Bereich zeitlich vorgezogen
in Anwesenheit eines Vertreters der Archdologischen Denkmalpflege durchzuftihren.
Flr diese Arbeiten ist ein ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baubeginn
freizuhalten, eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei
archéologische Befunde zeigen ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen zu rechnen.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen treten raumlich stark begrenzt auf und werden nur fir
die Dauer der Bauzeit prognostiziert. Baubedingte Beeintréchtigungen betreffen vor
allem folgende Schutzgiter:

Schutzqut '‘Boden’

Auf einer Flache von rd. 2,87 ha kommt es im Bereich von Geldandemodellierungen
wie Abgrabungen oder Aufschiittungen zu einer Minderung der Bodenfunktionen.
Gemal der Stellungnahme vom Landratsamt Tuttlingen vom 11.04.2018 (aus der
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- Betriebsbedingte
Auswirkungen

friihzeitigen Unterrichtung gem. 84 Abs. 1 BauGB) wird diese Minderung der
Bodenfunktionen mit 50 % in Ansatz gebracht.

Schutzqut 'Landschatft / Landschaftsbild'

Durch die allgemeine Bautatigkeit kann es wahrend der Bauzeit zu weiteren
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes kommen, die iber die anlagebedingten
Wirkungen hinaus reichen. Diese Auswirkungen bleiben aber auf die Zeit der
Bauphase beschrénkt und stellen somit nur eine vortbergehende zeitlich befristete
Beeintrachtigung dar, die nicht als erheblich einzustufen ist.

Schutzqut 'Mensch (menschliche Gesundheit und Bevélkerung)'

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffe, sowie
Staub maglich. Durch die Lage an der Autobahn bzw. weitere Gewerbe- und
Industriegebiete besteht durch die genannten Beeintrachtigungen jedoch keine
besondere Empfindlichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhebliche, zusétzliche Beeintrachtigungen sind durch  betriebsbedingte
Auswirkungen nicht zu erwarten:

Die betriebsbedingten  Larmbelastungen verursachen keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen die Gber das Mal? der bestehenden Larmbeldstigungen der A 81
bzw. der angrenzenden Gewerbe- bzw. Industriebetriebe hinaus gehen.

Stérungen von nachtaktiven, lichtempfindlichen Tierarten werden durch die
Festsetzung einer insektenschonenden Auf3enbeleuchtung (MafRnahme 2)
weitgehend minimiert.

Natura 2000

Durch das Plangebiet erfolgt keine flachenmaRige Inanspruchnahme von Natura
2000 - Gebieten. Da sich gemaR Managementplan zum FFH-Gebiet 'Nordliche
Baaralb und Donau bei Immendingen’ (Schutzgebiet Nr. 8017-341) im Umkreis von
nur rd. 100 m im FFH-Gebiet gelistete, stickstoffempfindliche Lebensraumtypen
befindenbesteht ein Risiko, dass sich die Ansiedlung von Stickstoffemittierenden
Gewerbe- bzw. Industriebetrieben im Baugebiet 'DANUIVIA 81 - Nord' negativ auf
den Erhaltungszustand der Lebensraumtypen auswirken kann. Um eine erhebliche
negative Beeintrachtigung des Natura 2000 - Gebietes auszuschlieRen wurde durch
die Firma MillerBBM GmbH (Anhang 4) eine Stickstoffdepositionsberechnung
durchgefuhrt. Das Ergebnis wird im Folgenden zusammengefasst:

Die Bestandskarte des FFH-Managementplanes filhrt stickstoffempfindliche FFH-
Lebensraumtypen (FFH-LRT) im Umkreis zum Bebauungsplan 'DANUVIA 81 - Nord'
auf. Fir diese FFH-LRT wurden die jeweils geltenden Critical Loads bestimmt.
Diese sog. Critical Loads definieren eine kritische Eintragsrate, in Kilogramm
Stickstoff pro Hektar und Jahr (kg N/(ha*a) ). Wird diese kritische Eintragsrate (der
Critical Load) uberschritten, sind erhebliche negative Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand des jeweiligen FFH-LRT zu erwarten und es kommt zu einem
Eingriff in das FFH-Gebiet.

Im Sinne einer konservativen Betrachtungsweise ist der Critical Load des
empfindlichsten  FFH-LRT fir die Ermittlung der Emissionskontingente
ausschlaggebend. Der empfindlichste  FFH-LRT im  Nahbereich  des
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Einschétzung

Gewerbegebietes 'DANUVIA 81 - Nord' ist der FFH-LRT 8160* "Kalkschutthalden”,
der einen Critical Load von 11 kg N/(ha*a) besitzt.

Da die vom Verkehr auf der Autobahn verursachten Stickstoffeintrage in Summe mit
der Hintergrundbelastung diesen Critical Load bereits uberschreiten, wird fiir die
Ermittlung der Emissionskontingente die Bagatellschwelle in Hohe von 3% des
Critical Load herangezogen. Die Bagatellschwelle definiert die maximal zulassige
Menge an Stickstoff, die zusatzlich in das FFH-Gebiet eingetragen werden darf,
ohne dass erhebliche negative Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes zu erwarten
waren. Die Bagatellschwelle des FFH-LRT "Kalkschutthalden" liegt in Korrelation
zum Critical Load von 11 kg N/(ha*a) bei 0,33 kg N/(ha*a).

In der Ausbreitungsherechnung werden die Emissionskontingente bestimmt. Fir die
Berechnung der Emissionskontingente wurde davon ausgegangen, dass die
Emissionen aus dem Gewerbegebiet die Einhaltung der Bagatellschwelle
gewahrleisten und die Bagatellschwelle fiir die Stoffeintrage von den NOx- und den
NHz-Emissionen jeweils komplett ausgeschdpft werden kann.

Aus der jeweils hochsten Belastung im FFH-Gebiet wurden die folgenden
zulassigen Emissionsmassenstrome im Jahresmittel abgeleitet, die im geplanten
Gewerbegebiet freigesetzt werden diirfen:

- NOx 34tla entspricht 0,39 kg/h (Daueremission gerundet)
— NH3 0,24 t/a entspricht 0,027 kg/h (Daueremission gerundet)

Die ermittelten Emissionskontingente gelten fiir die im Gutachten zur Ermittlung der
Emissionskontingente fiir Stickstoff (MillerBBM 2018, vgl. Anhang 4) beschriebenen
Referenzquellkonfiguration.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihnrung des Vorhabens

Bei einem Verzicht auf die Realisierung des geplanten Bebauungsplanes wiirde die
Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des generellen Bedarfs der
Stadt Geisingen gewerbliche Flachen auszuweisen, ist jedoch davon auszugehen,
dass der Bedarf an anderer Stelle gedeckt werden miisste.
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MaRnahme 1

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen innerhalb des Plangebietes

Im Zuge der Erstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wurden die
Mdglichkeiten gepruft, das Baugebiet unter Umweltgesichtspunkten zu optimieren.
Wesentliche Ansatzpunkte zur Eingriffsvermeidung und -minderung bilden danach
die Regenwasserbewirtschaftung, das Beleuchtungskonzept, die Kontingentierung
von NOx Emissionen sowie Vorkehrungen fiir einen umweltschonenden Baubetrieb.
Zur Minimierung von Beeintrachtigungen sind innerhalb des Plangebietes folgende
umweltfachlichen MaRnahmen vorgesehen (lagemafiige Darstellung siehe Grin-
bzw. MalRnahmenkonzept, Anhang 2, Karte 2).

Vorgaben flr einen umweltschonenden Baubetrieb

Beschreibung :

Folgende Vorkehrungen und Regelungen sind vorgesehen :

- Lagerung von Baumaterialien und Aushub sowie Anlage von Baustellen-
einrichtungen nur im Geltungsbereich

- fachgerechte Handhabung boden- und wassergefahrdender Stoffe

- Verwendung von biologisch abbaubaren Hydraulikélen

- Einrichtung einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Begriindung :
- Minimierung der baubedingten Belastungen und Stérungen des Naturhaushaltes.

Festlequng :
Bindende Vereinbarungen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauvertragen.

Regenwasserbewirtschaftung

Beschreibung :

Bewirtschaftung von Niederschlagswasser (ber Rickhaltung und gedrosselte
Ableitung. Durch bauliche MaRnahmen missen 26,5 Liter je m? versiegelte Flache
(Abflussfaktor 1,0) im jeweiligen Baufeld zurtickgehalten werden (entspricht 132 m3
bei 0,5 ha versiegelter Flache). Als Drosselwassermenge werden 0,084 I/s pro m3
Ruckhaltevolumen bzw. entsprechend 11,11/s bei 0,5ha versiegelter Flache
festgesetzt.

Begriindung :
- Umsetzung der Regelungen von 88 54f WHG,

- Entlastung der Vorfluter und des Abwassersammlers.

Festsetzung : geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.
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Malnahme 2

MaRnahme 3

Verwendung insektenschonender AuRenbeleuchtung

Beschreibung:
Fir die AuBenbeleuchtung sind Lichtquellen im Plangebiet mit insektenschonender

Bauart nach den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001, Geiger et al.
(2007) sowie nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden:

- Beleuchtung ist nur an baulichen Anlagen, Stral3en und Wegen zulassig

- Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenschonende Lampentypen zuldssig:

e Natriumdampf-Niederdruck oder LED-Lampen (sowie Verwendung anderer
Leuchtmittel, sofern diese den hier genannten Anforderungen entsprechen
und dies in geeigneten Gutachten und Priifberichten nachgewiesen wurde)

e warmweil3e Lichtfarbe mit einer Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin

e ausschliel3liche Verwendung staubdichter, geschlossener Lampen

e keine Verwendung nach oben oder seitwérts abstrahlender Lampen (upward
light ratio (ULR) = 0 %), der Lichtstrahl ist senkrecht nach unten zu richten

e das Leuchtmittel (Lampe) darf nicht nach unten aus dem Gehduse
herausragen

- Untersagung von Leuchtreklame / Beleuchtung mit hoherem Anteil kurzwelligen

Lichtes (violett, blau, griin),

- keine Verwendung von Skybeamern, Blinklichtern und laufenden Schriftbdndern,

- maximale Leuchtpunkthdhe 6,50 m tber Grund,

- keine Verwendung von Leuchtenkopfkonstruktionen mit Fallenwirkung fir an-
fliegende Insekten (z.B. Gitter),

- Es wird empfohlen, die Beleuchtung in den Nachtstunden (von 23 - 5 Uhr) zu
reduzieren.

Dem Bauantrag ist ein Beleuchtungskonzept beizulegen.

Begriindung :
- Minderung der Lockwirkung auf Tiere, insbesondere auf nachtaktive Insekten,

- Verringerung der Storwirkungen auf die umgebenden Schutzgebiete (v.a. die
angrenzenden Natura 2000-Gebiete)
- Minderung der Irritationswirkung auf die nahe gelegene Bundesautobahn 81.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung von Emissionskontingenten (NOx bzw. NHa)

Beschreibung:
Zum Schutz des im ndrdlichen Anschluss an die Bundesautobahn (BAB) 81

befindliche Natura 2000 - Gebiet erfolgt, auf Grundlage der Ermittlung der
Emissionskontingente fiir Stickstoff (MillerBBM 2019; Anhang 4) eine Festsetzung
von Luftschadstoffkontingenten.

Die Emissionen der Luftschadstoffe (Stickoxide) aus dem gesamten Gewerbegebiet
dirfen danach folgenden Massenstrom pro Jahr nicht tiberschreiten:

- NOX 3,4t/a entspricht 0,39 kg/h (Daueremissioin gerundet)
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MalRnahme 4

Teilkontingente der zuldssigen Emissionen sind auf die anteilige Flache der
Baugrundstiicke des Bebauungsplanes bezogen zu vergeben. Die
Emissionskontingente werden gleichmaRig auf die Baufelder verteilt. Mal3gebliche
Flache hierfir ist die Summe der Flurstiicksflichen der Baugebiete (gesamt
72.751 m? nach Planentwurf vom 22.06.2018). Aus dem Verhéltnis von
Emissionskontingent und Fl&che der Baugebiete ergeben sich folgende Werte, die
fir jedes Baugebiet gelten:

- maximale jahresmittlere NOx-Emission:
0,047 kg/(m2x a) x Grundstticksflache in m?

Sofern zusatzlich zu NOx-Emissionen auch NHs-Emissionen zugelassen werden, ist
die Kombination der beiden Schadstoffe bis zu einem gesamten Massenstrom von
zusammen 0,39 kg/h im Jahresmittel zu begrenzen, wobei der Massenstrom von
NHz mit dem Faktor 14 zu gewichten ist. D.h. die zuldssigen NOx-Emissionen von
0,39 kg/h sind um 0,14 kg/h je 0,01 kg/h NHs-Emission zu reduzieren.

Die ermittelten Emissionkontingente gelten flir die in Abschnitt 3.1 des Anhang 4
beschriebenen Referenzquellkonfiguration. Fiir andere Quellkonfigurationen ist ggf.
im  nachgelagerten  Genehmigungsverfahren  nachzuweisen, dass die
projektbezogene Zusatzbelastung in den ndchstgelegenen FFH-Flachen die o.a.
Bagatellschwelle von 0,33 kg N/(ha*a) anteilig entsprechend der anteiligen Fléche
der Baugrundstiicke des Bebauungsplnes nicht tiberschreiten.

Begriindung :
- Vermeidung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der in der

Schutzgebietsausweisung gelisteten FFH-Lebensraumtypen des Natura 2000-
Gebietes und dadurch,

- Vermeidung der erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes
‘Nordliche Baaralb und Donau bei Immendingen’ (Schutzgebiet Nr. 8017-341).

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SchallschutzmaRnahmen

Beschreibung:
Die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16.

BImSchV, die als weiteres Abwagungskriterium im Bebauungsplanverfahren
herangezogen werden konnen, werden im Plangebiet durch den StraRenverkehr
uberschritten. Daher sind passive SchallschutzmalRnahmen gegentber den
Verkehrsimmissionen erforderlich.
Als passiver Schallschutz sind bauliche MaRnahmen wie Schallschutzfenster,
Festverglasungen  und  Liftungseinrichtungen  sowie  eine  geeignete
Grundrissgestaltung zu nennen, wobei gilt, dass:
e schutzbediirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume, Biirordume) zur
larmabgewandten Seite hin orientiert werden sollten,
e weniger schutzbedirftige Radume, wie Kiichen oder Bader, sich an den
larmbelasteten Seiten befinden sollten.
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Malinahme 5

4.2

421

Nur teilweiser
Ausgleich maglich

Malinahme 6

Malnahme 7.1

Die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung von Betriebsleitern  oder
Aufsichtspersonal sollte nicht in Bereichen mit Beurteilungspegeln von (ber
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vorgesehen werden.

Begriindung :
- Beriicksichtigung des Schallschutzes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Erhalt des vorhandenen Gehdlzbewuchses

Beschreibung:
Dauerhafter Erhalt und Pflege der Gebiische entlang der Tuttlinger Strafle im

Bereich des Baufeldes 6 sowie der Gebiische entlang der Autobahn ebenfalls in
Baufeld 6 (durch Planeintrag gekennzeichnet). Bei BaumalRnahmen sind die
Straucher vor schédigenden Einflissen zu bewahren und gemaR DIN 18920
"Schutz  von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" fachgerecht zu schiitzen (ggf. durch Absperrung mittels Bauzaun)
und zu versorgen.

Begriindung :
- landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Kompensation nicht vermeid- bzw. minimierbarer Beeintrachtigungen

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes

Die Mdglichkeiten, die Beeintréchtigungen von Natur und Landschatft innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu kompensieren, sind nur begrenzt. Mit
den grinordnerischen Festsetzungen wird die landschaftsgemale &ulere
Eingriinung und die Durchgriinung im Plangebiet gewéhrleistet. Die vorgesehenen
MalRnahmen dienen vorrangig dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt' und 'Landschaft', wéhrend die Beeintrachtigungen des Schutzgutes 'Boden’
nur teilweise im Gebiet reduziert werden konnen.

Folgende gebietsinternen Malinahmen sind vorgesehen :

Eingriinung entlang der Tuttlinger Stral3e (Pflanzung von Gehdlzgruppen)

(Kompensation fir die Schutzgiiter 'Tiere und Pflanzen' sowie ‘'Landschaftshild’ im
Bebauungsplan '‘Zementwerk-Ost)

Erlauterung zu dieser MaBnahme siehe Kapitel 4.3

Eingriinung entlang der Tuttlinger Stralle (Baumpflanzungen)

(Kompensation fir das Schutzgut 'Landschaftsbild' im Bebauungsplan 'Zementwerk-
Ost)
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MafRRnahme 7.2

Malnahme 8

MafRnahme 9

Erlauterung zu dieser MaRnahme siehe Kapitel 4.3

Eingriinung entlang der Tuttlinger Stral3e (Baumpflanzungen)

(Kompensation fir das Schutzgut 'Landschaftsbild' im Bebauungsplan 'Zementwerk-
West')

Erlauterung zu dieser MaRnahme siehe Kapitel 4.4

Durchgrinung der Baufelder
(Kompensation fiir das Schutzgut 'Landschaftsbild’)

Beschreibung:
a) Auf den Baugrundstiicken ist je acht Stellplatze mind. ein grof3kroniger Laubbaum

zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Pro Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe
mit einer GroRe von mind. 6 m? mit regen- und luftdurchldssiger Oberflache
vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Baumart gemaR Pflanzliste 1, Stammumfang
mind. 16/18.
b) Mindestens 10 % der Grundstiicksflache/liberbaubaren Flache sind gartnerisch
anzulegen, pro 500 m? Grundstiicksflache/lberbaubarer Flache ist mind. ein Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Somit ergeben sich fir die Baufelder
folgende Pflanzgebote:
- Baufeld 1: 9 B&aume

Baufeld 2 : 18 Bdume

Baufeld 3 : 39 Bdume

Baufeld 4 : 30 Baume

Baufeld 5 : 24 Bdume

Baufeld 6 : 17 B&ume

Baumpflanzungen, die unter Punkt a in MalRnahme 8 genannt sind, konnen
angerechnet werden. Pflanzenauswahl geméal3 Pflanzliste 1, Stammumfang mind.
16/18..

Lagerung von Gegenstanden im Bereich der Grinflachen ist unzulassig.

Begriindung :
- Gestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes und innere

Durchgriinung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

MaRnahmenflache fir die Zauneidechse

(Funktionserhaltende Mal3nahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, Kompensation fiir
die Schutzgiter 'Landschaftsbild' und 'Mensch - menschliche Gesundheit')

Beschreibung:
Zwischen der geplanten ErschlieBungsstraRe und der Autobahn befindet sich im

Bereich der Baufelder 5 und 6 die (CEF-)MalRnahmenflache fiir die streng
geschiitzte Zauneidechse. Zudem dient diese MalBnahme der Herstellung eines
Sicht- und Blendschutzes entlang der Autobahn. Hierfiir sind folgende MaRnahmen
umzusetzen und dauerhatft zu erhalten:
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MaRnahme 10

MafRRnahme 11

- In einem ca. 4 m breiten Streifen entlang der Grenze des Geltungsbereichs erfolgt
eine Bepflanzung mit gebietsheimischen Strauchern als Blendschutz gegenuber
der Autobahn. Straucharten gemaR Pflanzliste 2, PflanzgroRe 175 - 200

Im anschlieBenden ca. 10 m breiten Streifen zwischen (neu hergestelltem) Gebiisch
und ErschlieBungsstrale erfolgt die Umsetzung folgender MalRnahmen zur
Habitatgestaltung flir die Zauneidechse:

- reduzierter Oberbodenauftrag (rd. 5 cm) in den Béschungsbereichen, sofern diese
nach Eingriffen wiederhergestellt werden,

- Gestaltung als voll besonnter, magerer und weitestgehend gehdlzfreier Saum,
dazu Pflege mit 2-maliger Mahd und Abfuhr des Mahgutes,

- Anlage von Totholzhaufen, soweit vorhanden mit eingelagerten Wurzelstdcken.

Die Malinahmenflache (MalRnahme 9) ist vorgezogen vor Baubeginn herzustellen.
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
sind die auf der Brachflache vorhandenen Tiere zu vergramen (am Besten durch
Absammeln der Tiere nach der Winterruhe ca. ab Mitte April) und in ihr neues
Habitat zu verbringen. Um eine Ruckwanderung der Zauneidechsen in die
Brachflache zu vermeiden ist ein Reptilienzaun aufzustellen.

Begriindung :
- Landschaftliche Einbindung des Plangebietes in Richtung Norden,

- Herstellung eines Sicht- und Blendschutzes zur BAB 81 zur Verhinderung der
Einsehbarkeit der Anbauverbotszone fiir die Verkehre der Bundesautobahn und

- Schaffung von Lebensrdumen fiir Geholzbriiter

- Vermeidung der Erfiillung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Pflanzung von Baumgruppen
(Kompensation firr das Schutzgut 'Landschaftsbild’)

Beschreibung:
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Baumgruppen auf Griinflachen, sowohl stlich

von Baufeld 6 (11 Baume), als auch nordwestlich von Baufeld 3 (10 Baume).
Baumarten gemal Pflanzliste 1, Stammumfang 14/16

Begriindung :
- Gestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Pflanzung einer Baumreihe

(Kompensation flr die Schutzguter 'Landschaftsbild' sowie ‘Mensch - menschliche
Gesundheit' im Bebauungsplan 'Zementwerk-West')

Erlauterung zu dieser MaRnahme siehe Kapitel 4.4
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MalRnahme 12 Pflanzung einer Baumreihe

(Kompensation fir das Schutzgut 'Landschaftsbild' im Bebauungsplan 'Zementwerk-
West')

Erlauterung zu dieser MaRnahme siehe Kapitel 4.4

MalRnahme 13 Ansaat der Grunflachen
(Kompensation fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen’)

Beschreibung:
Ansaat der Griinflachen, soweit in den vorherigen Mal3nahmen nicht anders

beschrieben, mit einer blitenreichen Saatgutmischung aus Krautern und Grasern.

Begriindung :
- Landschaftliche Einbindung des Plangebietes in Richtung Norden,

- Schaffung von Lebensrdumen fir Insekten.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

422 Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich nicht ausgleichbare erhebliche Beeintrachtigungen verursacht
die groRflachige Bodenversiegelung, die im Plangebiet nur teilweise ausgeglichen
werden kann. Nach den Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich des
Eingriffs auch an anderer Stelle mdglich, soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

In  Absprache mit der Genehmigungsbehérde (Landratsamt Tuttlingen,
Wasserwirtschaftsamt, Sachgebiet: Bodenschutz) sollen die Eingriffe in das
Schutzgut 'Boden' schutzgutbezogen ausgeglichen werden. Die Kompensation
erfolgt (ber die Durchfiihrung von orientierenden Voruntersuchungen, die
Bestandteil eines Gesamtkonzeptes zum Abbau bestehender Bodenbelastungen
und zur Optimierung von Bodenfunktionen auf dem Gebiet der Stadt Geisingen sind
(vgl. Anhang 2, Karte 3). Die folgenden externen KompensationsmalRnahmen sind
vorgesehen.

MalRnahme 14.1 Orientierende Untersuchung von Altablagerungsflachen auf Gemarkung der
Stadt Geisingen

(Kompensation fir das Schutzgut 'Boden’)

Beschreibung:
Der Ausgleich fir das Schutzgut 'Boden' soll nach Ricksprache mit dem

Landratsamt ~ Tuttlingen  schutzgutbezogen zunéchst Uber orientierende
Voruntersuchungen von Altlasten verdéchtigen Flachen erfolgen2. Die Umrechnung

2 Fur die MalRnahme der orientierenden Voruntersuchungen Altlasten verdachtiger Flachen stehen insgesamt 191.124 € (MaRnahme
14.1, 14.2 und 14.3) zur Verfigung. Derzeit ist geplant insgesamt 6 Flachen zu untersuchen. Es ist davon auszugehen, dass nicht
der gesamte Betrag fiir die Voruntersuchungen benétigt wird. Daher ist beabsichtigt auf Flachen, bei denen sich der Verdacht auf
Altlasten erhdrtet, weitergehende Untersuchungen einzuleiten (Detailuntersuchung und Sanierungsvoruntersuchung) bis hin zu einer
maglichen Sanierung.
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MalRnahme 14.2

MalRnahme 14.3

Durchfiihrung

423

der Okopunkte in MaRnahmenkosten erfolgt nach Rucksprache mit der
Genehmigungsbehorde nach der OKVO (2010), wobei 1 Euro MaRnahmenkosten 4
Okopunkten entsprechen. GemaR dieses Umrechnungsfaktors entspricht das Defizit
fur das Schutzgut 'Boden' im Umfang von 745.294 OP (gemaR Bilanzierung in
Anhang 1) rd. 186.324 € MaRnahmenkosten.

Begriindung :
- Ausgleich der Flacheninanspruchnahme von mittel tiefem bis tiefem kalkhaltigem

Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen (ber Karbonatgesteinsschutt mit
einer mittleren bis hohen Gesamtbewertung (Wertstufe 2.67).

Festsetzung: § 9 Abs. 1a Nr. 20 BauGB.

Orientierende Untersuchung von Altablagerungsflachen auf Gemarkung der
Stadt Geisingen

(Kompensation firr das Schutzgut 'Boden' im Bebauungsplan 'Zementwerk-Ost')
Erlauterung zu dieser MaBnahme siehe Kap. 4.3

Orientierende Untersuchung von Altablagerungsflachen auf Gemarkung der
Stadt Geisingen

(Kompensation fir das Schutzgut 'Boden’ im Bebauungsplan 'Zementwerk-West)
Erlauterung zu dieser MaBnahme siehe Kap. 4.4

Die externe Kompensationsma3nahme wird tber einen Durchfiihrungsvertrag oder
einen stédtebaulichen Vertrag gesichert. Die Flachenabgrenzung ist mit dem
Landratsamt Tuttlingen abzustimmen.

Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen

Alle geplanten Kompensationsmalinahmen (auch auferhalb des Bebauungsplan-
gebietes) sind als Sammelausgleichsmalinahmen den Eingriffen sowohl den
offentlichen ErschlieBungsflachen als auch der kiinftigen Bebauung zuzuordnen.
Entsprechend dem Verhaltnis der von den Eingriffen betroffenen Bodenfléachen wird
gemall 89 Abs. la BauGB die Gesamtkompensation zu folgenden Anteilen den
klinftigen Nutzungen zugeordnet:

Bauflachen 84,38 %

Offentliche Verkehrsflachen 15,62 %
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43

Einfihrung

Malinahme 6

MafRRnahme 7.1

MalRnahme 14.2

Ausgleich fur den Bebauungsplan 'Zementwerk-Ost'

Da sich im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 - Nord' auch
Anderungen der Gebietsabgrenzung im Bebauungsplan 'Zementwerk - Ost' ergeben
haben wurde die Okopunktebilanzierung im Bereich 'Zementwerk-Ost' nochmals
liberarbeitet. Das dabei ermittelte Defizit von 42.316 OP wird im Zuge der Erstellung
des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 - Nord' kompensiert.

Eingriinung entlang der Tuttlinger Stral3e (Pflanzung von Gehdlzgruppen)
(Kompensation fir die Schutzguter 'Tiere und Pflanzen' sowie 'Landschaftsbild")

Beschreibung:
Erganzende Pflanzung von Gehdlzgruppen zur Eingriinung des Gewerbegebietes

hin zur Tuttlinger Stral3e, Pflanzauswahl gemal3 Pflanzliste 2; PflanzgréRe mind.
100/125 cm. Pflanzung gemaR Planeintrag.

Begriindung :
- Gestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes und der Tuttlinger

Strale,
- Schaffung von Lebensraumen fir Gehélzbrter,

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Eingruinung entlang der Tuttlinger Stral’e (Baumpflanzungen)

(Kompensation fur das Schutzgut 'Landschaftshild' im Bebauungsplan ‘Zementwerk-
Ost')

Beschreibung:

Spiegelung der in den Bebauungsplanen ‘Zementwerk-Ost', '‘Zementwerk-Mitte" und
'Zementwerk-West' festgesetzte Baumreihe entlang der Tuttlinger StralRe zwischen
Kreisverkehrsplatz und Baufeld 3 durch Pflanzung von 26 Baumen (Pflanzung und
dauerhafter Erhalt). Baumart: Spitzahorn (Acer platanoides); Stammumfang mind.
16/18; Pflanzung gemaR Planeintrag. Fir die Baumstandorte gilt, dass geringfiigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen) zugelassen sind. Die restlichen Flachen um die Baumstandorte
sind mit Landschaftsrasen (gebietsheimisches Saatgut mit Krauterbeimengungen)
anzusaen.

Begriindung :
- Gestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes und der Tuttlinger

Stralle.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Orientierende Untersuchung von Altablagerungsflachen auf Gemarkung der
Stadt Geisingen
(Kompensation fiir das Schutzgut 'Boden’)

Beschreibung:
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Durchfiihrung

4.4

Einflihrung

MalRnahme 7.2

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 - Nord' ergaben sich
auch Anderungen der Gebietsabgrenzung des siddstlich angrenzenden
Bebauungsplanes ‘Zementwerk-Ost':

Der Grinstreifen nordlich der Tuttlinger Strae und des Kreisverkehrs wird in den
Bebauungsplan 'DANUVIA 81 - Nord' integriert und aus dem Bebauungsplan
‘Zementwerk-Ost' gelést. Das Kompensationsdefizit das gemal Uberarbeiteter
Okopunktebilanzierung vom 15. Mai 2018 fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Zementwerk-Ost' anféllt, soll Uber Malinahmen ausgeglichen werden, die im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 - Nord' umgesetzt werden.

Fiir das Schutzgut 'Boden' wurde ein Defizit von 10.896 OP ermittelt. Der Ausgleich
dieses Defizits soll  schutzgutbezogen  zuné&chst Uber orientierende
Voruntersuchungen von Altlasten verdachtigen Flachen erfolgen. Die Umrechnung
der Okopunkte erfolgt nach der OKVO (2010), wobei einem Euro
MaRnahmenkosten 4  Okopunkten entsprechen. Daraus ergeben sich
MaRnahmenkosten von 2.724 €.

Begriindung :
- Ausgleich der Flacheninanspruchnahme von anthropogen tiberpragten Boéden der

Bodeneinheit r10: mittel tiefem bis tiefem kalkhaltigem Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen (iber Karbonatgesteinsschutt mit einer mittleren bis hohen
Gesamtbewertung (Wertstufe 2,67). Die Vorbelastungen des Bodens werden mit
dem Abzug einer Wertstufe in Ansatz gebracht (Insgesamt Wertstufe 1,67).

Festsetzung: § 9 Abs. 1a Nr. 20 BauGB.

Die externe Kompensationsmanahme wird tber einen Durchfiihrungsvertrag oder
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Flachenabgrenzung ist mit dem
Landratsamt Tuttlingen abzustimmen.

Ausgleich fur den Bebauungsplan ‘Zementwerk-West'

Im Zuge einer gesamtraumlichen Betrachtung der Planungen im Bereich des
ehemaligen Zementwerks der Fa. Holcim GmbH soll im Plangebiet 'DANUVIA 81 -
Nord' auch der Eingriff ausgeglichen werden, der durch den Bebauungsplan
'Zementwerk-West' entsteht. Die Kompensation im Bebauungsplan 'DANUVIA 81 -
Nord' erfolgt dabei im r&umlich funktionalen Kontext zum Bebauungsplan
‘Zementwerk-West',

Das Gesamtdefizit des Bebauungsplanes 'Zementwerk-West' belduft sich auf
30.856 OP.

Eingriinung entlang der Tuttlinger Stralle (Baumpflanzungen)
(Kompensation fiir das Schutzgut 'Landschaftsbild’)

Beschreibung:
Spiegelung der in den bestehenden Bebauungsplanen ‘Zementwerk-Ost),

‘Zementwerk-Mitte' und 'Zementwerk-West' festgesetzte Baumreihe entlang der
Tuttlinger Stral’e zwischen Baufeld 3 und Ortseingang Geisingen durch Pflanzung
von 24 Baumen (Pflanzung und dauerhafter Erhalt). Baumart: Spitzahorn (Acer
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MalRnahme 11

MalRnahme 12

MalRnahme 14.3

platanoides); Stammumfang mind. 16/18; Pflanzung gemaR Planeintrag. Fir die
Baumstandorte gilt, dass geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten in begrindeten Féllen (Zufahrt, Leitungstrassen) zugelassen sind. Die
restlichen Flachen um die Baumstandorte sind mit Landschaftsrasen
(gebietsheimisches Saatgut mit Krauterbeimengungen) anzuséen.

Begriindung :
- Gestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes und der Tuttlinger

Strale.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Pflanzung einer Baumreihe
(Kompensation flr die Schutzguter 'Landschaftsbild' sowie ‘Mensch - menschliche
Gesundheit')

Beschreibung:
Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer Baumreihe entlang der ErschlieRungsstralie

im Bereich von Baufeld 5, zur Herstellung eines Sicht- und Blendschutzes
gegeniber der Autobahn. Baumarten gemald Pflanzliste 1, Pflanzgrofie 16/18

Begriindung :
- Landschaftliche Einbindung des Plangebietes,

- Herstellung eines Sicht- und Blendschutzes zur BAB 81 zur Verhinderung der
Einsehbarkeit der ErschlieBungsstrale in der Anbauverbotszone fiir die Verkehre
der Bundesautobahn.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Pflanzung einer Baumreihe
(Kompensation fiir das Schutzgut 'Landschaftsbild’)

Beschreibung:
Hinterpflanzung des bestehenden Gebiischs entlang der Autobahn mit einer

Baumreihe. Baumarten gemald Pflanzliste 1, PflanzgréRe 16/18. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

Begriindung :
- Gestaltung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Orientierende Untersuchung von Altablagerungsflachen auf Gemarkung der
Stadt Geisingen
(Kompensation fiir das Schutzgut 'Boden’)

Beschreibung: )
Flr das Schutzgut 'Boden’ wurde ein Defizit von 8.304 OP ermittelt. Der Ausgleich

dieses  Defizits soll  schutzgutbezogen  zunédchst  Uber orientierende
Voruntersuchungen von Altlasten verddchtigen Flachen erfolgen. Die Umrechnung
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Durchfiihrung

4.5

Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung

der Okopunkte erfolgt _nach  der OKVO (2010), wobei einem Euro
MalRnahmenkosten 4  Okopunkten entsprechen. Daraus ergeben sich
MalRnahmenkosten von 2.076 €.

Begriindung :
- Ausgleich der Flacheninanspruchnahme von anthropogen (iberpragten Boden der

Bodeneinheit r10: mittel tiefem bis tiefem kalkhaltigem Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen uber Karbonatgesteinsschutt mit einer mittleren bis hohen
Gesamtbewertung (Wertstufe 2,67). Die Vorbelastungen des Bodens werden mit
dem Abzug einer Wertstufe in Ansatz gebracht (Insgesamt Wertstufe 1,67).

Festsetzung: § 9 Abs. 1a Nr. 20 BauGB.

Die externe Kompensationsma3nahme wird tber einen Durchfiihrungsvertrag oder
einen stédtebaulichen Vertrag gesichert. Die Flachenabgrenzung ist mit dem
Landratsamt Tuttlingen abzustimmen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

(Gegentlberstellung von Auswirkungen/Beeintrachtigungen und MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation)

In der nachfolgenden Ubersicht werden die durch das geplante Vorhaben
verursachten erheblichen Umweltauswirkungen den vorgesehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen im Sinne einer Gesamtbilanz verbal-
argumentativ gegenubergestellt.

Zur Plausibilisierung des Ausgleichsumfangs wird der Kompensationsbedarf- in
Erganzung zur einzelfallbezogenen, verbal-argumentativen Gegeniberstellung -
auch nach LUBW (Heft 24) in Verbindung mit der Okokonto-Verordnung (OKVO
2010) des Landes Baden-Wirttemberg (berprift. Die Plausibilisierung ist als
Anhang 1 dem Umweltbericht beigeftigt.
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Ubersicht 1 : Eingriffs- und Ausgleichshilanz - Schutzgiiter
Schutzgut / Beeintrachtigung Vermeidung / Minimierung | Kompensationsmafnahmen Fazit
1. Schutzgut ‘Tiere und Pflan-
zen und biologische Viel-
falt'
1.1 Anlage- und baubedingte
Wirkungen
- Beeintrachtigungen entstehen | Erhalt des bestehenden | Schaffung von Lebensrdumen | Die  Verluste  der
durch die Inanspruchnahme | Gebusches mittlerer Standorte | fiir Geh6lzbriiter und weiterer | beanspruchten
von Biotoptypen mit mittlerer | nordlich der Baufelder 5 und 6 | gehdlzgebunden lebender | Biotoptypen lasst sich
naturschutzfachlicher gemall MaRnahme 5 Arten durch: durch die Umsetzung
Bedeutung (Biotoptypen -ergénzende Strauchpflanzung | der beschriebenen
33.41 und 35.64) im Umfang entlang der Tuttlinger StraRe | MaRnahmen im Plan-
vonrd. 1,1 ha. im Bereich der Baufelder 5| gebiet  ausgleichen.
und 6 gemal MaBnahme 6 | Nach Umsetzung
-Pflanzung eines Gebuschs | dieser ~ MalRnahmen
aus gebietsheimischen | verbleiben keine
Straucharten zur Eingriinung | erheblichen
des Gewerbegebietes nach | Beeintrachtigungen.
Norden (MaRnahme 9)
-Pflanzung von Baumgruppen
auf Grinflachen im
Geltungsbereich geman
MaRnahme 10.
-Ansaat der Griinflaichen mit
einer bliitenreichen
Saatgutmischung aus
Kréutern und Grésern gemaf
MaRnahme 13.
Inanspruchnahme von rd. | Vermeidung des Verbotstat- | Habitatgestaltung ~ flir ~ die | Durch die
0,5ha potenziellen | bestandes der Totung (gem.|streng  geschiitzte ~ Zaun- | beschriebenen
Zauneidechsenhabitats ~ im | 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) | eidechse gem. MaBnahme 9 | Vermeidungs-  bzw.
Bereich der bestehenden | durch Absammeln der Kompensationsmalf-
Brachflache (Biotoptyp 35.64 | Zauneidechsen ~ nach  der nahmen lassen sich
Grasreiche ausdauernde | Winterruhe (Vergramung) Verbotstatbestande
Ruderalvegetation) nach §44 BNatSchG
vermeiden.
1.2 Betriebsbedingte Wirkungen

Potenzielle Stérungen wert-
gebender Arten und Beein-
trachtigung der Lebensraum-
funktionen durch betriebsbe-
dingte Immissionen, insbe-
sondere im benachbarten

-Vermeidung einer erheblichen

Beeintrachtigung des  FFH-
Gebietes durch
Kontingentierung der

maximalen jahresmittleren NOx-
Emission. (MaBnahme 3)

Mdgliche  erhebliche
Beeintrachtigungen
werden  durch  die
Emissionskontingentier
ung vermieden.




38

Bebauungsplan 'DANUVIA 81 - Nord' - Umweltbericht mit Griinordnungsplan

Schutzgut / Beeintrachtigung

Vermeidung / Minimierung

KompensationsmaRnahmen

Fazit

FFH-Gebiet (Gebietsnr. 8017-
341) durch NOx- bzw. NHs-
Emissionen, sowie potenzielle
Stérungen der nahe
gelegenen  Natura  2000-
Gebiete durch Larm und
sonstige Storeffekte

-Minimierung der
Beeintrachtigungen durch
Verwendung insekten-

schonender Auf3enbeleuchtung
nach den Vorgaben gemaR

MaRnahme 2.

Es verbleiben keine
erheblichen
Beeintrachtigungen

2.2

Schutzgut 'Flache'

Anlage- und baubedingte
Wirkungen
Beeintrachtigungen durch die
Neuinanspruchnahme von rd.
9,3 ha Flache.

Betriebsbedingte Wirkungen
Voraussichtlich keine erheb-
lichen Beeintréchtigungen zu
erwarten.

-Reduzierung der Flacheninan-

spruchnahme durch optimale
Nutzung der zur Verfliigung
stehenden Flache mit
Festsetzung  einer  Grund-
flachenzahl von 0,8.

-Vermeidung erheblicher
Zerschneidungs- und
Barriereeffekte durch
Biindelung mit bestehender

Infrastruktur (A 81, bestehende
Gewerbegebiete)

nicht erforderlich

nicht erforderlich

Keine verbleibenden
erheblichen  Beein-
trachtigungen Zu
erwarten.

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen
ZU erwarten.

3.2

Schutzgut 'Boden’

Anlagebedingte Wirkungen

Die Ausweisung der
Baugebiete und die Anlage
der ErschlieBungsstralie
sowie der mitgeflihrten Geh-
und Radwege fiihrt zu einer

Neuversiegelung  von  rd.
6,05 ha.
Baubedingte Wirkungen

Die baubedingten Wirkungen
bestehen nur voriibergehend,
verursachen aber dennoch
temporére Funktions-
beeintrachtigungen, die in

Minimierung  der

gungen durch

Beeintrachti-

-Teilweise Wiederherstellung der
Bodenfunktionen (zu 50 %) im

Bereich der

voriibergehend

-Eingriffe in das Schutzgut
'‘Boden' werden schutzgut-
bezogen (ber die Durch-
fuhrung von orientierenden
Voruntersuchungen kompen-
siert (MaBnahme 14.1, 14.2
und 14.3), die Bestandteil
eines Gesamtkonzeptes zum
Abbau bestehender
Bodenbelastungen und zur
Optimierung von
Bodenfunktionen auf dem
Gebiet der Stadt Geisingen
sind.

Bei der Okopunkte-
Bilanzierung ~ (Anhang 1)
werden die  baubedingten

Wirkungen im Umfang von
insgesamt rd. 2,87 ha

Die Flachenversiegel-
ung wird durch die

MaRnahmen 14.1,
14.2 und 14.3
kompensiert. Es
verbleiben keine
erheblichen
Beeintrachtigungen.

Die Kompensation des
teilweisen  Verlustes
der  Bodenfunktionen
(50 % gemal Vorgabe
des LRA Tuttlingen)
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Schutzgut / Beeintrachtigung Vermeidung / Minimierung | Kompensationsmanahmen Fazit
Absprache mit der | beanspruchten Béden. berlicksichtigt und mit 50 % in | erfolgt ~ (ber  die
Bodenschutzbehdrde Ansatz gebracht. Die | Malinahme 14.1,
(Landratsamt Tuttlingen) wie Kompensation erfolgt ebenfalls | 14.2. und 14.3 Mit der
folgt zu bewerten sind: Uber MaBnahme 14.1, 14.2 | Umsetzung dieser
baubedingte und 14.3. MaRnahme verbleiben
Gelandemodellierungen  wie keine erheblichen
Abgrabungen und Beeintrachtigungen.

Aufschittungen werden mit
einer pauschalen Minderung
der  Bodenfunktionen im
Umfang von 50 % bewertet.

3.3 Betriebshedingte Wirkungen
Voraussichtlich keine erheb- - nicht erforderlich Keine  erheblichen
lichen Beeintrachtigungen zu Beeintréchtigungen
erwarten. zu erwarten.

4. Schutzgut 'Grundwasser'
Erhebliche quantitativen und - Keine  Beeintréchti-
qualitativen Beeintréchtigung- gungen
en der Grundwasser-
verhdltnisse sind durch das
geplante Baugebiet nicht zu
erwarten.

5. Schutzgut
'Oberflachenwasser/
Oberflachenge-
Wasser Die erheblichen,
Beeintrachtigungen Minimierung der nachteiligen
(Verringerung) der Retention- | Beeintréchtigungen durch Auswirkungen von
und Ausgleichsfunktionen im | -Bewirtschaftung von Bebauung und
Wasserhaushalt durch die | Niederschlagswasser Flachenversiegelung
Uberbauung und Versiegel- | (Riickhaltung und gedrosselte auf Retention und den
ung bisher offener, | Ableitung) gem&R MaRnahme Abfluss von
Uberwiegend landwirtschaft- | 1, Niederschlagswasser
lich  genutzter  Flachen, | -fachgerechte Handhabung der werden  durch  die
Erhéhung und Beschleuni- | Betriebsstoffe, vorgesehenen
gung des Oberflachenab- | -Verwendung von biologisch ab- MaRnahmen
flusses, Geféhrdung der | baubaren Hydraulikdlen. weitgehend
Wasserqualitdtt und Schad- abgepuffert und auf ein
stoffeintrag  (inshesondere unerhebliches  Mal
durch verschmutztes Ober- gemindert.
flachenwasser von
ErschlieBungsflachen)

6. Schutzgut 'Luft und Klima
sowie Klimawandel'

6.1 Anlage- und baubedingte
Wirkungen
Durch das Plangebiet kommt - Nicht erforderlich Keine  erheblichen
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Schutzgut / Beeintrachtigung

Vermeidung / Minimierung

KompensationsmaRnahmen

Fazit

6.2

es zu einer Flacheninan-
spruchnahme  von  Klein-
klimatisch kaum wirksamen
landwirtschaftlichen Flachen

Betriebsbedingte Wirkungen
Erhebliche  Beeintrachtigun-
gen der lufthygienischen Ver-
haltnisse durch Emissionen
aus dem Plangebiet sowie
Uberschreitungen  relevanter
Umweltqualitatsnormen  sind
nicht zu erwarten.

Potenzielle Beeintrachtigung
im benachbarten FFH-Gebiet
Nr. 8017-341 durch
betriebsbedingte Immissionen

siehe Pkt. 1.2

nicht erforderlich

Beeintrachtigungen
zu erwarten, da das
Plangebiet aus lokal-
klimatischer Sicht nur
eine  untergeordnete
Rolle spielt.

Voraussichtlich keine
erheblichen
Beeintrachtigungen
ZU erwarten.

Schutzgut ‘'Landschafts-
bild'

7.1 Anlagebedingte Wirkungen
Beeintréchtigung des Land-
schaftshildes durch weitere
technische  Uberprégung
der Landschaft. Wirksam
wird diese vor allem im
Bereich der berbaubaren
Flachen (rd. 5,11 ha), auf
denen Gebaude mit einer
Héhe von max. 21m
errichtet werden konnen.

-Minimierung der Beeintrachti-
gungen durch Lage des
Plangebietes im Anschluss an
die Autobahn und bereits
bestehende gewerbliche
Flachen (Vorbelastungen)

LandschaftsgemaRe  dufere
Eingriinung des Plangebietes
durch:

erganzende Strauchpflanzung
entlang der Tuttlinger StraBe
im Bereich der Baufelder 5
und 6 geméal MaRnahme 6

-Pflanzung von 26 (Allee-)
Baumen zur  Eingriinung
entlang der Tuttlinger StraRe
geméal MaRnahme 7.1,

-Pflanzung von 24 (Allee-)
B&umen zur  Eingriinung
entlang der Tuttlinger StraRe
geméal MaRnahme 7.2

-Durchgriinung der Baufelder
mit insgesamt 137 Baumen (1
Baum je 500 m?) nach den
Vorgaben von MalRhahme 8.

-Pflanzung eines Gebuschs
aus gebietsheimischen
Straucharten zur Eingriinung
des Gewerbegehietes nach
Norden (MaRnahme 9)

-Pflanzung von Baumgruppen
auf Griinflachen im
Geltungsbereich geman
Mafnahme 10.

-Pflanzung einer Baumreihe im
Bereich von Baufeld 5 geméaf
MaRnahme 11.

-Hinterpflanzung des besteh-

Unter Berticksichtigung
der  Vorbelastungen
(angrenzende Ge-
werbegebiete, BAB 81)
wird mit den
vorgesehenen
Eingrlinungs-
GestaltungsmaR-
nahmen eine ange-
messene landschaft-
liche Einbindung des
Plangebietes erzielt.
Unter gestalterischen
Gesichtspunkten
verbleiben deshalb
keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

und
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Schutzgut / Beeintrachtigung Vermeidung / Minimierung | Kompensationsmanahmen Fazit
enden Gebiischs mit einer
Baumreihe gem. MalRnahme
12
7.2 Baubedingte Wirkungen
Beeintrdchtigung von Land- | Minimierung der Beeintréchti- Die vorgesehenen
schaftshild und Landschafts- | gungen durch Vorgaben fir Minimierungs- und
erleben durch einen umweltschonenden SchutzmaRRnahmen
- Flacheninanspruchnahme | Baubetrieb, inshesondere gewahrleisten,  dass
fur das Baufeld und|-Begrenzung der Flacheninan- die baubedingten

Baustelleneinrichtungen,
- Baustellenbetrieb
sondere Larmentwicklung).

7.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Stérung/Beeintrachtigung des

Landschaftserlebens durch

- Larm- und Schadstoffimmis-

sionen,
- Lichtimmissionen
AuRenbeleuchtungen.

(insbe-

der

spruchnahme fur den
Baubetrieb auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes,
-Einhaltung festgelegter Arbeits-/
Bauzeiten

Minimierung mdoglicher Beein-
trachtigungen durch

-Ausschluss von
Leuchtreklamen,  Blinklichtern,
laufenden Schriftbdndern und
ahnlichen Einrichtungen,
-Vorgaben zur Minderung der
Storwirkungen der AuRenbe-
leuchtung geman MaR-
nahme 2.

Beeintréchtigungen
von Landschaftshild
und Landschaftser-
leben auf das mog-
liche Mindestmaf}
reduziert werden.

Mit den vorgesehenen

Malnahmen und
Regelungen zur
Begrenzung der
Lichtemissionen
werden mdgliche
Stérungen und Be-
eintréchtigungen  von
Landschaftshild  und
Landschaftserleben
weitgehend reduziert.
Verbleibende
erhebliche Beein-
trachtigungen  sind

nicht zu erwarten.

7. Schutzgut 'Landschaftsbe-

zogene Erholung'

7.1 Anlagebedingte Wirkungen
Die  betroffenen  Flachen
erflillen aufgrund der
Vorbelastungen (Larm und
Lage im Anschluss an
bestehende Gewerbe) keine
Funktion fur die
landschaftshezogene
Erholung.

7.2 Baubedingte Wirkungen
unerheblich

7.3 Betriebshedingte Wirkungen

unerheblich

nicht erforderlich

nicht erforderlich

Keine  erheblichen
Beeintrachtigungen.

Keine  erheblichen
Beeintrachtigungen
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Schutzgut / Beeintrachtigung

Vermeidung / Minimierung

KompensationsmaRnahmen

Fazit

8.1

8.2

Schutzgut 'Mensch'
(menschliche  Gesundheit
und Bevolkerung)

Anlage- und baubedingte
Wirkungen

Keine  Betroffenheit  von
Wohngehieten oder Wohn-
umfeld. Die fiir Gewerbe-
bzw. Industriegebiete gliltigen
Grenzwerte (L&rm) werden im
Geltungsbereich nicht
flachendeckend eingehalten.

Betriebsbedingte Wirkungen
Nur unerhebliche betriebsbe-
dingte Stérungen der
Bevdlkerung zu erwarten.

Irritation der Verkehre auf der

Benachbarung zu Gewerbe- und
Mischgebieten.

Pflanzung einer Baumreihe zur

-Das schalltechnische  Gut-
achten der Fa. Heine + Jud
(Anhang 5) weist nach, dass
die Einhaltung der
Grenzwerte durch passive
LarmschutzmaRnahmen (z.B.
Schallschutzfenster, Fest-
verglasung und  Liftungs-
einrichtungen, sowie Orien-
tierung  der  larmschutz-
bediirftigen R&ume auf die
l[armabgewandte Seite der
Gebaude) maglich ist.

nicht erforderlich

Durch das
schalltechnische
Gutachten (Heine +
Jud, 2019; Anhang 5)
ist nachgewiesen, dass
sich die Grenzwerte
durch passive
Larmschutzmafinahme
n einhalten lassen
(MaBnahme 4). Der
Nachweis, dass diese
Grenzwerte
eingehalten werden ist

auf Ebene der
Baugenehmigung zu
erbringen.

Es verbleiben keine
erheblichen  Beein-
trachtigungen, da
keine direkte Nach-
barschaft zu Wohn-
gebieten besteht.

Es verbleiben keine

9.2

und Befunden -
gem.

Funden
Kulturdenkmalen
§ 2 DSchG - zu rechnen.

Betriebsbedingte Wirkungen
Keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

pflege.

Autobahn durch entgegen- | Abschirmung der Erschlieungs- erheblichen  Beein-
kommende Fahrzeuge auf der | straBe und Minimierung der trachtigungen
Autobahn parallel gefiihrten | Irritationswirkung
ErschlieBungsstrale
Schutzgut  'Kultur  und
Sachguter'

9.1 Anlage- und baubedingte
Wirkungen
Das Plangebiet liegt im | Friihzeitiger =~ Humus-  bzw. Bei friihzeitigem
Bereich des Priffalles 'Am | Oberbodenabtrag im Bereich der Humus- bzw. Ober-
Galgenbuck',  neuzeitlicher [ FIst. 3319 + 3320 in bodenabtrag und
Galgen. Bei Bodeneingriffen | Anwesenheit eines Vertreters anschlieender, poten-
ist daher mit arch&ologischen | der arché&ologischen Denkmal- zieller  Rettungsgra-

bung verbleiben keine
Beeintréchtigungen.

Keine
Beeintréchtigungen.
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5 Alternativen

Keine vergleichbaren  In Geisingen existiert keine vergleichbar geeignete Alternativflache. Die Vorziige

Alternativen des Plangebietes bestehen im r&umlich direkten Anschluss an die bereits
bestehenden gewerblichen Gebiete 'Zementwerk-Ost', 'Zementwerk-Mitte' und
‘Zementwerk-West'. Das Plangebiet ist dariiber hinaus im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen und besitzt einen guten Anschluss an das
Ubergeordnete StralRennetz.
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Dokumentation der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen flir Umweltbericht und
Griinordnungsplan sind keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.
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Keine Beriihrung von
Verbotstatbestanden

Artenschutzfachliche Beurteilung

Die Erhebungen haben gezeigt, dass die derzeit bestehenden Biotoptypen keinen
besonders oder streng geschiitzten Arten einen Lebensraum bieten.

Fir die Artengruppe der Vogel und Fledermause sind keine Verbotstatbestande zu
erkennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Durch die
Abstandsfléache zwischen dem Gewerbegebiet und der Hecke entlang der Autobahn
lassen sich die bestehenden Funktionen als Brut-/ Nahrungs-/ und Jagdhabitat
aufrechterhalten. Eine Tétung einzelner Individuen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
ebenso auszuschlieBen wie eine erhebliche Stérung von Vogeln wahrend der
Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten (§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG) und eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Beziiglich der Zauneidechse werden Verbotstatbestdande im Hinblick auf § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 und 3 tangiert, da es sich bei der derzeitigen Brachflache um
eine aktuelle Lebensstatte der Art handelt und im Fall einer Bebauung mit einer
Totung von Individuen im Zuge der maschinellen Gelandemodellierung gerechnet
werden muss.

Der Verbotstathestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann
vermieden werden, wenn die Saumstrukturen entlang der Hecke und der kiinftig im
Osten verbreiterte vorgelagerte Griinstreifen als Habitat fir die Zauneidechse
aufgewertet werden. Dieses Ziel lasst sich insbesondere dadurch erreichen, dass fiir
ein grélReres Angebot an Verstecken gesorgt wird, da diesbezuglich aktuell erhebliche
Defizite bestehen.

Der Verbotstatbestand des Tétens von Individuen I&sst sich auf dem UGbersichtlichen
Bracheareal dadurch vermeiden, dass die vorhandenen Tiere nach der Winterruhe
(ca. ab Mitte April) abgesammelt und - nachdem die Versteckmdglichkeiten
geschaffen worden sind - in einiger Entfernung am Ful3 der Hecke ausgesetzt
werden. Eine Ruckwanderung auf die Brachflache vor dem Baubeginn kann durch die
Aufstellung eines Reptilienzaunes entlang der Nordseite verhindert werden. Dariiber
hinaus sollte die Attraktivitdt der Brachflache durch regelmaRiges Mulchen bis zum
Baubeginn unter Vermeidung der Entstehung von Streuhaufen gesenkt werden.

Durch die Umsetzung dieser MalRnahmen lasst sich die Erfullung von
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG vermeiden.
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Geplante Uberwachungsmanahmen (Monitoring)

Nach Rucksprache mit dem Fachgutachter Herrn Dipl. Biol. J. Kiechle sind keine
MafRnahmen zum Monitoring notwendig.
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Empfehlungen fir umwelt- und naturschutzfachliche sowie griin-
ordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan werden die folgenden umwelt- und
naturschutzfachlichen sowie griinordnerischen Regelungen und Maf3nahmen
empfohlen :

Regelungen und MaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

MalRnahme 2: Verwendung / Einsatz von insektenschonender Auf3enbeleuchtung
MalRnahme 3: Festsetzung von Emissionskontingenten (NOx bzw. NHs)

MaRnahme 9: Malinahmenfl&che fur die Zauneidechse

MalRnahmen zum Schallschutz

Im Bebauungsplangebiet 'DANUVIA 81 - Nord' sind zum Schutz von Biiro- oder
sonstigen Aufenthaltsraumen erhohte Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegentiber dem Auf3enlérm nicht auszuschlieRen.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-Male der Auf3enbauteile erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell giltigen DIN 4109. Zur
Ermittlung des mal3geblichen AulRenlédrmpegels bzw. des Larmpegelbereichs kann
die Stellung und die Hohe der geplanten Geb&audekorper (Eigenabschirmung) sowie
die Grundrissgestaltung (Lage der schutzbedurftigen Raume) beriicksichtigt werden.
Fur ausschlieBlich tagsiiber genutzte schutzbedirftige Raumlichkeiten kann der fir
den Tagzeitbereich ermittelte Larmpegelbereich der Bemessung zugrundegelegt
werden.

Erhalt von Strduchern
- Dauerhafter Erhalt und Pflege der Straucher entlang der Tuttlinger StralRe (im
Bereich der baufelder 5 und 6)

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

- MalRnahme 6: Eingriinung entlang der Tuttlinger Strale.
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Geh6lzgruppen, Pflanzenauswahl gemaf
Pflanzliste 2, Pflanzgrofie 100/125 cm

MaRnahme 7.1: Eingriinung entlang der Tuttlinger Stral3e

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 26 Alleebdumen, Spitzahorn (Acer
platanoides), Stammumfang mind. 16/18 cm. Die restlichen Flachen um die
Baumstandorte sind mit Landschaftsrasen zu begriinen

- Mal3nahme 7.2: Eingriinung entlang der Tuttlinger Strale
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 24 Alleebdumen, Spitzahorn (Acer
platanoides), Stammumfang mind. 16/18 cm. Die restlichen Flachen um die
Baumstandorte sind mit Landschaftsrasen zu begriinen

- MalRnahme 10: Pflanzung von Baumgruppen
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von insgesamt 21 Bdumen. Pflanzenauswahl
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gem. Pflanzliste 1, Stammumfang mind. 14/16 cm.

- MaRnahme 11: Pflanzung einer Baumreihe
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 12 Bdumen. Pflanzenauswahl gem.
Pflanzliste 1, Stammumfang mind. 16/18 cm.

- MaRnahme 12: Pflanzung einer Baumreihe
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von insgesamt 7 Baumen. Pflanzenauswahl
gem. Pflanzliste 1, Stammumfang mind. 16/18 cm.

Gestaltung unbebauter Grundstticksflachen

MaRnahme 8

a) Pflanzung und dauerhafter Erhalt eines grof3kronigen Laubbaumes je acht
Stellplatzen, pro Baum mit einer mind. 6 m? gro3en unbefestigten baumscheibe.
Pflanzenauswahl gemaR Pflanzliste 1, Stammumfang mind. 16/18 cm.

b) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, pro
500 m2 Grundstiicksflache ist mind. ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenauswahl gemaR Pflanzliste 1, Stammumfang mind. 16/18 cm.

Grlnflachen
MalRnahme 13: Ansaat der Grinflachen mit einer blitenreichen Saatgutmischung
aus Kréutern und Grasern.

Regelungen und Malinahmen
aullerhalb des Bebauungsplanes

- MaRBnahme 14.1: Durchfiihrung orientierender Voruntersuchungen auf Altlasten
verdachtigen Flachen auf Gemarkung der Stadt Geisingen und
ihrer Stadtteile im Umfang von rd. 186.252 € Mal3nahmenkosten.

- MalRnahme 14.2: Durchfiihrung orientierender Voruntersuchungen auf Altlasten
verdachtigen Flachen auf Gemarkung der Stadt Geisingen und
ihrer Stadtteile im Umfang von rd. 2.724 € Malinahmenkosten
als Ausgleich fir den Bebauungsplan ‘Zementwerk-Ost'.

- MalRnahme 14.3: Durchfiihrung orientierender Voruntersuchungen auf Altlasten
verdachtigen Flachen auf Gemarkung der Stadt Geisingen und
ihrer Stadtteile im Umfang von rd. 2.076 € Malinahmenkosten
als Ausgleich fiir den Bebauungsplan 'Zementwerk-West'.

Vorgaben / Malinahmen
zur Minimierung baubedingter Auswirkungen

- Lagerung von Baumaterialien und Aushub sowie Anlage von Baustellen-
einrichtungen nur im Bereich der (berplanten Flachen (d.h. nur innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes),

- fachgerechte Handhabung boden- und wassergefahrdender Stoffe
Verwendung von biologisch abbaubaren Hydraulikélen
Einrichtung einer bodenkundlichen Baubegleitung.
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Vorbemerkung

Artenliste 1

Artenliste 2

| Vorschlagslisten fiir Pflanzungen |

Aus umweltfachlicher Sicht sind zur Eingrinung und Gestaltung des Plangebietes
standortgemaRe heimische Pflanzenarten zu verwenden. Wesentliche Hinweise auf
geeignete Arten lassen sich aus der potenziellen natiirlichen Vegetation sowie aus
der aktuellen (realen) Vegetation im Umfeld des Plangebietes herleiten.

Artenlisten fiir Geholzpflanzungen

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Alnus incana Grau-Erle

Betula pendula Hangende-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Ulmus glabra Berg-Ulme

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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10 Zusammenfassung

Anlass Die Stadt Geisingen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes 'DANUVIA 81 -
Nord" im 6stlichen Anschluss an das Stadtgebiet.

Inhalt des Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von 9,3 ha und beinhaltet sowohl 3

Bebauungsplanes Baufelder Gewerbegebiet (GE) als auch 3 Baufelder Industriegebiet (GI). Die

Erschlielung der Baufelder erfolgt Uber eine rickwartige Erschliefungsstralie, die
Uber drei Stichstrallen mit der Tuttlinger StraRe verbunden sind. Gegeniiber der
Autobahn ist ein 40 m

Raumanalyse Das Plangebiet befindet sich dstlich der Stadt Geisingen zwischen der Autobahn 81
und der Tuttlinger StraBe. Dieser Bereich ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) des GVV Immendingen - Geisingen groRflachig als
gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen.

Derzeit besteht auf den Flachen uberwiegend landwirtschaftliche Nutzfl&che,
lediglich im 6stlichen Bereich befindet sich eine Brachflache. Auf dieser konnten im
Frihjahr 2018 zwei Exemplare der Zauneidechse erfasst werden, obwohl sich
Einschrankungen des Lebensraumes aus dem fehlenden Angebot an
Versteckmdglichkeiten ergeben. Das Plangebiet befindet sich zudem in
unmittelbarer Nachbarschaft einer Teilflache des FFH-Gebiets 'Nérdliche Baaralb
und Donau bei Immendingen' (Schutzgebiet-Nr. 8017-341), in welcher sich z.T.
stickstoffempfindliche Lebensraumtypen befinden.

Durch die Lage im Anschluss an die Autobahn 81 werden die zuldssigen
Grenzwerte der 16. BImSchV mit Beurteilungspegeln von tags 72 dB(A) und nachts
66 dB(A) nicht eingehalten.

Konfliktanalyse Bei der Analyse der Auswirkungen des Vorhabens sind folgende Konfliktschwer-
punkte ermittelt worden :

Schutzgut 'Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt'

—Inanspruchnahme von rd. 0,35 ha potenziellem Habitat der streng geschitzten
Zauneidechse,

—Inanspruchnahme von Biotoptypen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
im Umfang von 1,07 ha,

—enge Nachbarschatt zu stickstoffempfindlichen, gelisteten FFH-Lebensraumtypen
im nordlich der Autobahn 81 gelegenen FFH-Gebiet ‘Nordliche Baaralb und Donau
bei Immendingen’ (Schutzgebiets-Nr. 8017-341)

Schutzgut 'Boden’

Vollstdndige Versiegelung auf einer Fl&ache von 6,05 ha und damit Verlust sémtlicher
Bodenfunktionen des mittel tiefem bis tiefem kalkhaltigem Kolluvium aus holozénen
Abschwemmmassen lber Karbonatgesteinsschutt.
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Kompensations-
mafnahmen

Externe Kompensation

Schutzgut ‘Landschafts- und Ortsbild’

Technische Uberpragung der Landschaft vor allem im Bereich der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen (rd. 5,11 ha) durch die Errichtung von Gebduden mit einer
maximalen Hohe von 21 m.

Schutzgut '"Mensch'

Erhebliche Auswirkungen, da die fir Gewerbe- und Industriegebiete zuldssigen
Grenzwerte der 16. BImSchV mit Beurteilungspegeln von tags bis zu 72 dB(A) und
nachts bis zu 67 dB(A) nicht eingehalten werden.

Bei den (ibrigen Schutzgtitern sind keine erheblichen Beeintréchtigungen durch das
geplante Vorhaben zu erwarten.

Zur Minimierung sowie zur Kompensation von Beeintréchtigungen enthalt das MaR-
nahmenkonzept eine Reihe von 6kologisch und gestalterisch wirksamen Mal3nah-
men innerhalb des Plangebietes, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan
ubernommen werden sollen :

- Vorgaben fiir die Regenwasserbewirtschaftung

- Verwendung insektenschonender AuRRenbeleuchtung

- Festsetzung von Emissionskontingenten (NOx bzw. NHs)

- Umsetzung von SchallschutzmaRnahmen fiir schutzbedirftige Raume

—  Erhalt von vorhandenem Gehélzbewuchs

- Eingriinung entlang der Tuttlinger Stral3e

—  Durchgriinung der Baufelder

- Malnahmenflache fur die Zauneidechse

- landschaftliche Einbindung des Plangebietes durch Baumpflanzungen

— Ansaat der Grinflachen

Wie die Bilanzierung von Beeintrachtigungen, Vermeidung und Minimierung sowie
Ausgleich zeigt, verbleibt trotz der internen Kompensationsmalinahmen aus umwelt-
und naturschutzfachlicher Sicht ein Ausgleichsdefizit beim Schutzgut '‘Boden’, das
eine Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
erfordert.

Die externe Kompensation flir das Schutzgut '‘Boden' ist im Stadtgebiet der Stadt
Geisingen und seiner Ortsteile geplant und erfolgt nach Riicksprache mit dem
Landratsamt ~ Tuttlingen  schutzgutbezogen  zunédchst Uber  orientierende
Voruntersuchungen von Altlasten verdachtigen Flachen. Der Kompensationsumfang
wird Uber die MalRnahmenkosten hergeleitet, wobei 1 Euro MaBnahmenkosten 4
Okopunkten entsprechen.
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